g 8 8 7t AN
Appraisal Report

d B FEAZM 2 727(2025E1E51719)
o & ¢ THEXYHH AMXH A A8
H8MH= . R250220-001

Ol ZEEIN= 2EEI A=A 212 SHU AFSotHL
Efel(el2el MEX It Ot A Ol
AEE 5= QIS & OtLict S AL JHE(SKfE), A (BH)E =
el 0l=2 oIt Z 10l THot o
Zdgotgels2 Mys XA EsLth

20| ZAEEILAAL R &

TEL. 0507-1352-0344  FAX. 0505-182-3181




Ztol 20 el ddst SFsHA o

4

iiE
o

R250220-001

= ol e LI L.

ostl7lof M3

NS
=1 ©

tME

(=[]
KO

~d

¢

ol
0

.

K

=

oH
876,000,000

2025. 02. 24
W876,000,000.-

7t

AE7HA

& AF 7| 2t

e
o

2025. 02. 20 ~
2025. 02. 24
7 X
[ o

2 YA
o)

KI

or

=]
0
~O

71 = Al E

2=

2025. 02. 24

1’ (W876,000,000.-)

o
=

ofl

K oH
<Jao
o~
oFl 71l
IR
10 H
K Il
oH=<

<

CEEn,
(2025Et&51719)

At

0l

)2l =)

ol
—

o 2|

Hr
o i
<

O 1

ar

N

ol
%0
(]

oK

afl
K

>
oT

=X

(@)

[EY
KO

~O

X|

illll

Ly

7t




R250220-001

H[O| X|: 1
A2 9 |[FYHIA=T3 HCE MaS HMca023 9 1743
22 2mm | mw | Q3 z'i'}- 2 A z"®sty | W 1
= 2 XY s 5 A
87| 1345 S HIE3ERE
YA 23 |OHEd | ("HD)EIZE
ABLE HAax 2% (23 EARE
i S| X INES
[E2HFA]| HMs | ®M125 155
47| ol
Al Alg A 15 1,850.29
SHotE HAEAIH 25 1,848.87
60 35 2,076.26
45 2,289.88
585 2,289.88
63 2,115.69
75 ~ 145 2 2,207.32
155 1,857.97
NS 4,469.16
X[2% 4,458.54
1 4 1345 oH EFHXY 36,443
(L)
7t HZE3RERX
M4E5 XM 4022 124.25 124.25 430,000,000 & H==
s &
B 31.07 g2 g
1X -=m=mm 36,443 x---- 31.07 224.26m'
CHA| A 36,443
EX|-Hd= b2 LH
E X 137,600,000
as 292,400,000




R250220-001

| O] X|: 2
A2 Y |2YEA-ni3 McE H4S Mca02S 9 174
ol T = H AN (n
:Eé amx | A |33 | - — dHE TR
H S - X 3 8 AL
(L
Lt MBI ERZ
45 MM 4012 128.93 128.93 446,000,000 et =
e 58
2q9H 32.24 He xg
P — 36,443 x---- 32.24 232.7m’
CH x| & 36,443
EX|-HZ Y -2 LH <
E X 142,720,000
HE: 303,280,000
g A W876,000,000.-




ok

uEHIlYel

Z8gotel

HALOo3 Mcs A

aoi10A2l gof TlS ¢

2

N

o

P~

EEE

N

ofl

AL
e

-
o

C402=z 2| 17 ===0f Cf

El #¥gi=d

IIE

Zygote

71Z7HA

ok
KH

7tel 7]

=KlE T

gorotien, 7|

oo

2H oM 80k 87t

of ek Al

s

1 MI5Z A1

x
Al

of Ztet

2. 7|=A1H

AL HA7[ZE

(e}
A

P

2AS

20255 22 209 ~ 20254 28 240

=
[

X|ZA}

il
T

of

ol

H




ok

uEHIlYel

Argt

71 & H#2AE
F

2. 7|E}

oF

I

14

St

=] of

EX'E &

14 g o

A

Klo

=
|_-I_|_

x

~
ujo
ol

Ut
742

I

—

.
o

HZ

ol
=

=

FHE, M20Z0f 2A
st

.
o
[y

F

—

prl
=1t EX[Q 273 X HO|

ZtEE SOl o[ AHBHA

4

LI
o

IRe8z MH et Cia &0]

o
o

47}

L

M= d=at EXel 27d-HAHE
o o

o

4

IE
pAYS|

[ ]

=8
—

=

Ht,

| -

A== 7IMUE % =d

H2j7t o= 0| x|

ol
==

o=

TEd=o HAANEH0| EHES 7HA|H,

pS|
~

I-.

md

T5tA|7]

I

i

Al

o=




zZ3got

#Hygotd o

M

no

1. CH&= 40| AXSt= H=2| 7
A7\ HHA| 2515 1345 HEHIA O3
=k Mcs HMc40zs 2 174z
EE2YHFA A7\ HHA| 5ItZ 60 (A5}HS)
SHOMEY 37
EE
96071 =
FEE H2E32|ETE
Am=F 2010.10.27
e X455 X[5lRE
HEAR
HEHA 256,370.24 m’
H| i}
2. Zt H MM 7R
HEHH H| T
2 | 5 o CEEAm oma | S
= EPEES Sk . TEE
SY=nr S 28 2oF ) %))
7t cs/ 7|EtSE 124.25 100.01 224.26 31.07 55.40
4/C4A02 : : ' : |
Lt cs/ 7|EtSE 128.93 103.77 2327 32.24 55.41
4/C401 : : : |
SHA 270=) 253.18 203.78 456.96 63.31 -
SAHNECZ AYS| S4EQ 2L HA Molg 5= A0S L

—_—




ok

#Hygotd o

g

Zagote o

PO 2RdXAS X =

E
=

g M2z M2ek THMOf| ek cd=de

ol

7ot

HefjAre Bl ngez E

ot

.
o

2 Qg AH2fAteln® ofele| CHE 7t

M EO
o ©o—

S HIHARIZ

ZEAr|

1?1.31

AES O HHLF,




U=yt of dE2 2

”l - AFGIY

1. 72 Atef| H| w8

METY

CHetE 2t 7HX[FgR Q10| 2Lt Hitot 12| HefAl|Qt HWSto] TSl ol A AFEE
A

g AEE, 7K dell Bli 59| 1P8E AN id=de

1

HEE7IY = AHARZHE X AFSEFR] X AIFZA X 7HA g Q| K|

2. ZEEIHM nEjAre

3. HeflAref|H| g

of elgh AlLt7tey 7

e

S| A A

22 | amm | B s =5 g B N
HS 5/ He | 2o (3 ) (A5

R R (Orﬂég%’g) 25225 | 45603 | 0200000 | @ototozn | 22
20| G omesam| T | | easnoy | aooiosn |
5w | G | omewam| 2% | 213 | G0 | St |

EX: S7IMNSHESEAM

on

)




#Hygotd o MEZ

He
[N
02
lo
b

() Hlu 72t el M

=40t SE-FARRE JetdsE el HejAEA BHuUZHSE0| =2 AE or2iet 20| MFe

(3) AHHEH™

o A INESLRSN

O RtQb Of=RE AtO[S] F&HEI Atz 2. 1.000

4 NESH

= HlW HefAb #2

SIS0 DAL EHSHE "HUBRSA XEFAE R/ 'S SESIO AFFSTKIE MHSHYS.
Le= X
(el
T wmean) dE=
ZHERAIE / 2024.01.12/
7|EAH 2025.02.24
QUIAX|Y . F7|
20244 01£7] : 0.86
47| 2.285% 2704 2024 0227| : 0.64
mA (1.02285) N = 2024 03£7] : 0.55
20244 0427| : 0.2
20254 0127] : 0.2 (2024F 0427| X}I&)
ALA] (1+0.0086 X 80 + 91) X (1+0.0064) X (1+0.0055)
= X (1+0.002) X (1+0.002 X 55 + 92) = 1.02285

o

J|Eoz U

MM

X 7|ZAIFO| Fob 7[2te] AEaE2 O10A JEfQ B X2 TEE AHESE
o




ZEgte ol NE2 El ELs oA I
(5) 7IX|84 a2l Hlu
n SUZ[YTHD TELY / HlmAR| #2]
e M2 =ESYE) AxE H| 11
QETIE0| 80|, AtEH0|82Q| HE|Y(7IRS| &,
CIX X 5) =X 9 iEaQEE L20|M o
=X 12 S) S5 3 =5 of m'n" L°’ 100 | =273 AR7t CHH| 2 S
QERQ | IEnEo Hold, ZAMX| W oY AFAILIO|
HIdE, 35 % MelAdel dEf &
A=l He|Mef X ZEBHH[o] K7, YFUH |
cix 8 S X|HAEQ 1R, Y 3l=8
LH: 9|0| SHE 587|9 Hold, THXY F=Xte| He|d 1.00 =43 A7t tiM 2 CSE.
TR | /R dEo X U oA, Fapelsof mE
L3E 5
Y 28 AKNE 282 % 22y,
=EaQl Mesae HA 8 Uix|@Ael 27|, W& 1.00 240 A7t M2 ST
HodAl MRHEO| H|g, g 28 S
7I-I-|JTL17|-EI-| Ol HE A}
o [o: ko 1=2 . o) Do o/ /T X TO =
7|EtR.2! 7|E} ZEX|0f Fg2 OX|= el 1.00 27|M2 =2 Dafel
7HX[@82Q X (=A) 1.000 -

(6) HeHAtZ B[ Hofl 2|t ALkl

2%

24 e ArHH[ L Ho|| 2 A|MZFH(EETH A
APR{7}oH A|Ab7poH
pafe) Hef AL S/ /=
e 8m DT M AE P men | @ ()
H|_'|§ §A o EE._ E._7 E;q A X oo % 7&0 2
T ws @mem| o o | e e
7t é:d/,gé 12425 | #2 | 3,380,000 | 1.000 | 1.02285 | 1.000 | 3,460,000 | 429,905,000 430,000,000
c/4/
Lt 401 12893 | #2 | 3,380,000 | 1.000 | 1.02285 | 1.000 | 3,460,000 | 446,097,800 446,000,000
oA 253.18 - - - - - - - 876,000,000




A"l o

(= £l a4y oA 1
|V ZHAIAHX R
1. FAL B3N 7HH+E
olgdg E2ZxY Hef+E R/ R 7|Et
OIEYSE e 3,000,000-3,500,000 -
IZXY FAF B3¢9 32 ?IAE, 5E 280 2 7HHEA) O AS.
2. 24 A
TIPS 7 ec 5 dywlye) | oIE | @
Mz | &/5/2 ° e 2 (/7 Fm) Al =5
: ABHE 1345 byl 433,000,000 : Qi
o 12893 | 2327 2024.01.22 | L
@ C/4/C401 | (OIIEYSE) (@3,360,000) =
A81=1345 b3 418,000,000
2 oo 12425 | 22426 2024.01.22 | etz
@) C/4/C402 | (OHIIEYHEE) (@3,360,000) A
X YUY MRHAHI SEFH oA Y. (EN: o= E7Ae)
Q12 F7tA
TIPS 7 ec HH(m) ZymolyE) | 7IEAE | mot
k=l 3/5/= ° e = (R/H7m) Argse) | =5
ABIE Dt 575,000,000
(3) oS il . Caymxp | 15917 | 279.86 20240529 | ey rz4ny
E/8/E8 (OIIIE™YSE) (@3,610,000)  |(2010.10.27)
X EYUNe MQRNML SRl gAY,

(EN: =88 =)




ok

#Hygotd o

47}

LI
o

=
4oz

430,000,000
446,000,000
876,000,000

CHX] - (m)

31.07
32.24

63.31

ol

(m)

T
&l
oF

PS

124.25
128.93
253.18

| X4 old, of

to

A
i)

=
=)

2ol

=
e

7tehe

5

piE

F

o
o

A

=4 Zth

Z8goty

V.

=
S
=

o
AHefAr, 7k, o2 fEit

Hc402=
Hc401=

2

4

5

2]’ 40| QI gEez of

St
=1

HeyAtul @0 ofst AlAk7EoYo]

Hcs M4
Mcs A4

2

4

Tl
ol
KO




R250220-001

_E_a% |-7Q'|.LL=|7 RSEHE

Page : 1
(1) 2%l L U8 (2) BE4E (3) 48O 1E  (4) O| SAEH
) el (6) EX|2| H4 I o] Ate (7) AH ERAE S
(8) EX|0| A= A (9) S82te| Xfo|  (10) ZIEFE DA (JUCHEHA 2 7|EL

(1) #1* % FH23

[

212 A7 %* Al 28Hs X "HYHA|ZOIAE" 25 20| QX|ste 2HHALLT CE
C402%, C401Z 2 A, T2 = OtLtETHX|, AACHK|, X|AAMAME 50| Xt X9 Y.

(2) DEAS

=R At 20| 805N, 2HLERH 9 1.3km AHE| §552E 8124 a878Y
A2MTHH, & 1.2kmAHE| EESEL=2 3§1§ﬁ M=o AXStD US. 22U MF AESHY
HAMEXIO| AKSIs S MUIEMO| (| ZNE APHL QS stH

(3) =2 =

HEZ3ALExX (ED)EALEXSEILEARE)X|S 155U T NCs M4F M C402Z,
HC40135 2B 42 A,

(AFE S QILXL : 2010.10.27)

QY . sotmtid Sl AHEZ Ot

L . =& ol ot

= Zstre o4 &,

(4) O] 8N

=2 OHIEYSHCZ 0|8 Y. = e 45 BUHEY "Z2t0|A" ¥ F 2QlE[Lf
AZYEAl HEZFA5H0] 0| 8% =2elo] o228 B TIAA| FSHA|Z] Bt

(5) 2H|LH 4

Y2, S-lAlE, SE7IAE, A R BEEH|, 2218 dH| S0| & US.




R250220-001

H2 ZANEHJIQE R

Page : 2

(1) $IX A FAeE (2 nsde (3) =2 #x=  (4) O|SHEY
(5) 2HILHY (6) EX|2| Y 5L 0| EHEH (7) 2™ =2 HEf 5
(8) EX|0| A= A (9) 352l X0  (10) Z7|EFEF DAL (ACH2HA A 7[E

(6) EX[2] W4 3L 0| BHEH

W4 MCtelHo| STBE YR A, Y of}

(8) EXIO| A= AU HsHSE]

RN G <HF A A2 2 FUXA Sof et

(9) 352t2| Xtof

e
ajo

(10) Z7|EFEDAF(ACH A 3L 71EH

271

—

]

A a4

o d.

Im
ogt
Ok
Yal
0
ry
L]
)=
fo
>

EFAXNG, M1EXFEHRA LTS, 227 (ZF 30m~35m)(2020-09-15)(F I = 2)(H
WMEAN G <=2 JH A= >, XTHEX| <X STE >, (2Hh)H 7| S0 E Al

=
HE>

-

% ot

)I




R250220-001

TCER | m= | m 371 | m 7i2hAr |




R250220-001

S M # A=

47| dHA| 2515 1345 dFHIA DA HNCs M4F X C402= 2

TUT

237 208

HHHUEEHA O}
2EH[OHIE

By¥gazena

ﬂ»,

W
I

ol i

m Lo | W AR |




R250220-001

TR

x

L

A T X| B7| = YA 256t5 1345 FFH A LA
HNCs M43 M C402= 2
: s ) .- TR =] = 1]
Uzt i {02z | F LTI o7
j: - = 2 i : o
it )
4038 I | 408% |
SHujk|E = I
4042 ) e I
4055 49332}410@: 443 4198 41*3-§i“‘
LS | S e S S S
15,600 15,600
g. | ca0z 83 *' % g canl 23 | §
e rEE LT " :
=g ! [
15,600 15,600
[PAHS 7} C4023 ] [EEEHS Lt C4012 ]




R250220-001

.W:)..f m

5’




R250220-001




R250220-001




R250220-001

Aoy O] E{ &




R250220-001

X|SHEE AR




	R250220-001_00000003
	개요
	I. 감정평가의 목적
	II. 감정평가의 기준 및 감정평가조건
	1. 감정평가의 기준 및 기준가치
	2. 기준시점
	3. 실지조사 실시기간
	4. 감정평가의 조건

	III. 기타 참고사항
	1. 물적 동일성 여부 및 공부와의 차이
	2. 기타 참고사항
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	① 본건 구분건물은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 등에 따라 등기사항전부증명서 상 구분등기되어 있고 구조 및 이용상의 독립성이 있으므로 구분소유권의 목적으로 할 수 있는 구분소유건물임.
	② 본건의 위치는 집합건축물대장상 건축물현황도 및 현황 표기 등에 의거 확인하였음.
	③ 본건은 등기사항전부증명서상 '건물' 및 '토지'로 등재되어 있고 '건물'은 각 호별 구분소유로, 토지는 공유지분 소유 형태로서, 구분소유권은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 제20조에 의거 구분건물과 대지사용권이 일체성을 가지며, 통상적으로 구분건물과 토지의 소유권·대지권이 일반적으로 일괄 거래가 이루어지는 바, 본 평가에서는 건물과 토지의 소유권·대지권을 일체로 한 거래사례비교법으로 평가하였음.
	④ 본건 내부구조 및 이용상태는 이해관계인의 폐문부재 등으로 인하여 내부구조를 확인하지 못한바, 내부구조는 집합건축물대장상 기재내용 및 본건 평가전례 등에 의거하였으며, 내부상태는 표준적이며, 일반적인 관리상태를 기준으로 감정평가하였으므로 실제와 다소 상이할 수 있는바, 경매 진행시 참고하시기 바람.






	I. 감정평가 대상물건의 개요
	1. 대상물건이 소재하는 건물의 개요
	2. 각 호별 상세 개요

	II. 감정평가방법의 적용
	III. 감정평가액 산출과정
	1. 거래사례비교법
	2. 감정평가시 고려사항
	3. 거래사례비교법에 의한 시산가액 산정
	(1) 인근 유사 부동산의 거래사례
	(2) 비교거래사례의 선정
	(3) 사정보정
	(4) 시점수정
	(5) 가치형성요인 비교
	(6) 거래사례비교법에 의한 시산가액 결정


	IV. 참고가격자료
	1. 유사 부동산의 가격수준
	2. 본건 평가사례
	3. 인근 평가사례

	V. 감정평가액 결정에 관한 의견
	1. 감정평가액의 결정


	책갈피
	감정평가의 목적
	기타 참고사항
	감정평가 대상물건의 개요
	감정평가액 산출과정
	참고가격자료
	감정평가액 결정에 관한 의견





