






(주)경일감정평가법인 강원지사

감 정 평 가 서
APPRAISAL REPORT

 이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인(의뢰인 또는

담보감정평가 시 확인은행이 아닌 자)이 사용할 수 없을 뿐 아니라 복사, 개작(改作),

전재(轉載)할 수 없으며 이로 인한 결과에 대하여 감정평가법인등은 책임을 지지

않습니다.
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소유물건
(2025타경50498)

경일(강원)18-250211-301

감정평가·부동산·경제가치 컨설팅전문기관
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의    뢰    인 춘천지방법원 사법보좌관 이봉찬

강원특별자치도 춘천시 스무숲길 40 , 2층(석사동)
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-

 이 감정평가서는 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게

작성하였기에 서명날인합니다.

감 정 평 가 사 (인)

감정평가액

의 뢰 인

소 유 자
(대상업체명)

목록표시
근거

감정평가 목적

제 출 처

감정평가조건

기준시점

춘천지방법원 사법보좌관 이봉찬

-

주식회사 스포츠와좋은사람들
(2025타경50498)

귀 제시목록

경매1계

작 성 일조사기간

공부(公簿)(의뢰) 사          정 감  정  평  가  액

종    류 면적 또는 수량(㎡) 종    류 면적 또는 수량(㎡) 단    가 금      액

이십일억구천일백육십팔만일천원정(\2,191,681,000.-)

(토지,건물)감정평가표

감

정

평

가

내

용

2025.03.31 2025.04.022025.03.31

기준가치 시장가치

강원지사장 (서명 또는 인)전   근   만(주)경일감정평가법인

경일(강원)18-250211-301

-토지 2,047,268,00083,448 토지 83,448

-건물 133,113,000381.64 건물 371.64

-
(제시외
건물)

11,300,000(97.7)
제시외
건물

97.7

이           하           여           백

합    계 \2,191,681,000.-

심  사  자 : 감 정 평 가 사 (인)
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Ⅰ. 감정평가 개요

1. 감정평가의 목적

본건은 강원특별자치도 춘천시 신동면 증리 소재 “증4리 마을회관” 북동측 근거리에 위치하는 

부동산으로서, 춘천지방법원의 경매 목적을 위한 감정평가입니다.

2. 감정평가 대상 물건

 토지

기호
소재지
지번

공부면적
(㎡)

사정면적
(㎡)

지목 도로조건
형상
지세

이용상황 용도지역
개별지가
(원/㎡)
(2024)

비고

1
신동면
증리
98-2

763 763 대 세로(불)
부정형

완경사지
주상용 자연녹지 88,400 -

3
신동면
증리
산191

6,642 6,642 임야 세로(불)
부정형

급경사지
자연림 등 자연녹지 3,460 -

4
신동면
증리

산192-2
12,856 12,856 임야 세로(가)

부정형
급경사지

자연림
보전녹지
자연녹지

3,880 -

5
신동면
증리

산191-1
18,991 18,991 임야 맹지

부정형
급경사지

자연림 등
보전녹지
자연녹지

2,750 -

6
신동면
증리

산192-5
27,674 27,674 임야 맹지

부정형
급경사지

자연림
보전녹지
자연녹지

2,640 -

7
신동면
증리

산192-6
16,522 16,522 임야 세로(가)

부정형
급경사지

자연림 등 자연녹지 4,690 -
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 건물

- 기호(2) ㅁㅁㅁㅁㅁ

소  재  지
강원특별자치도 춘천시 신동면 증리 98-2

[도로명주소] 강원특별자치도 춘천시 삼포길 121-11

구      조
변색벽돌조, 경량철골구조, 철파이프조, 조적조

슬라브지붕

용도
공부 단독주택, 제2종근린생활시설, 화장실

현황 단독주택, 제2종근린생활시설

연면적(㎡) 381.64
층  수

(지하/지상)
-/2

사  용
승인일

1995.11.23

기타 참고사항
- 2층(경량철골구조/단독주택) : 2009.09.18. 증축
- 화장실(경량철골조 판넬지붕/10㎡) 소재불명

설비현황

난방
설비

냉방
설비

위생 및
급배수설비

소화전
설  비

화재탐지
설    비

승강기
설  비

도시가스
설   비

기타
설비

○ - ○ - - - - -
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3. 기준시점 및 실지조사 실시기간

 기준시점 결정 및 그 이유

본건의 기준시점은 「감정평가에 관한 규칙」 제9조 제2항에 따라 대상물건의 가격조사를 완료

한 날짜인 2025년 03월 31일로 하였습니다.

 실지조사 실시기간 및 그 내용

「감정평가에 관한 규칙」 제10조에 따른 실지조사 실시기간은 2025년 03월 31일 입니다.

4. 기준가치 및 감정평가조건

 기준가치

본건은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「감정평가에 관한 규칙」 제5조 제1항에 따라 

"시장가치"를 기준으로 하되, 감정평가 목적을 고려하여 감정평가액을 결정하였습니다.

 감정평가조건

별도의 감정평가 조건은 없습니다.
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5. 기타 참고사항

 기호(2) 일부(경량철골조 판넬지붕/10㎡)는 현황 소재불명 상태입니다.

 기호(2)에 제시외건물(부합물 및 종물)이 소재하며 구조, 규모, 용재, 이용상태 등을 고려하여 

개략적인 실측을 통해 사정평가하였는 바 경매업무시 참고하시기 바랍니다.

 기호(4)는 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 상 둘 이상의 용도지역에 걸치는 토지로서 

용도지역별로 가치를 달리하는 바 용도지역별로 단가를 각각 산정하였으며, 이를 면적비율

에 의한 가중평균금액으로 감정평가하였고, 해당 면적비율은 지적도에 의거 개략적으로 산

정하였습니다.

 기호(5),(6)은 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 상 둘 이상의 용도지역에 걸치는 토지로

서 용도지역별로 가치를 달리하나 주된 용도지역(보전녹지지역) 외 잔여 용도지역(자연녹지

지역)의 면적비율이 미미한바 주된 용도지역을 기준으로 감정평가하되 용도지역별 격차는 

개별요인(행정적조건)에서 반영하여 감정평가하였습니다.

 기호(5)~(7)은 송전선로부지 및 철탑부지인바 이러한 점을 개별요인(행정적조건)에 반영하여 

감정평가 하였습니다.

 기호(7)에 후첨 사진용지와 같이 관정 1식이 소재하나, 해당 관정(급수설비)은 기호(2) 단독

주택의 필수시설인 점을 고려하여 이를 기호(2)에 포함하여 평가하였으니 경매업무시 참고

하시기 바랍니다.

 본건 지상에 소재하는 경제가치가 미미한 자연생 입목은 임지와 일체로 거래되는 일반적인 

거래관행에 따라 임지에 포함하여 감정평가 하였습니다.

 기호(3)은 토지이용계획확인서 상 2,785㎡가 전원개발사업구역으로 지정되어 있으나 이는 

기호(3)의 토지 분할(2013.10.17.) 이전 지정되었으며 해당 부분은 분할된 기호(5) 토지에 해

당되는 것으로 한국전력 강원본부(지역협력부 보상팀)에 확인되었는 바 기호(3)은 이에 구애

됨이 없이 감정평가하였으니 경매업무시 참고하시기 바랍니다.
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Ⅱ. 감정평가 방법의 적용

1. 감정평가의 근거 법령

 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제3조(기준)

① 감정평가법인등이 토지를 감정평가하는 경우에는 그 토지와 이용가치가 비슷하다고 인정되는 

「부동산 가격공시에 관한 법률」에 따른 표준지공시지가를 기준으로 하여야 한다. 다만, 적정한 

실거래가가 있는 경우에는 이를 기준으로 할 수 있다.

② 제1항에도 불구하고 감정평가법인등이 「주식회사의 외부감사에 관한 법률」에 따른 재무제표 

작성 등 기업의 재무제표 작성에 필요한 감정평가와 담보권의 설정ㆍ경매 등 대통령령으로 정하

는 감정평가를 할 때에는 해당 토지의 임대료, 조성비용 등을 고려하여 감정평가를 할 수 있다.

 감정평가에 관한 규칙 제11조(감정평가방식)

감정평가법인등은 다음 각 호의 감정평가방식에 따라 감정평가를 한다.

1. 원가방식: 원가법 및 적산법 등 비용성의 원리에 기초한 감정평가방식

2. 비교방식: 거래사례비교법, 임대사례비교법 등 시장성의 원리에 기초한 감정평가방식 및 

공시지가기준법

3. 수익방식: 수익환원법 및 수익분석법 등 수익성의 원리에 기초한 감정평가방식

 감정평가에 관한 규칙 제12조(감정평가방법의 적용 및 시산가액 조정)

① 감정평가법인등은 제14조부터 제26조까지의 규정에서 대상물건별로 정한 감정평가방법(이하 

"주된 방법"이라 한다)을 적용하여 감정평가하여야 한다. 다만, 주된 방법을 적용하는 것이 곤란

하거나 부적절한 경우에는 다른 감정평가방법을 적용할 수 있다.

② 감정평가법인등은 대상물건의 감정평가액을 결정하기 위하여 제1항에 따라 어느 하나의 감정

평가방법을 적용하여 산정(算定)한 가액[이하 "시산가액(試算價額)"이라 한다]을 제11조 각 호의 

감정평가방식 중 다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의 감정평가방법(이 경우 공시지가기준법

과 그 밖의 비교방식에 속한 감정평가방법은 서로 다른 감정평가방식에 속한 것으로 본다)으로 

산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하여야 한다. 다만, 대상물건의 특성 등으로 인하여 

다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 불필요한 경우에는 그렇지 않다.

③ 감정평가법인등은 제2항에 따른 검토 결과 제1항에 따라 산출한 시산가액의 합리성이 없다고 

판단되는 경우에는 주된 방법 및 다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액을 조정하여 감정평가

액을 결정할 수 있다.
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 감정평가에 관한 규칙 제14조(토지의 감정평가)

① 감정평가법인등은 법 제3조제1항 본문에 따라 토지를 감정평가할 때에는 공시지가기준법을 

적용하여야 한다.

 감정평가에 관한 규칙 제15조(건물의 감정평가)

① 감정평가법인등은 건물을 감정평가할 때에 원가법을 적용하여야 한다.

2. 본건에 적용한 감정평가방법

본건 토지는 「감정평가에 관한 규칙」 제14조에 따라 대상토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하

여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞

게 시점수정, 지역요인 및 개별요인 비교, 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상 토지의 가액을 산정

하는 공시지가기준법으로 평가하되, 「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항에 따라 거래사례비교

법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하였습니다.

본건 건물은 「감정평가에 관한 규칙」 제12조 및 제15조에 따라 구조, 용재, 시공 및 관리상태, 용

도, 현상, 부대설비 및 그 밖의 비용성에 영향을 주는 제요인을 종합적으로 고려하여 대상물건의 

재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 원가법을 주된 방법으로 적용하되, 

건물의 경우 거래사례 포착이나 수익환원법의 적용이 어려운 점 등 다른 감정평가방법을 적용하

는 것이 곤란하여 주된 방법에 대한 합리성 검토는 생략하였습니다.
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Ⅲ. 감정평가액 산출

1. 토지의 감정평가액 산출

(1) 공시지가기준법에 의한 토지의 시산가액

산식 : 표준지공시지가 × 시점수정 × 지역요인비교 × 개별요인비교 × 그 밖의 요인 보정

1) 비교표준지의 선정 (2025.01.01기준)

「감정평가에 관한 규칙」 제14조 제2항 제1호에 따라 인근지역에 있는 표준지 중에서 대상토지

와 용도지역·이용상황·주변환경 등이 같거나 유사한 표준지를 선정하였습니다.

구  분 소재지
면적
(㎡)

지목 용도지역 이용상황 도로조건
형상
지세

공시지가
(원/㎡)

가
신동면
증리
126-2

678 대 자연녹지 단독주택 세로(가)
부정형
평지

108,300

나
신동면
증리

산198-2
434 임야 자연녹지 조림 맹지

사다리
완경사지

5,700

다
신동면
증리
산144

46,215 임야
보전녹지
자연녹지

조림 맹지
부정형

급경사지
2,760
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2) 시점수정

본건 시점수정은 「감정평가에 관한 규칙」 제14조 제2항 제2호에 의거, 「부동산 거래신고 등에 

관한 법률」 제19조에 따라 국토교통부 장관이 조사·발표하는 비교표준지가 있는 시·군·구의 같

은 용도지역 지가변동률을 적용하였으며, 기준시점 당시 해당월의 지가변동률이 발표되지 않

은 경우 최종 발표월의 지가변동률을 연장적용 하였습니다.

기      간 지가변동률(%) 산      식

표준지(가)~(다)
2025.01.01 ~ 2025.03.31

(강원특별자치도 춘천시 녹지지역)

0.406
(1.00406)

( 1 + 0.00282 ) x ( 1 + 0.00112 x 31/28 )
 ≒ 1.00406

3) 지역요인 비교

본건 토지는 비교표준지와 인근 지역에 위치하여 지역요인은 상호 동등합니다. (1.000)
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4) 개별요인 비교

■  비교항목

[ 주택지대]

조    건 세 항 목

가로조건 가로의 폭, 구조 등의 상태, 폭, 포장, 계통 및 연속성 등

접근조건
인근 대중교통시설과의 거리 및 편의성 등, 상가와의 접근성,
인근 상가와의 거리 및 편의성 등, 공공 및 편익시설,
유치원, 초등학교, 공원, 병원, 관공서 등과의 거리 및 편의성 등

환경조건
일조, 통풍, 조망, 경관, 지반, 지질 등, 인근 토지의 이용상황,
인근 토지 이용상황과의 적합성 등, 공급 및 처리시설의 상태, 상․하수도,
도시가스 등, 위험 및 혐오시설 , 변전소, 가스탱크, 오수처리장 등의 유무 등

획지조건
면적, 접면너비, 형상, 깊이 등, 방위, 고저, 경사지 등,
각지, 2면획지, 3면획지 등

행정적조건 행정상의 규제정도, 용도지역, 지구, 구역 등, 입체이용 제한 등

기타조건 장래의 동향, 기타

[ 임야지대]

조    건 세 항 목

접근조건
교통의 편부, 인근역과의 접근성, 인근취락과의 접근성, 임도의 배치, 폭,
구조 등, 반출지점까지의 거리, 반출지점에서 시장까지의 거리 등

자연조건
일조, 통풍 등, 지세, 방위 등, 표고, 방위, 경사, 경사면의 위치, 경사의 굴곡 등
토양, 토질의 양부 등

행정적조건
행정상의 조장 및 규제정도, 조장의 정도,
국‧도립공원, 보안림, 사방지 지정 등의 규제 및 기타규제 등

기타조건 장래의 동향, 기타
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■  비교치

기호
표준지
기호

가로조건 접근조건
환경(자연)

조건
획지조건

행정적
조건

기타조건 비교치

1 가 0.95 1.00 1.00 0.95 1.00 1.00 0.903

의  견 가로조건(가로의 폭, 구조 등의 상태 등) 및 획지조건(경사 등)에서 열세합니다.

3 나 - 1.30 0.93 - 1.00 1.00 1.209

의  견 접근조건(임도의 배치, 폭, 구조 등)에서 우세하나 자연조건(이용상황 등)에서 열세합니다.

4
보녹

다 - 1.30 1.00 - 0.94 1.00 1.222

의  견
접근조건(교통의 편부, 임도의 배치, 폭, 구조 등)에서 우세하나 

행정적조건(용도지역 등)에서 열세합니다.

4
자녹

나 - 1.50 1.00 - 1.00 1.00 1.500

의  견 접근조건(교통의 편부, 임도의 배치, 폭, 구조 등)에서 우세합니다.

5 다 - 1.05 1.07 - 0.96 1.00 1.079

의  견
접근조건(교통의 편부, 임도의 배치, 폭, 구조 등) 및 자연조건(이용상황 등)에서 우세하나 

행정적조건(용도지역 등)에서 열세합니다.

6 다 - 1.00 1.00 - 0.97 1.00 0.970

의  견 행정적조건(용도지역 및 규제의 정도 등)에서 열세합니다.

7 나 - 1.50 0.95 - 0.96 1.00 1.368

의  견
접근조건(교통의 편부, 임도의 배치, 폭, 구조 등)에서 우세하나 

자연조건(이용상황 등) 및 행정적조건(규제의 정도 등)에서 열세합니다.
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5) 그 밖의 요인의 보정

① 그 밖의 요인 보정근거

「감정평가에 관한 규칙」 제14조 제2항 제5호, 대법원판례 ＂2003다38207판결(2004.5.14선고)

＂, ＂2002두5054 (2003.7.25선고)＂, 국토교통부 유권해석(건설교통부 토정 30241-36538, 

1991.12.28) 등에서 그 밖의 요인 보정의 필요성을 인정하고 있습니다. 이에 따라 본건 인근의 

거래사례, 평가사례, 지가수준 및 지가동향 등과의 형평성을 고려하여 아래와 같이 보정하였

습니다.

산식 = 
(사례기준 표준지 평가) 사례가격 × 시점수정 × 지역요인 × 개별요인

 
(표준지공시지가 시점수정) 공시지가 × 시점수정

② 그 밖의 요인 보정에 관한 자료

▷ 평가사례

기호 소재지
면적
(㎡)

지목
용도지역
이용상황

형    상
도로조건

기준시점
평가
목적

사례단가(원/㎡)
(당해개별지가

(원/㎡))

1
신동면
증리

○○-○
637 대 자연녹지

단독주택
사다리
세로(가)

2024.01.10 법원경매
251,000
(96,800)

2
신동면
증리

○○○-○
330 대

자연녹지
단독주택

사다리
세로(가) 2022.01.08 법원경매

262,000
(120,500)

3
신동면
증리

산○○○-○
7,066 임야

자연녹지
자연림

정방형
맹지 2022.07.04 체납처분

23,000
(5,750)

4
신동면
증리

산○○○-○
661 임야

자연녹지
자연림

부정형
맹지 2024.12.28

공매
(국세,지방세)

19,000
(4,390)

5
신동면
증리

산○○○-○○
3,505 임야

보전녹지
자연림

사다리
맹지 2024.02.05

공매
(국세,지방세)

17,000
(3,210)
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기호 소재지
면적
(㎡)

지목
용도지역
이용상황

형    상
도로조건

기준시점
평가
목적

사례단가(원/㎡)
(당해개별지가

(원/㎡))

6
신동면
증리

산○○○-○○
322 임야

보전녹지
자연녹지
자연림

사다리
맹지 2023.09.21

공매
(국세,지방세)

28,000
(3,600)

7
신동면
증리

산○○○-○
19,835 임야

보전녹지
자연녹지
자연림

부정형
맹지 2024.06.28 법원경매

24,000
(3,730)

※ 개인정보 보호를 위해 지번은 ○○○으로 표시하였습니다.

※ 출처: 감정평가정보(KAPA HUB PLUS)
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▷ 거래사례

기호 소재지
면적
(㎡)

지목
용도지역
이용상황

형    상
도로조건

거래시점
실거래가액

(원)

사례단가(원/㎡)
(당해개별지가

(원/㎡))

A
신동면
증리

○○○-○
841 대 자연녹지

단독주택
부정형
세로(가)

2023.06.17 255,000,000
240,000
(106,300)

비 고

 <토지단가 산출개요>
 건물개요 : 조적조(사용승인일 : 1994.12.30), 면적 : 99.89㎡
 건물단가 : 1,400,000원/㎡ × 17/45 ≒ 528,000원/㎡
 건물가격 : 528,000원/㎡ × 99.89㎡ ≒ 52,741,920원
 토지가격 : 255,000,000원 - 52,741,920원 ≒ 202,258,080원
 토지단가 : 202,258,080원 / 841㎡ ≒ 240,000원/㎡

B
신동면
증리

○○○-○○
296 대 자연녹지

나지
부정형
세로(가)

2023.06.08 80,000,000
270,000
(91,600)

비 고  - 토지가격 : 80,000,000원 / 296㎡ ≒ 270,000원/㎡

C
신동면
증리

○○ 외
472 대 자연녹지

단독주택
부정형
세로(가)

2022.06.29 175,000,000
263,000
(98,800)

비 고

 <토지단가 산출개요>
 건물개요 : 조립식판넬조(사용승인일 : 1994.12.23), 면적 : 104.4㎡
 건물단가 : 1,500,000원/㎡ × 13/40 ≒ 487,000원/㎡
 건물가격 : 487,000원/㎡ × 104.4㎡ ≒ 50,842,800원
 토지가격 : 175,000,000원 - 50,842,800원 ≒ 124,157,200원
 토지단가 : 124,157,200원 / 472㎡ ≒ 263,000원/㎡

D
신동면
증리

○○-○○
826 임야 자연녹지

자연림
사다리
세로(가)

2025.01.06 50,000,000
61,000
(4,950)

비 고  - 토지가격 : 50,000,000원 / 826㎡ ≒ 61,000원/㎡

E
동산면
원창리

○○○○-○
379.5 임야 보전녹지

조림
부정형
세로(불)

2024.04.23 15,350,000
40,000
(6,570)

비 고  - 토지가격 : 15,350,000원 / 379.5㎡ ≒ 40,000원/㎡

※ 개인정보 보호를 위해 지번은 ○○○으로 표시하였습니다.

※ 출처: 등기사항전부증명서 및 감정평가정보체계(KAIS)
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▷ 경매시장 추이(1년간 평균 낙찰가율)

지역통계 강원 춘천시 신동면

구분
낙찰가율

(%)
낙찰율
평균(%)

낙찰건수
(건)

낙찰가율
(%)

낙찰율
평균(%)

낙찰건수
(건)

낙찰가율
(%)

낙찰율
평균(%)

낙찰건수
(건)

토지/대지 62.89 72.41 80 61.25 57.96 4 0 0 0

토지/임야 51.76 58.33 279 44.03 51.15 32 66.88 66.88 1

(인포케어, www.infocare.co.kr)
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③ 그 밖의 요인 보정치의 산출 및 결정

인근 평가사례 및 거래사례, 지가수준, 경매시장 추이, 평가목적 등을 종합 고려하여 본건 평

가시 적용할 그 밖의 요인 보정치를 결정합니다.

■ 비교표준지 (가)

사례기준
표준지 평가

사례가격※1 시점수정※2 지역요인※3 개별요인※4 산출단가(A)
(원/㎡) 격차율

(A/B)
보정치
결정

251,000 1.0253 1.000 0.998 256,836

표준지
공시지가
시점수정

공시지가 시점수정 지역요인 개별요인
산출단가(B)

(원/㎡)
2.361 2.36

108,300 1.00406 - - 108,740

※1 사례선택

표준지와 지리적으로 근접하고 이용상황 등에 있어 비교가능성이 높은 상기 ＂평가사례(1)＂

을 비교사례로 선택하였습니다.

※2 시점수정

기      간 지가변동률(%) 시점수정치 비      고

2024.01.10 ~ 2025.03.31
(강원특별자치도 춘천시 녹지지역)

2.530 1.0253
2025년 2월
연장적용

※3 지역요인 비교

비교표준지와 사례는 인근지역에 소재하여 지역요인은 동등합니다. (1.000)

※4 개별요인 비교

개별요인 비교치 (주택지대)
격차율

가로 접근 환경(자연) 획지 행정 기타

0.95 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00 0.998

가로조건(가로의 폭, 구조 등의 상태 등)에서 열세하나 접근조건(교통시설과의 접근성 등)에서 우세합니다.
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■ 비교표준지 (나)

사례기준
표준지 평가

사례가격※1 시점수정※2 지역요인※3 개별요인※4 산출단가(A)
(원/㎡) 격차율

(A/B)
보정치
결정

19,000 1.00437 1.000 1.100 20,991

표준지
공시지가
시점수정

공시지가 시점수정 지역요인 개별요인
산출단가(B)

(원/㎡)
3.667 3.66

5,700 1.00406 - - 5,723

※1 사례선택

표준지와 지리적으로 근접하고 이용상황 등에 있어 비교가능성이 높은 상기 ＂평가사례(4)＂

을 비교사례로 선택하였습니다.

※2 시점수정

기      간 지가변동률(%) 시점수정치 비      고

2024.12.28 ~ 2025.03.31
(강원특별자치도 춘천시 녹지지역)

0.437 1.00437
2025년 2월
연장적용

※3 지역요인 비교

비교표준지와 사례는 인근지역에 소재하여 지역요인은 동등합니다. (1.000)

※4 개별요인 비교

개별요인 비교치 (임야지대)
격차율

가로 접근 환경(자연) 획지 행정 기타

- 1.00 1.10 - 1.00 1.00 1.100

 자연조건(이용상황 등)에서 우세합니다.
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■ 비교표준지 (다)

사례기준
표준지 평가

사례가격※1 시점수정※2 지역요인※3 개별요인※4 산출단가(A)
(원/㎡) 격차율

(A/B)
보정치
결정

17,000 1.02482 1.000 1.060 18,467

표준지
공시지가
시점수정

공시지가 시점수정 지역요인 개별요인
산출단가(B)

(원/㎡)
6.663 6.66

2,760 1.00406 - - 2,771

※1 사례선택

표준지와 지리적으로 근접하고 이용상황 등에 있어 비교가능성이 높은 상기 ＂평가사례(5)＂

을 비교사례로 선택하였습니다.

※2 시점수정

기      간 지가변동률(%) 시점수정치 비      고

2024.02.05 ~ 2025.03.31
(강원특별자치도 춘천시 녹지지역)

2.482 1.02482
2025년 2월
연장적용

※3 지역요인 비교

비교표준지와 사례는 인근지역에 소재하여 지역요인은 동등합니다. (1.000)

※4 개별요인 비교

개별요인 비교치 (임야지대)
격차율

가로 접근 환경(자연) 획지 행정 기타

- 1.00 1.00 - 1.06 1.00 1.060

 행정적조건(용도지역 등)에서 우세합니다.
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6) 공시지가기준법에 의한 토지 단가 결정

기 호
공시지가
(원/㎡)

시점
수정

지역
요인

개별
요인

그 밖의
요인

산출단가
(원/㎡)

적용단가
(원/㎡)

비고

1 108,300 1.00406 1.000 0.903 2.36 231,732 232,000 -

3 5,700 1.00406 1.000 1.209 3.66 25,324 25,000 -

4

2,760 1.00406 1.000 1.222 6.66 22,553 23,000 보전녹지

5,700 1.00406 1.000 1.500 3.66 31,420 31,000 자연녹지

가중평균 단가 : [(@23,000원×0.45(보전녹지)) + (@31,000원×0.55(자연녹지))] = @27,400원/㎡

결정단가 : @27,000원/㎡

5 2,760 1.00406 1.000 1.079 6.66 19,914 20,000 -

6 2,760 1.00406 1.000 0.970 6.66 17,902 18,000 -

7 5,700 1.00406 1.000 1.368 3.66 28,655 29,000 -
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7) 공시지가기준법에 의한 토지의 시산가액

기 호 면 적(㎡) 단 가(원/㎡) 시산가액(원) 비 고

1 763 232,000 177,016,000 -

3 6,642 25,000 166,050,000 -

4 12,856 27,000 347,112,000 가중평균단가

5 18,991 20,000 379,820,000 -

6 27,674 18,000 498,132,000 -

7 16,522 29,000 479,138,000 -

합 계 83,448 - 2,047,268,000 -
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(2) 거래사례비교법에 의한 합리성 검토

산식 : 거래사례가격 × 사정보정 × 시점수정 × 가치형성요인 비교

1) 비교 거래사례의 선정

① 비교 거래사례의 선정 및 사유

본건과 인근지역에 위치하며 용도지역 및 이용상황 등이 유사하여 비교가능성이 높은 사례인 

상기 "거래사례(B)"를 "기호(1)","거래사례(D)"를 "기호(3, 4, 7)","거래사례(E)"를 "기호(4 ~ 6)"의 

비교사례로 선정하였습니다.

② 거래사례 선정 내역

기호 소재지
면적
(㎡)

지목
용도지역
이용상황

형    상
도로조건

거래시점
실거래가액

(원)

사례단가(원/㎡)
(당해개별지가

(원/㎡))

B
신동면
증리

○○○-○○
296 대 자연녹지

나지
부정형
세로(가)

2023.06.08 80,000,000
270,000
(91,600)

비 고  - 토지가격 : 80,000,000원 / 296㎡ ≒ 270,000원/㎡

D
신동면
증리

○○-○○
826 임야 자연녹지

자연림
사다리
세로(가)

2025.01.06 50,000,000
61,000
(4,950)

비 고  - 토지가격 : 50,000,000원 / 826㎡ ≒ 61,000원/㎡

E
동산면
원창리

○○○○-○
379.5 임야 보전녹지

조림
부정형
세로(불)

2024.04.23 15,350,000
40,000
(6,570)

비 고  - 토지가격 : 15,350,000원 / 379.5㎡ ≒ 40,000원/㎡

※ 개인정보 보호를 위해 지번은 ○○○으로 표시하였습니다.

※ 출처: 등기사항전부증명서 및 감정평가정보체계(KAIS)
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2) 사정보정

사정보정이란 가액의 산정에 있어서 수집된 거래사례에 거래관계자의 특수한 사정 또는 개별

적인 동기가 개입되어 있거나 거래당사자가 시장사정에 정통하지 못하여 적정하지 않은 가액

으로 거래된 경우, 그러한 사정이 없었을 경우의 가격수준으로 사례가액을 정상화하는 작업으

로서, 상기 사례의 경우 사정보정요인 없는 것으로 판단됩니다. (1.000)

3) 시점수정

기      간 지가변동률(%) 시점수정치 비      고

거래사례(B)
2023.06.08 ~ 2025.03.31

(강원특별자치도 춘천시 녹지지역)
2.971 1.02971

2025년 2월
연장적용

거래사례(D)
2025.01.06 ~ 2025.03.31

(강원특별자치도 춘천시 녹지지역)
0.378 1.00378

2025년 2월
연장적용

거래사례(E)
2024.04.23 ~ 2025.03.31

(강원특별자치도 춘천시 녹지지역)
2.126 1.02126

2025년 2월
연장적용

4) 가치형성요인 비교

① 지역요인 비교

사례와 본건 토지는 인근지역에 위치하여 지역요인은 상호 동등합니다. (1.000)
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② 개별요인 비교

■  비교항목

[ 주택지대]

조    건 세 항 목

가로조건 가로의 폭, 구조 등의 상태, 폭, 포장, 계통 및 연속성 등

접근조건
인근 대중교통시설과의 거리 및 편의성 등, 상가와의 접근성,
인근 상가와의 거리 및 편의성 등, 공공 및 편익시설,
유치원, 초등학교, 공원, 병원, 관공서 등과의 거리 및 편의성 등

환경조건
일조, 통풍, 조망, 경관, 지반, 지질 등, 인근 토지의 이용상황,
인근 토지 이용상황과의 적합성 등, 공급 및 처리시설의 상태, 상․하수도,
도시가스 등, 위험 및 혐오시설 , 변전소, 가스탱크, 오수처리장 등의 유무 등

획지조건
면적, 접면너비, 형상, 깊이 등, 방위, 고저, 경사지 등,
각지, 2면획지, 3면획지 등

행정적조건 행정상의 규제정도, 용도지역, 지구, 구역 등, 입체이용 제한 등

기타조건 장래의 동향, 기타

[ 임야지대]

조    건 세 항 목

접근조건
교통의 편부, 인근역과의 접근성, 인근취락과의 접근성, 임도의 배치, 폭,
구조 등, 반출지점까지의 거리, 반출지점에서 시장까지의 거리 등

자연조건
일조, 통풍 등, 지세, 방위 등, 표고, 방위, 경사, 경사면의 위치, 경사의 굴곡 등
토양, 토질의 양부 등

행정적조건
행정상의 조장 및 규제정도, 조장의 정도,
국‧도립공원, 보안림, 사방지 지정 등의 규제 및 기타규제 등

기타조건 장래의 동향, 기타
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■  비교치

기호 사례기호 가로조건 접근조건
환경(자연)

조건
획지조건

행정적
조건

기타조건 비교치

1 B 0.95 1.00 0.93 0.95 1.00 1.00 0.839

의  견
가로조건(가로의 폭, 구조 등의 상태 등), 환경조건(조망, 경관 등) 

및 획지조건(경사 등)에서 열세합니다.

3 D - 0.45 0.93 - 1.00 1.00 0.419

의  견
접근조건(임도의 배치, 폭, 구조 및 교통의 편부 등) 

및 자연조건(이용상황 등)에서 열세합니다.

4
E

보녹
- 1.05 0.53 - 1.00 1.00 0.557

의  견 접근조건(임도의 배치, 폭, 구조 등)에서 우세하나 자연조건(경사 등)에서 열세합니다.

4
D

자녹
- 0.50 1.00 - 1.00 1.00 0.500

의  견 접근조건(임도의 배치, 폭, 구조 및 교통의 편부 등)에서 열세합니다.

5 E - 0.75 0.65 - 1.05 1.00 0.512

의  견
접근조건(임도의 배치, 폭, 구조 등) 및 자연조건(경사 등)에서 열세아나 

행정적조건(용도지역 등)에서 우세합니다.

6 E - 0.70 0.60 - 1.03 1.00 0.433

의  견
접근조건(임도의 배치, 폭, 구조 등) 및 자연조건(경사 등)에서 열세아나 

행정적조건(용도지역 등)에서 우세합니다.

7 D - 0.50 0.99 - 0.97 1.00 0.480

의  견
접근조건(임도의 배치, 폭, 구조 및 교통의 편부 등), 자연조건(이용상황 등)

및 행정적조건(규제의 정도 등)에서 열세합니다.



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

24

5) 거래사례비교법에 의한 토지 단가 결정

기 호
사례단가
(원/㎡)

사정
보정

시점
수정

가치형성요인 산출단가
(원/㎡)

적용단가
(원/㎡)

비고
지역요인 개별요인

1 270,000 1.000 1.02971 1.000 0.839 233,260 233,000 -

3 61,000 1.000 1.00378 1.000 0.419 25,655 26,000 -

4

40,000 1.000 1.02126 1.000 0.557 22,753 23,000 보전녹지

61,000 1.000 1.00378 1.000 0.500 30,615 31,000 자연녹지

가중평균 단가 : [(@23,000원×0.45(보전녹지)) + (@31,000원×0.55(자연녹지))] = @27,400원/㎡

결정단가 : @27,000원/㎡

5 40,000 1.000 1.02126 1.000 0.512 20,915 21,000 -

6 40,000 1.000 1.02126 1.000 0.433 17,688 18,000 -

7 61,000 1.000 1.00378 1.000 0.480 29,390 29,000 -
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6) 거래사례비교법에 의한 토지의 시산가액

기  호 면적(㎡) 단가(원/㎡) 시산가액(원) 비  고

1 763 233,000 177,779,000 -

3 6,642 26,000 172,692,000 -

4 12,856 27,000 347,112,000 가중평균단가

5 18,991 21,000 398,811,000 -

6 27,674 18,000 498,132,000 -

7 16,522 29,000 479,138,000 -

합  계 83,448 - 2,073,664,000 -

7) 합리성 검토

공시지가기준법에 의한 시산가액 2,047,268,000원

거래사례비교법에 의한 시산가액 2,073,664,000원

상기와 같이 산출된 공시지가기준법에 의한 시산가액과 거래사례비교법에 의한 시산가액이 상

호간에 유사하여 합리성이 인정된다고 판단됩니다.
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(3) 토지의 감정평가액 결정 및 의견

「감정평가에 관한 규칙」 제14조 제1항에 의해 주된 방법인 공시지가기준법에 의한 시산가액이 

「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항에 따라 다른 감정평가방식에 속하는 감정평가방법으로 

산출한 시산가액과 비교하여 합리성이 인정되는 바, 다음과 같이 감정평가액을 결정하였습니다.

구  분 감정평가액(원) 비  고

토  지 2,047,268,000 -



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

27

2. 건물의 감정평가액 산출

(1) 대상 건물

- 기호(2) ㅁㅁㅁㅁㅁ

소  재  지
강원특별자치도 춘천시 신동면 증리 98-2

[도로명주소] 강원특별자치도 춘천시 삼포길 121-11

구      조
변색벽돌조, 경량철골구조, 철파이프조, 조적조

슬라브지붕

용도
공부 단독주택, 제2종근린생활시설, 화장실

현황 단독주택, 제2종근린생활시설

연면적(㎡) 381.64
층  수

(지하/지상)
-/2

사  용
승인일

1995.11.23

기타 참고사항
- 2층(경량철골구조/단독주택) : 2009.09.18. 증축
- 화장실(경량철골조 판넬지붕/10㎡) 소재불명

설비현황

난방
설비

냉방
설비

위생 및
급배수설비

소화전
설  비

화재탐지
설    비

승강기
설  비

도시가스
설   비

기타
설비

○ - ○ - - - - -
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(2) 재조달원가

표준단가는 '건축물 재조달원가 자료집'을 참조하되 본건물의 신축년도, 건축자재, 동 ․ 유사 규

모 및 용도의 신축가격, 시장에서 거래되는 동향 및 본 평가목적을 고려하여 재조달원가를 결정

하였습니다.

1) 신축단가

(「건축물 재조달원가 자료집」한국부동산연구원(KRERI) 발행: 2024년도)

분류번호 용도 구  조 급수
표준단가
(원/㎡)

내용연수

01-01-02-09 일반주택 벽돌조/평지붕 3 1,501,000
45

(40~50)

01-06-08-06 조립식주택
경량철골조/경량철골지붕틀/아

스팔트싱글
3 928,000

35
(30~40)

03-01-06-09 상가 철골조/평지붕 3 1,379,000
40

(35~45)

05-04-06-06 일반창고
경량철골조/경량철골지붕틀(층

고5.5m)/아스팔트싱글
4 604,000

35
(30~40)
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2) 재조달원가의 결정

기호 층
표준단가
(원/㎡)

보정단가
(원/㎡)

재조달원가
(원/㎡)

내용연수 비  고

2

1층 670,000 - 670,000 40 근린생활시설

1층 1,500,000 - 1,500,000 45 단독주택

2층 1,200,000 - 1,200,000 31
단독주택 
증축부분

특이사항 기본적인 부대설비 등은 표준단가에 포함하였습니다.

(3) 감가수정 및 적용단가의 결정

감가수정은 건물의 물리적으로 존속가능한 내용연수의 범위 내에서 기능적∙경제적 효용가치의 

지속가능한 연한인 경제적 내용연수, 실제경과연수 등을 고려한 정액법으로 평가하였으며 기호

(2) 2층 증축부분은 기존건물의 장래보존연수 내에서 감가수정 하였습니다.

기호 층
재조달원가

(원/㎡)
사용승인일 내용연수 잔존연수

적용단가
(원/㎡)

비  고

2

1층 670,000 1995.11.23 40 11 184,000 -

1층 1,500,000 1995.11.23 45 16 533,000 -

2층 1,200,000 2009.09.18 31 16 619,000 -
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(4) 건물의 감정평가액

기호 층 면 적(㎡) 단 가(원/㎡) 감정평가액(원) 비  고

2

1층 10 - - 소재불명

1층 203.1 184,000 37,370,400 근린생활시설

1층 99.81 533,000 53,198,730 단독주택

2층 68.73 619,000 42,543,870
단독주택 
증축부분

합  계 133,113,000 -

3. 대상물건의 감정평가액

구  분 감정평가액(원) 비  고

토  지 2,047,268,000 -

건  물 133,113,000 -

제시외건물 11,300,000 -

합  계 2,191,681,000 -



일련
번호
소재지 지번

지목?
용도 

용도지역
및  구조

면    적  (㎡) 감 정 평 가 액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

토지와 건물 감정평가명세표

페이지: 1 

2025. 04. 04 15:49:36경일18-250211-301

1 강원특별 98-2 대 177,016,000763763자연녹지지역 232,000

자치도

춘천시

신동면

증리

2 동소 98-2 단독주택 변색벽돌조,

위지상 경량철골구조,

[도로명 슬라브지붕

주소] 2층

강원특별

자치도 53,198,730 1,500,00099.8199.811층 533,000

춘천시 ×16/45

신동면

삼포길 42,543,870 1,200,00068.7368.732층 619,000

121-11 ×16/31

증축부분

제2종 철파이프조,

근린생활 조적조

시설 스레이트,

슬라브지붕

37,370,400 670,000203.1203.10단층 184,000

x 11/40

부속건물

화장실 경량철골조

판넬지붕

- 소재불명-10단층 -

3 동소 산191 임야 166,050,0006,6426,642자연녹지지역 25,000

4 동소 산192-2 임야 347,112,000 가중평균단가12,85612,856보전녹지지역 27,000

자연녹지지역

5 동소 산191-1 임야 379,820,00018,99118,991보전녹지지역 20,000

자연녹지지역

6 동소 산192-5 임야 498,132,00027,67427,674보전녹지지역 18,000

자연녹지지역

기준시점 : 2025. 03. 31



일련
번호
소재지 지번

지목?
용도 

용도지역
및  구조

면    적  (㎡) 감 정 평 가 액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

토지와 건물 감정평가명세표

페이지: 2 

7 동소 산192-6 임야 479,138,00016,52216,522자연녹지지역 29,000

소  계 \2,180,381,000

<제시외 건물>

㉠ 동 소 98-2 지붕 등 7,000,00053.9(53.9)각파이프조 -

위 지상 강판지붕

㉡ 동 소 98-2 지붕 등 4,300,00043.8(43.8)각파이프조 -

위 지상 슬레이트지붕

소  계 \11,300,000

합  계 \2,191,681,000.-

이          하           여          백

기준시점 : 2025. 03. 31



   1. 위치 및 주위환경      2. 교통상황                      3. 형태 및 이용상태

   4. 인접 도로상태         5. 토지이용계획 및 제한상태      6. 제시목록 외의 물건

   7. 공부와의 차이         8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지 감정평가요항표

18-250211-301



   1. 위치 및 주위환경      2. 교통상황                      3. 형태 및 이용상태

   4. 인접 도로상태         5. 토지이용계획 및 제한상태      6. 제시목록 외의 물건

   7. 공부와의 차이         8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지 감정평가요항표

18-250211-301



   1. 위치 및 주위환경      2. 교통상황                      3. 형태 및 이용상태

   4. 인접 도로상태         5. 토지이용계획 및 제한상태      6. 제시목록 외의 물건

   7. 공부와의 차이         8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지 감정평가요항표

18-250211-301



   1. 건물의 구조            2. 이용상태           3. 설비내역

   4. 부합물 및 종물         5. 공부와의 차이      6. 기타 참고사항(임대관계 및 기타)

건물 감정평가요항표

18-250211-301



   1. 건물의 구조            2. 이용상태           3. 설비내역

   4. 부합물 및 종물         5. 공부와의 차이      6. 기타 참고사항(임대관계 및 기타)

건물 감정평가요항표

18-250211-301



N

S

소재지 강원특별자치도 춘천시 신동면 증리 98-2 외

범 례 표준지공시지가 평가사례본건 거래사례



N

S

소재지 강원특별자치도 춘천시 신동면 증리 98-2 외

범 례 표준지공시지가 평가사례본건 거래사례



N

S

범 례
평가건물1층

평가제외건물

평가대상토지 평가건물3층이상평가건물2층

제 시 외 도 로 계 획 도 로 선
용도지 구분선

(1) 98-2 대

송전선로 철탑
소재부분

보전녹지지역

(3) 산191 임

(4)
산192-2

임

(5)
산191-1

임(6) 산192-5 임

(7) 산192-6 임

자연녹지지역

송전선로
부분



출처 : 일반건축물대장 건축물 현황도

기호(2)

기호(2)

㉡

㉠



출처 : 일반건축물대장 건축물 현황도

평가건물

기호(2) 1층 : 99.81㎡



출처 : 일반건축물대장 건축물 현황도

평가건물

기호(2) 2층 : 68.73㎡

㉠

2.4

6.4

제시외건물(종물 및 부합물)

㉠ 각파이프조 강판지붕 2층 소재(지붕 등) 약 53.9㎡

5
0.8

7.1

4.8

0.8

4.8

2.4



출처 : 일반건축물대장 건축물 현황도

평가건물

기호(2) 1층(근린생활시설 부분) : 203.1㎡

㉡
7.7

5.7

제시외건물(종물 및 부합물)

㉡ 각파이프조 슬레이트지붕 2층 소재(지붕 등) 약 43.8㎡



사  진  용  지

【기호(1)】

【기호(2)】



사  진  용  지

【기호(2)】

【기호(2) 1층 근린생활시설 부분】



사  진  용  지

【기호(2) 1층 단독주택 부분】

【기호(2) 2층】



사  진  용  지

【기호(3)】

【기호(4)】



사  진  용  지

【기호(5)】

【기호(6)】



사  진  용  지

【기호(7)】

【기호(7) 소재 관정】



사  진  용  지

【제시외건물(부합물 및 종물)㉠】

【제시외건물(부합물 및 종물)㉡】























































■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제1호서식]<개정2023. 8. 1.>

※표시항목은총괄표제부가있는경우에는적지않을수있습니다.
297㎜×210㎜[백상지80g/㎡]

주식회사스포츠와좋은사람
들 강원특별자치도춘천시신동면증리

98-2

2024.3.18.

211211-0****** 등기명의인표시변경

-이하여백-

※이건축물대장은현소유자만표시한것입니다.

건축물현황 소유자현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)
성명(명칭)

주소 소유권
지분

변동일
주민(법인)등록번호

(부동산등기용등록번호) 변동원인

이등(초)본은건축물대장의원본내용과틀림없음을증명합니다.
발급일: 2025년 3월4일

담당자:
전 화:

주1 1층 변색벽돌조 단독주택 99.81

주1 2층 경량철골구조 단독주택 68.73

주2 1층 철파이프조/스레이트 일반음식점 101.42

주2 1층 철파이프조/스레이트 창고 57.12

일반건축물대장(갑)

건물ID
2120042310030765

고유번호
5111033024-1-00980002

명칭 호수/가구수/세대수
0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번
98-2

도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

※대지면적
763 ㎡

연면적
381.64 ㎡

※지역 ※지구 ※구역
자연녹지지역

건축면적
306.91 ㎡

용적률산정용연면적
㎡

주구조 주용도 층수
381.64 조적조,철파이프조,경량철골구조 단독주택,제2종근린생활시설 지하: 층,지상 2층

※건폐율
40.22 %

※용적률
50.02 %

높이
7.7 m

지붕 부속건축물 동
슬라브,샌드위치판넬 ㎡

※조경면적 ※공개공지·공간면적 ※건축선후퇴면적 ※건축선후퇴거리
㎡ ㎡ ㎡ m

인
춘천시장

(2쪽중제1쪽)

발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR



(2쪽중제2쪽)■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제1호서식]

※표시항목은총괄표제부가있는경우에는적지않을수있습니다.

건축물관리현황

관리계획수립여부

건축물관리점검현황

종류 점검유효기간

구분 성명 또는 명칭 면허(등록)번호

건축주

설계자

공사감리자

공사시공자
(현장관리인)

변동사항

변동일 변동내용및원인 변동일 변동내용및원인

김수원
1994.12.21.

1995.1.12.

1995.11.23.

인허가시기

허가일

착공일

사용승인일

1999.7.28. 지번변경-등록전환에따른지번정정

2001.7.6. 용도변경-건축58431-960(2001.7.4)호지상1층9

9.81㎡을일반음식점으로용도변경

2001.9.7. 증축-신동58551-1643(2001.9.5)화장실10㎡증

축등재구조:경량철골조,판넬사용승인:2001.9.5

2009.9.18. 신동면-11090(2009.09.18)호의거, 2층경량철골

구조단독주택68.73㎡증축(주1)

2009.11.19. 건축과-33988(2009.11.19)호의거,1층일반음식점

부패탱크방법

10인용

2
23

※건축물인증현황
인증명 유효기간 성능

주용도외:제2종근린생활시설,창고시설

-이하여백-

비적용

미해당

※하수처리시설
※급수설비(저수조)
구분 수량및총용량

형식 지상 개
㎥

용량 지하 개
㎥

※주차장

구분 옥내 옥외 인근 면제

자주식
대 대 대

대

㎡ ㎡ ㎡

기계식
대 대 대
㎡ ㎡ ㎡

전기차
대 대 대
㎡ ㎡ ㎡

건축물구조현황

내진설계적용여부 내진능력

특수구조건축물 지하수위

G.L m
기초형식 [ ] 지내력기초 t/㎡) 구조설계해석법: [ ] 등가정적해석법

[ ] 파일기초 [ ] 동적해석법

승강기

승용
대

비상용
대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 명칭 호수/가구수/세대수
0호/1가구/0세대

지번 지번관련주소 도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

98-2
도로명주소관련주소

그밖의기재사항

발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR



■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제2호서식]<개정2023. 8. 1.>

297㎜×210㎜[백상지80�/㎡]

건축물현황 건축물현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡) 구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

주2 1층 조적조/슬라브 창고 44.56

부1 1층 경량철골조/판넬 화장실 10

-이하여백-

일반건축물대장(을)건축물현황
(1쪽중제1쪽)

건물ID 2120042310030765 고유번호 5111033024-1-00980002 명칭 호수/가구수/세대수
0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번
98-2

도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR



■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제2호의3서식]<개정2023. 8. 1.>

297㎜×210㎜[백상지(80�/㎡)]

99.81㎡(주1)을단독주택으로, 1층축사158.54㎡(주2)을일반음식점
101.42㎡,창고57.12㎡로용도변경

2023.6.11. 법률제18994호(2023.6.11.)강원특별자치도설치
-이하여백-

변동사항

변동일 변동내용및원인 변동일 변동내용및원인

일반건축물대장(을)변동사항
(1쪽중제1쪽)

건물ID 2120042310030765 고유번호 5111033024-1-00980002 명칭 호수/가구수/세대수
0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번
98-2

도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR발급확인번호 : MAML-ADAK-KOBJ-CXCU-QZQR



건축물현황도 (1쪽중제1쪽)
건물ID 2120042310030765 고유번호 5111033024-1-00980002 명칭 호수/가구수/세대수 0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번 98-2 도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

도면의종류
배치도

축척
1 : 250

도면작성자
탑건축사사무소김성호 (서명또는인)

발급확인번호 : MAML-ADAK-NBNI-GEAI-SGZY발급확인번호 : MAML-ADAK-NBNI-GEAI-SGZY



건축물현황도 (1쪽중제1쪽)
건물ID 2120042310030765 고유번호 5111033024-1-00980002 명칭 호수/가구수/세대수 0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번 98-2 도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

도면의종류
평면도(1층)

축척
1 : 100

도면작성자
탑건축사사무소김성호 (서명또는인)

발급확인번호 : MAML-ADAK-ZEVM-DLXD-CACE발급확인번호 : MAML-ADAK-ZEVM-DLXD-CACE



건축물현황도 (1쪽중제1쪽)
건물ID 2120042310030765 고유번호 5111033024-1-00980002 명칭 호수/가구수/세대수 0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번 98-2 도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

도면의종류
평면도(2층)

축척
1 : 150

도면작성자
김성호(탑건축사사무소) (서명또는인)

발급확인번호 : MAML-ADAK-VNUE-NAXC-WWJO발급확인번호 : MAML-ADAK-VNUE-NAXC-WWJO



건축물현황도 (1쪽중제1쪽)
건물ID 2120042310030765 고유번호 5111033024-1-00980002 명칭 호수/가구수/세대수 0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번 98-2 도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

도면의종류
평면도(1층)

축척
1 : 150

도면작성자
탑건축사사무소김성호 (서명또는인)

발급확인번호 : MAML-ADAK-ZVLT-NOCI-UGCM발급확인번호 : MAML-ADAK-ZVLT-NOCI-UGCM



건축물현황도 (1쪽중제1쪽)
건물ID 2120042310030765 고유번호 5111033024-1-00980002 명칭 호수/가구수/세대수 0호/1가구/0세대

대지위치 강원특별자치도춘천시신동면증리 지번 98-2 도로명주소 강원특별자치도춘천시신동면삼포길121-11

도면의종류
평면도(1층)

축척
1 : null

도면작성자
(서명또는인)

발급확인번호 : MAML-ADAK-QRDX-BPXG-PICY발급확인번호 : MAML-ADAK-QRDX-BPXG-PICY
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