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춘천지방법원 원주지원 
사법보좌관 엄정식
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512,334,000토지 6,000
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토지

이          하          여          백

심
사
확
인
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  본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이
감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.
 
      



ʀࢺ૞ɹࡿߓ ঴̏ʝی ׽ ʷࡿࢺʹ

- 1 -

I. ʀࢺ૞ɹ ʋ࠾

ʀࢺ૞ɹ .1ࢳֹ

оۘࡵ ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ սִݦ չ˃ܞ ࢢܕ ଢ଼ҁࣸଝˬ ٖѰ্ ̒ʠչ߾ ৔ଜěࡢ Ĝ

Е ۏٕ ੵए Ի۰ࡳ শঊए؏ࡕئ ࢂࡕए࣯ࡕ ˁ֐ ੉ˁ ࢂࢶּ ʃࢽૡɼࢎ후 「 , 후2025 20488「 .

̘࣮ɹ৑ ׽ ʀࢺ૞ɹ࣌ʟ2.

ɹ ̘࣮ɹ৑.

ࡵʢق ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତࢂ ɼ৔ࢠݤ ձ Իࡳࣱ̛ ʃࢽૡɼ ଜ5ࠑ 1 ę Ě೻ ೼

.ࡸ

Μ ʀࢺ૞ɹ࣌ʟ.

ࢂѦط ʃࢽૡɼ ࣏ʢࡵ .ࡸ߷

.3ࢷݡ࣮̘

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତ߾ ҬԂ оۘיʢࢂ ɼʸ࣏ی ࠬՎࢉࢊ ϗ9 2 2025 05೻ ೼

ࡖ ࡶࢊ Իࡳࢺݤࣱ̛ ଜ12ࡸࠑ .

ɾ̛یए࣏ݨ ϗ ࡖ ࢊ ϗ ࡖ 후ࢊ : 2025 05 02 2025 05 12 「Ă

ʀࢺ૞ɹ،4أ.

ɹ ʀࢺ૞ɹ ̘࣮.

оۘיʢࢂ ʃࢽૡɼЕ ʃࢽૡɼ ؀ ʃࢽૡɼ߾ی ˗ଞ թئ ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ,೽ ೾ ೽

̍৕ ʃࢽૡɼ ࣱ̛הݨ ҟ ʃࢽૡɼ˗԰ ࢿ ࢽ̍ ؀ ʃࢽૡɼ ߾Խࢇ؆ࢊ ҬԂ,೾ ೽ ೾

ʃࢽૡɼ ଜࡸࠑ.
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Μ ੲऌࡿ ૞ɹ،أ.

оۘ ੵए ଜࢇ оۘੵए Е ʃࢽૡɼ ؀ ʃࢽૡɼ߾ی ˗ଞ թئ ࢿ ࣏ ࢿ ତ후 ě Ĝ「 3 1 ,೽ ೾

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ؀ ࢿ ߾࣏ ҬԂ оۘੵएࠪ ʋʠΟ ࠆଜݢٸ ଞ14یࡪ 12೽ ೾

ɼ৔ձࡈࢇ एФЬˈ ѸЕࢽࢉ ૲ࣱएࢂ एɼձݤ˓ Իࡳࣱ̛ ࣱ̛ݤ˓ ਫ਼ٕࢊ ࣱ̛

ࢺݤ ࢂए̧ࢊ एɼضѰթ एࢉࡁࠇ ؀ ʎࡶࢉࡁط ˬٸ ̐ ࢂ؄ ࢂࢉࡁ ࡶࢽؿ ʠঙ, ,

оۘੵएࢂ ɼࡶߖ ૡɼଜЕ ęːݡऌɹ̘࣮أĝࡶ ֲࡳࠑଜࡈࢶ оۘיʢ˕ ɼ৔୉ࡁ۽,

ࢇࢉ ʋʠΟ ଞݢٸ ࢂʢי ʠԎیԷࠪ ࠆଜˬٸ оۘיʢࢂ ୃଢ଼߾ ֍ʯ ,ࢽؿࢽی

ࢽܹࢺݤ ɼ৔୉ࢉࡁ۽ ˬٸ ҟࢂ ࡶࢽ˕ ʠঙ оۘיʢࢂ ɼࡶߖ ଜЕࢽۏ ʃࢽૡɼ,

ࢉئ؏ ʠԎیԷئˬٸ ߾ ࠆଜࢂ ষѹۏ ˕ߖɼۏݤ ࠆଜˬٸ ̐ ଢչࡶ۽ ʦੵଜࠑę Ě

.ࡸ

̘੆ ॰˅ .ଡ5ۉ

ɼ оۘੵएࢂ एࢢܕ एء ࢶִ ҟࡵ ̆ Լּݤࢿ ˓ٕ ҟ߾ .ࡸࠑʠଜࢂ , , , .

Ο оۘੵए एۘ߾ ଜЕࢢܕ ּࢎ ҟࡵ ࢉࢶ؆ࢊ ʠԎ ˗ଭ߾ ҬԂ۰ एࢎ ɼʸ߾ ૦ଡ.

ૡɼଜࡸࠑ.

Ь оۘੵएЕ ࢂۘࢇ ࠇѦएࡈ ˃୤˗չएࠇ ࠇչए˗ࢷؿ Ϩսएࠇ ߾ ଞܖ ੵएԻ. 2 후 , , 「

۰ ੵएࡈࢇ˃୤୙۰ࢉ Ѧִ߾ ʠࢂ ɽɽࢂ ࢶִ ࡶ࡭ٸ ʎԘ ୯ࢽی ঑ࢷ ࡶࢶִ ̛

ࣱଞ ૡ̎ Яɼձ Řࡸࠑૡɼଜࡈࢶ .

Ԃ оۘੵएЕ ࢉߞࢎ ˗˃Ի एۘ߾ ׏ٗ ࢢܕ ɼМࢇ۽ ࢑Е؂ ݤॲ࢏ ࢂࡪ ଜ̛ݤ ؂.

ԇТЬ.

ց оੵ۽एЕ ٕࢊ ࠇ˱ଜঊܕ ΰ߾ ଜЕࢢܕ ੵएࢇΟ ̐ ࢇࢶִ ߭ࢶ एɼ߾ .৔Е׵

ࢇଯࠒ Իװଜ׵׵ ߾ࢇ ߕ˱ ࢇ߷ ૡɼଜࡸࠑ.
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II. ੲऌ૞ɹࡿߓ ঴̏ʝی

ːݡऌɹ̘࣮߻أ ଛࡿ ૞ɹ-1.ǫ

лە ੲऌ1.

ԭࢇ
ୋ؞

ऌ࢟ܒ ऌֹ
ࢳֱ
표 획ฮ

ѣࡅ
ऌࠄ

ࡅࢄ
୚ە

ѣԸ
˩੹

୆ە
ऌۼ

ϔ2025
ʋشऌɹ
표ࡒ / 획ฮ

˅ٵ

1

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
չ˃ܞ
1-22ۏ

ߞࢎ 85,389
Ϩս,

˃୙˗չ,
չ˗ࢷؿ

սࠉ࢕ ֘ए
୉ࢽٕ
̗ˁی

1,160 -

૯࣮ऌ˩ٵ .2ࢺ۱

ɹ .૯࣮ऌ˩ٵ

]ࢊࣱ̛ݤ˓ : 2025.01.01. ]

̘ୋ ऌ࢟ܒ ऌֹ
ࢳֱ
표 획ฮ

ѣࡅ
ऌࠄ

ࡅࢄ
୚ە

ѣԸ
˩੹

୆ە
ऌۼ

ːݡऌɹ
표ࡒ / 획ฮ

˅ٵ

A

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
չ˃ܞ
1-3ۏ

ߞࢎ 5,293
ࢷؿ
˗չ

ੵए
ߞࢎ

֘ए
୉ࢽٕ
ࠬˁی

2,210 -

B

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
չ˃ܞ
13ۏ

ߞࢎ 43,636 Ϩս սࠉ࢕ ֘ए
୉ࢽٕ
̗ˁی

1,010 -

Μ ૯࣮ऌ˩ٵ .ࢺ۱

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ߾࣏ ҬԂ оۘੵएࠪ ࠇѦएࡈ ଢ଼ۘࡈࢇ एּ ୚ˁ14ض࣯ , , ,೻ ೼

ҟࢇ ʋʠΟ ଜֲݢٸ एչࡳࢶԻ ɼ̧ࡋ, ૯࣮ऌ ĞA㎡ Bğ ձ .ଡࢽ۴
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ࢷݡ .3ࢺܶ

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତ ࢿ ୎߾ ʠࢂ ˲ੵˬ੼ٕࢇ˗ࢠ ૲ଜЕ14؈ی࣏ 2 2 Ř೻ ೼

૲ࣱएɼˬٸ ࢑Е ࢂ˱˳ݤ ʋࡵ ࢂࠇѦएࡈ एɼضѰթࡶ ଡŘࡈࢶ Ř .

ˮ˰ݡ ࠄѣऌࡅ ̘ ɻ ऌɹسѭզ표에획 ٵ ˅

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ

չ˗ࢷؿ
एࠇ

2025.01.01 ~

2025.05.12

0.302

표1.00302획

ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ
」չ후25.01.01~25.05.12˗ࢷؿ 후 「

2025.01.01 ~ 2025.03.31 : 0.197
2025.03.01 ~ 2025.03.31 : 0.077
후1㎡0.00197「ㆍ후1㎡0.00077ㆍ42/31「

1.00302Ą

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ

Ϩսएࠇ
2025.01.01 ~

2025.05.12

0.246

표1.00246획

ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ
Ϩս후25.01.01~25.05.12「 후 「

2025.01.01 ~ 2025.03.31 : 0.132
2025.03.01 ~ 2025.03.31 : 0.084
후1㎡0.00132「ㆍ후1㎡0.00084ㆍ42/31「

1.00246Ą

ࢇࢺݤࣱ̛ ଞܖ ࢂࡖ एɼضѰթࢇ ی࣏ ૲Ѹए؈ ࠆТଜ߅ ফ̒ ૲ѹ؈ ফ̒ ࢂࡖ एɼضѰթȄ ූ

ࡶ ࠆଜࢠࠉ .ࡸࠑଜࡈࢶ

ऌࢆ࠾ࠄ .4˩ٵ

оۘ ੵएࠪ ૲ࣱएЕˬٸ ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ एࡵࢉࡁࠇ Ѱࢊଡ.

एٸࢉࡁࠇˬ৔후 = 1.000「
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ʋࢆ࠾ش .5˩ٵ

ɹ. ʋࢆ࠾ش ˩ٵ ଡֹ

ʋ ش ࠾ ࢆ ऌл표ߛࢋ 획

࣌ ʟ ଡ ֹ ۼ ଡ ֹ

ʢ࣏̒ࢻ ˬ੼ࢂ ૜ٕ ҟ

ࢂ˕ࠇ̒ࢉ ۽̒ࢻ

ীԃ˕ࢂ ۽̒ࢻ

ࢂѦࢎ ؑ৔ ૧ ˱࣏ ҟ, ,

؆ষए̧ࢺएࢂ ʠչ

؆ষए۰߾ࢺ ࢂए̧ࢠݤ ʠչ

ʢ࣏ࠉ࢕

࣏ࢊ ҟ ࣏ࢊ ੼଀ ҟ,

एۿ ࡢ؏ ҟ,
૲ˈ ࡢ؏ ˁی ˁࢂִی ,৔ࡢ , , ,

ˁࢂی ˵ˉ

ߦੵ ੵओ, ߦੵ ੵओࢂ ,ٕߦ

ଭࢶࢽ ࣏ʢ ଭࢂۘࢽ ࢠ࣏ ؀ Ѧࢽࢿ̍

ࢂࢠ࣏ Ѧࢽ

˲ Ѧվ˓ࡕ ս߇ؿ ए؏ی एࢽ, , ,
ҟࢂ ࢿ̍

̛੉࣏ʢ ̛੉
ࢂԎࢠ Ѱଯ

̛੉
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Μ ʋࢆ࠾ش ࡿ৑˩ٵ .ࢺʹ

ԭࢇ
ୋ؞

˩ٵ
૯࣮ऌ

̏ࢸ
࣌ʟ

ࠆ࢒
࣌ʟ

ପࢳࢺ
࣌ʟ

̘੆
࣌ʟ

Ϲˀ৑

1
˃୤후
˗չ,
ࢷؿ
˗չ「

A 1.00 0.75 1.35 1.00 1.013

оۘੵएЕ ૲ࣱएˬٸ оٸ
ˁی оۘੵए ̗ˁی ૲ࣱएˬٸ ࠬˁی ҟࢂ ۰߾ʢ࣏ࠉ࢕ 후ۿࠊ : , : 「 ,
ࠇѦएࡈ оۘੵए ٕࢊ ˃୤˗չ ҟࢂ ଭ࣏ࢶࢽʢ۰߾ ଡ후ۿࡉ 「 .

1
Ϩս후
एࠇ「

B 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

оۘੵएࠪ ૲ࣱएЕˬٸ ʎࢇࢉࡁط о঑Ի .ଡیࡪ

ϼ˃৔ ʢ࣏̒ࢻ ʢ࣏ࠉ࢕ ଭ࣏ࢶࢽʢ ̛੉࣏ʢ= x x xȄ

6. ̍ ࡿ؁ ࢆ࠾

ɹ ̍ ࡿ؁ ࢆ࠾ ࡿࢺؼ ଔۺ࠾ ׽ ̏ʝ.

̐ ࢂ؄ ࢉࡁ Ԅࢇ ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ ؀ ʎࢂࢉࡁط ˬٸ ߾࠹ оۘੵएࢂ ɼ৔߾ę Ě ,

ࡶଯࠒ ৔Е׵ ࡶࢉࡁ ֆଜֲ ߾ئएɼࣱ̛ݤ˓ ଞࢂ ʃࢽૡɼࢇߖ ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ, ,

؀ ʎࢉࡁط ձˬٸ ʠছ߾ࡸѦ ٙ˱ଜˈ ࣱ̛ɼ৔߾ Ѧбଜए ଜЕ׃ ˁࡉɼ ଟۢ؈

ܹ Իװࡳ࢑ Իࡳࢶ؆ࢊ Ԝଞࢇ ʸ८ձ ଜ̛ࠬؿ ࠆଜࡢ ࢂ̒ࢉ ԷΟیʠԎۘࢽ ૡɼ,

۴Է ҟ߾ ̛টଞ ̐ ࢂ؄ ࡶࢉࡁ ଜʯࢽؿ Ѹֲ Еࢇ ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏, 14೻ ೼

ࢿ ତ ؀ ˲ੵˬ੼ٕ ଥ۱̀ࡪ оࡕئ શԷ ҟ߾ ̐ ̒ʠձ ѿˈ 2ࡸ࢑ , .

Μ ʵ५ࡪ .ݢࢺی

Էࣱ̛ی ૲ࣱएɼʸˬٸ
=

ࡕԷЯɼی ৔ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ후 / 「 Ő Ő Őั
ʎࢉࡁط ૲ࣱए Է후ی / 「

ࢺݤࣱ̛ ૲ࣱएɼʸˬٸ ૲ࣱए˓ݤएɼ ࡕ ৔후ࢽܹࢺݤ / 「 Őั
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Щ ɹʵ .Ջ࢒

̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ʝԋۉԴ1획

ষঈ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰[ : ]

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢳֱ
표 획ฮ

ʝԋࢷݡ
ʝԋ̓ߓ

표ࡒ 획
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

˅ٵ

세1

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
1ㆍㆍㆍ

˃୤
˗չ

ߞࢎ
ੵए
ߞࢎ

1,369 2024.11.21 15,500,000 11,322
ٕࢊ

ଜঊ˱ࠇ

세2

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
ㆍ-2ۏ

Ϩս,
չ˗ࢷؿ

ߞࢎ սࠉ࢕ 50,370 2022.06.14 220,000,000 4,366 -

세3

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
չ˃ܞ
6ㆍ-ㆍۏ

Ϩս,
չ˗ۏۢ

ߞࢎ սࠉ࢕ 35,107 2021.10.10 140,000,000 3,987 -

̛୎ ࢂ ˁࡉ ߾ࠇչए˗ࢷؿ ଞܖ ࢇࢶִ ߭ࢶ एɼ߾ ৔Е׵ ࢇଯࠒ Իװଜ׵׵ ࣯ѹ세2「Ȅ

ࢉࠇѦएࡈ ϨսएࡳࠇԻ .ࡸߑؿ

̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ૞ɹ۱Դ2획

ষঈ[ : KAPA HUB ]

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢷݡ࣮̘
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

૞ɹ
ࢳֹ

ٵ ˅

세4

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
5ㆍㆍ

˃୤
˗չ,
ࢷؿ
˗չ

ߞࢎ սࠉ࢕ 2021.05.07 14,000 жؿ -

세5

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
1ㆍㆍㆍ

Ϩս ߞࢎ
ੵए
ߞࢎ

2023.02.21 4,200
ɼݤ
ॳˈ

-

세6

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
չ˃ܞ
7ㆍ

Ϩս ߞࢎ
ੵए
ߞࢎ

2023.07.10 5,000
঑Ψ
ঈٗ

-
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̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ɹʵ࣮ܶ3획

ষঈ ̒ࢉ ܕהییʎࣸࢉ˓ ҟ[ : ]

ࠄѣऌࡅ ୚ەࡅࢄ ѣԸ࣌ʟ ऌɹ࣮ܶ ˅ٵ

˃୤˗չ սࠉ࢕ ֘ए ࡕ 10,000ࡕ / ~ 12,000 /ั ั ʢق ̒ࢉ

չ˗ࢷؿ սࠉ࢕ ֘ए ࡕ 7,000ࡕ / ~ 8,500 /ั ั ʢق ̒ࢉ

Ϩս սࠉ࢕ ֱए ࡕ 4,000ࡕ / ~ 4,500 /ั ั ʢق ̒ࢉ

̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ʾ֍੹ˀ࢒Ջ4획

ষঈ ٕѰۏ੓ࢉ[ : ]

ऌ࢟ܒ ੹ˀ̘ɻ ʟˮٔז Ν९ʟܶ ʟ표 획 Ν९ɹࡪ표에획

ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ ফ̒ ϗ1 ࢎ 51 47.80

ӿ ̍ ࡿ؁ ࢆ࠾ ࡿ৑ࢺؼ .ࢺʹ

Դۉ˩ٵ 1획ࢺ۱

ࢂ̛ۘ ɼʸ Վ࢕ ࣸ ࢶˬٸ ফ̒ࢂ ԷԻ۰ی ࢂ̒ࢉ ফ̒ۿݤɼ ˈѸࠒ؆ ʢق ؀, ,

૲ࣱएࠪ ࠇѦएࡈ ҟ ۘئ˓ ࢇଞࢿ Ѱیࡪࢊଜֲ ࢶיࢶ৔ࡢ ۽یࡪ ҟࢇ ѸЕŘࢽࢉ , Ř

ૡɼ۴Է ̘ୋ Ğ및4㎡ 및5ğ ࡶ ԷԻیˬٸ .ଡࢽ۴

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢷݡ࣮̘
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

૞ɹ
ࢳֹ

ٵ ˅

세4

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
5ㆍㆍ

˃୤
˗չ,
ࢷؿ
˗չ

ߞࢎ սࠉ࢕ 2021.05.07 14,000 жؿ -

세5

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
1ㆍㆍㆍ

Ϩս ߞࢎ
ੵए
ߞࢎ

2023.02.21 4,200
ɼݤ
ॳˈ

-



ʀࢺ૞ɹࡿߓ ঴̏ʝی ׽ ʷࡿࢺʹ

- 9 -

2획 ʵ५ࡿࡪ ࢺی

ˮٔ
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

ࢷݡ
ࢺܶ

ऌࠄ
ࢆ࠾

ʋش
ࢆ࠾

ߓ঴ɹی
표ࡒ / 획ฮ

ʵ५ࡪ

۴Է ࣱ̛후세4「
૲ࣱए ɼߖ후A「

14,000 1.05045 1.000 0.680 10,000

4.511
ࢺݤࣱ̛

૲ࣱए ɼߖ후A「
2,210 1.00302 - - 2,217

ࢽܹࢺݤ ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ ࠇչए˗ࢷؿ एɼضѰթ -ࡈࢶ : 2021.05.07 ~ 2025.05.12. .

एࢉࡁࠇ ૲ࣱएࠪˬٸ ۴ԷЕ ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ Ѱࢊଡ- : .

ʎࢉࡁط- :

ˮٔ
̏ࢸ
࣌ʟ

ࠆ࢒
࣌ʟ

ୡऌ
࣌ʟ

ପࢳࢺ
࣌ʟ

̘੆
࣌ʟ

Ϲˀ৑

૲ࣱएA
۴Է/ 세4

1.00 0.80 - 0.85 1.00 0.680

૲ࣱएЕˬٸ ۴Է оٸ

ˁࢂی ˵ˉ ҟࢂ ۰߾ʢ࣏ࠉ࢕ ,ۿࠊ

ࠇѦएࡈ ۴Է ٕࢊ ˃୤˗չएࠇ ҟࢂ ଭ࣏ࢶࢽʢ۰߾ ଡ후ۿࠊ 「 .

ˮٔ
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

ࢷݡ
ࢺܶ

ऌࠄ
ࢆ࠾

ʋش
ࢆ࠾

ߓ঴ɹی
표ࡒ / 획ฮ

ʵ५ࡪ

۴Է ࣱ̛후세5「
૲ࣱए ɼߖ후B「

4,200 1.01418 1.000 1.000 4,260

4.209
ࢺݤࣱ̛

૲ࣱए ɼߖ후B「
1,010 1.00246 - - 1,012

ࢽܹࢺݤ ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ Ϩսएࠇ एɼضѰթ -ࡈࢶ : 2023.02.21 ~ 2025.05.12. .

एࢉࡁࠇ ૲ࣱएࠪˬٸ ۴ԷЕ ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ Ѱࢊଡ- : .

ʎࢉࡁط- :

ˮٔ
̏ࢸ
࣌ʟ

ࠆ࢒
࣌ʟ

ୡऌ
࣌ʟ

ପࢳࢺ
࣌ʟ

̘੆
࣌ʟ

Ϲˀ৑

૲ࣱएB
۴Է/ 세5

1.00 1.00 - 1.00 1.00 1.000

૲ࣱएࠪˬٸ ۴ԷЕ ʎࢇࢉࡁط о঑Ի .ଡیࡪ
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̍ ࡿ؁ ࢆ࠾ ৑ࢺؼ 3획ࢺʹ

ࢂࠇए̒ࢉ ૡɼ۴Է ؀ ʠԎیԷ ૡɼּࢶ ҟࡶ ࣗଢࡳࢶԻ ˈԮଟ Ҷ ଞࢽࢶ ૡɼձ, ,

ࠆଜࡢ ࢂ૲ࣱएˬٸ एɼձݤ˓ ̐ ࢂ؄ Իࡳࢉࡁ ଟࢽؿ ଗࡁɼ ࢑Ьˈ શЯѸװԻ,

ѹࢽۏ ʸ८ࡶ࡭ ॳ࢖ଜࠆ ૲ࣱएˬٸ ̐ ࢂ؄ ࢉࡁ ৔ձࢽؿ ʼࢽଡ.

ːݡऌɹ̘࣮߻أ ଛࡿ .7ߓɹیݡ

૲ࣱए˓ݤएɼձ Իࡳࣱ̛ ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ ؀ ʎࢉࡁط ̐ ࢂ؄ ࢉࡁ ҟࡶ ࣗଢ, ,

ॳ࢖ଜࠆ Ьࡸ˕ ʋࢇ ੵएࢂ ࡶߖɼۏݤ .ଡࢽۏ

ԭࢇ
ୋ؞

૯࣮ऌ
ːݡऌɹ
표ࡒ / 획ฮ

ࢷݡ
ࢺܶ

ऌࠄ
ࢆ࠾

ʋش
ࢆ࠾

ࡿ؁̍
ࢆ࠾

঴Ьɹی
표ࡒ / 획ฮ

ߓɹیݡ
표ࡒ / 획ฮ

1
ʯ୤˗չ후 ,
」չ˗ࢷؿ

2,210 1.00302 1.000 1.013 4.51 10,127

6㎡000

Ϩս1후 「 1,010 1.00246 1.000 1.000 4.20 4,252

ࡕ ࡕ 후10,127]ࡕ Ő25,000 「㎡후4,252 Ő60,389 「] 6,000ั ั Ą

૯࣮ऌ˩ٵ ৑ࢺؼ ٵ ˅

A 4.51 ۘଯ 351중ࢽؿ

B 4.20 ۘଯ 320중ࢽؿ
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ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ ଛࡿ ૞ɹ-2.ǫ

ࡿԴۉ˩ٵ .1ࢺ۱

оۘ˕ ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ ࢶ৔ࡢ ࢇ۽یࡪ ࢑ˈ ࠇѦएࡈ ଢ଼ۘࡈࢇ ҟ۰߾ ,ࢶי

ࢇ۽یࡪ ࢑߭ ɼ৔୉ࢂࢉࡁ۽ ɼˬٸ ɼМଞ ԷԻ۰ی ʠԎࢇࢽی ˈԂࢇࢶۘࢽ ,ࢽࢉ

ѸЕ ԷΟی ࢉࢶۘࢽ ʨࡳԻ ࢽؿ ɼМଞ ࢂ̛ۘ ʠԎیԷ ࣸ, ̘ୋ ծĜ및1㎡ 및2ĝ یˬٸ

ԷԻ .ࡸࠑଜࢽ۴

ষঈ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰[ : ]

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢳֱ
표 획ฮ

ʝԋࢷݡ
ʝԋ̓ߓ

표ࡒ 획
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

˅ٵ

세1

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
1ㆍㆍㆍ

˃୤
˗չ

ߞࢎ
ੵए
ߞࢎ

1,369 2024.11.21 15,500,000 11,322
ٕࢊ

ଜঊ˱ࠇ

세2

ݤ࣯ࡕ
սִݦ
ଢ଼ҁչ
ㆍ-2ۏ

Ϩս,
չ˗ࢷؿ

ߞࢎ սࠉ࢕ 50,370 2022.06.14 220,000,000 4,366 -

̛୎ ࢂ ˁࡉ ߾ࠇչए˗ࢷؿ ଞܖ ࢇࢶִ ߭ࢶ एɼ߾ ৔Е׵ ࢇଯࠒ Իװଜ׵׵ ࣯ѹ세2「Ȅ

ࢉࠇѦएࡈ ϨսएࡳࠇԻ .ࡸߑؿ

.2ࢺؼࢺۉ

Ԅࢇࢽؿࢽی ʠԎیԷ߾ ઞܹଞ Οࢇࢽی ʎࢉࢶط Ѱ̛ɼ Ѹ߭ࠒ؆ ࢑ʠΟ ʠԎ кی,

ɼ࢕ ߾ࢠݤ ੼ଜएࢽ ࡵ߉ ҟ ܹखѹ ʠԎیԷࢂ ɼʸࢇ ଜएࢸࢶ ଞ׃ ˁ߾ࡉ ̐Ԝଞ

ࢇࢽی ࡶ߹߷ ˁࢂࡉ ଞࢸࢶ ɼʸࣱܹࡳԻ ୘ଜЕۘࢽ ࡶ߶࢖ .ଡ׵ࢂ

ࢂ̛ۘ ʠԎیԷЕ ی࣏ࢠୃ ݤ ѹی࣏ ࢂࠇए̒ࢉ ˕ࣱܹۿݤ ٕଢଜЕ ҟ ࢉࢶۘࢽ

ʠԎԻ શЯѸ߭ ࢂѦط ࡵࢽؿࢽی ଗࡁଜए .Тଡ߅

৔후ࢽؿࢽی = 1.000「
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ࢷݡ .3ࢺܶ

кଥएࢂࠇ एɼضѰ ঴ࢇɼ ࢽࢶ ѹࠒ؆ एɼضѰթࡶ Իࡳࣱ̛ ৔ձࢽܹࢺݤ ʼࢽଡ.

ˮ˰ݡ ࠄѣऌࡅ ̘ ɻ ऌɹسѭզ표에획 ٵ ˅

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ

˃୤˗չ
एࠇ

2024.11.21. ~
2025.05.12

0.748
표1.00748획

ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ
˃୤˗չ후24.11.21~25.05.12「 후 「

2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.133
2024.12.01 ~ 2024.12.31 : 0.131
2025.01.01 ~ 2025.03.31 : 0.362
2025.03.01 ~ 2025.03.31 : 0.154

후1㎡0.00133ㆍ10/30「ㆍ후1㎡0.00131「ㆍ후1㎡0.00362「ㆍ
후1㎡0.00154ㆍ42/31「

1.00748Ą

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ

Ϩս
एࠇ

2022.06.14. ~
2025.05.12

2.334
표1.02334획

ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ
Ϩս후22.06.14~25.05.12「 후 「

2022.06.01 ~ 2022.06.30 : 0.190
2022.07.01 ~ 2022.07.31 : 0.198
2022.08.01 ~ 2022.08.31 : 0.172
2022.09.01 ~ 2022.09.30 : 0.146
2022.10.01 ~ 2022.10.31 : 0.180
2022.11.01 ~ 2022.11.30 : 0.065
2022.12.01 ~ 2022.12.31 : 0.028
2023.01.01 ~ 2023.12.31 : 0.308
2024.01.01 ~ 2024.12.31 : 0.862
2025.01.01 ~ 2025.03.31 : 0.132
2025.03.01 ~ 2025.03.31 : 0.084

후1㎡0.00190ㆍ17/30「ㆍ후1㎡0.00198「ㆍ후1㎡0.00172「ㆍ
후1㎡0.00146「ㆍ후1㎡0.00180「ㆍ후1㎡0.00065「ㆍ
후1㎡0.00028「ㆍ후1㎡0.00308「ㆍ후1㎡0.00862「ㆍ

후1㎡0.00132「ㆍ후1㎡0.00084ㆍ42/31「
1.02334Ą

ࢇࢺݤࣱ̛ ଞܖ ࢂࡖ एɼضѰթࢇ ی࣏ ૲Ѹए؈ ࠆТଜ߅ ফ̒ ૲ѹ؈ ফ̒ࢂࡖ एɼضѰթࡶȄ ූ

ࠆଜࢠࠉ .ࡸࠑଜࡈࢶ

ऌࢆ࠾ࠄ .4˩ٵ

оۘੵएࠪ ԷЕی ߾ࠇए̒ࢉ ࠆଜࢢܕ एࡵࢉࡁࠇ Ѱࢊଡ.

एٸࢉࡁࠇˬ৔후 = 1.000「



ʀࢺ૞ɹࡿߓ ঴̏ʝی ׽ ʷࡿࢺʹ

- 13 -

ʋࢆ࠾ش .5˩ٵ

ԭࢇ
ୋ؞

ʝԋ
Դۉ

̏ࢸ
࣌ʟ

ࠆ࢒
࣌ʟ

ପࢳࢺ
࣌ʟ

̘੆
࣌ʟ

Ϲˀ৑

1
˃୤후
˗չ,
ࢷؿ
˗չ「

세1 1.05 0.92 0.95 1.00 0.918

оۘੵएЕ Էی оٸ
̒ࢉ ˬ੼ࢂ˕۶ݤ ۽̒ࢻ ҟࢂ ۰߾ʢ࣏̒ࢻ ,ۿࡉ

ˁࢂی ˵ˉ ҟࢂ ۰߾ʢ࣏ࠉ࢕ ,ۿࠊ
ࠇѦएࡈ оۘੵए ٕࢊ ࠇչए˗ࢷؿ ۰߾ ଜΟ후ۿࠊ 「 ,

ٕࢊ ଜঊ˱ࠇ ΰ߾ ଜЕࢢܕ Էی оٸ ଭࢂۘࢽ ۰߾Ѧࢽࢿ̍ ,ଜֲۿࡉ
ࢉࢶ؆ࢷ ଭࢶࢽ ࣏ʢࡵ .ଡۿࠊ

1
Ϩս후 「

세1 1.00 0.96 1.00 1.00 0.960

оۘੵएЕ Էی оٸ ˁࢂی ˵ˉ ҟࢂ ۰߾ʢ࣏ࠉ࢕ .ଡۿࠊ

ϼ˃৔ ʢ࣏̒ࢻ ʢ࣏ࠉ࢕ ଭ࣏ࢶࢽʢ ̛੉࣏ʢ= x x xȄ

ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ ଛࡿ .6ߓɹیݡ

ԭࢇ
ୋ؞

Դۉ
̘ୋ

ԴੲऌЬɹۉ
표ࡒ / 획ฮ

ࢺؼࢺۉ
ࢷݡ
ࢺܶ

ऌࠄ
ࢆ࠾

ʋش
ࢆ࠾

঴Ьɹی
표ࡒ / 획ฮ

ߓɹیݡ
표ࡒ / 획ฮ

1
˃୤˗չ후 ,
」չ˗ࢷؿ

세1 11,322 1.0000 1.00748 1.000 0.918 10,471

6㎡100

Ϩս1후 「 세2 4,366 1.0000 1.02334 1.000 0.960 4,289

ࡕ ࡕ 후10,471]ࡕ Ő25,000 「㎡후4,289 Ő60,389 「] 6,100ั ั Ą
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ʀࢺ૞ɹࡿߓ ࢺʹ ׽ ʷ-3.ǫࡿ

.1ߓɹیݡ

ԭࢇ
ୋ؞

ːݡऌɹ̘࣮أ 표ࡒ / 획ฮ ʝԋۉԴأ˩ٵ 표ࡒ / 획ฮ Ьɹࢺʹ 표ࡒ / 획ฮ

1 6,000 6,100 6㎡000

ʀࢺ૞ɹࡿߓ .2ࢺʹ

ૡɼּࢶ оۘੵएࢂ ઞ۽ ̒ࢉ ࢂएੵیࡪ ʠԎیԷࠪ ૡɼ۴Է ʠԎیԷ߾ئˬٸ, , ,

ଞࢂ ߖɼۏݤ ҟࡶ ˈԮଟ Ҷ ߾ئएɼࣱ̛ݤ˓ ଞࢂ ࢂߖɼۏݤ ଢչࡶ۽ ,ଟࢽࢉ

ܹ Իװࡳ࢑ ձࢇ ʃࢽૡɼࡳߖԻ ʼࢽଡ.

ԭࢇ
ୋ؞

ֱ 표ࢳ 획ฮ
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

ʀࢺ૞ɹߓ 표ࡒ 획 ٵ ˅
ːْ ࢺۉ

1 85,389 85,389 6,000 512,334,000 -



토지 감정평가명세표
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23-250430-202

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

85,389임야 계획관리지역, 85,3891 강원특별자치도 산22-1 6,000 512,334,000

보전관리지역,원주시

농림지역신림면

송계리

합   계 \512,334,000.-

이           하           여           백

(주)감정평가법인 태백



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지감정평가요항표

23-250430-202

Page : 1

(1) 위치 및 주위환경

 

대상토지는 강원특별자치도 원주시 신림면 송계리 소재 '황둔중학교' 북동측 근거리에

위치하며 부근은 임야 및 농업용부동산, 단독주택 등이 주로 소재하는 마을주변 산림

지대임.

 

 

(2) 교통상황

 

대상토지까지 차량 출입 불가능하며 대중교통 이용은 인근에 시내버스 정류장이 소재하며

버스 정류장과의 거리, 노선, 배차간격, 운행빈도 등을 고려할 때 무난시 됨.

 

 

(3) 형태 및 이용상태

 

대상토지는 부정형 급경사지로서 잣나무, 낙엽송, 소나무, 활잡목 등이 주로 소재하는

임야임.

 

 

(4) 인접 도로상태

 

대상토지는 지적도상 동측 일부분이 도로에 접하나 현황 맹지 상태임.

 

 

(5) 토지이용계획 및 제한상태

 

대상토지는 계획관리지역, 농림지역, 보전관리지역, 성장관리계획구역(2024-12-06),

가축사육제한구역(일부제한 모든축종제한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

보전산지<산지관리법>, 임업용산지<산지관리법>, 준보전산지<산지관리법>, 소하천

구역<소하천정비법>임.

 

 

 

 

(주)감정평가법인 태백



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지감정평가요항표

23-250430-202

Page : 2

 

(6) 제시목록 외의 물건

 

없  음.

 

 

(7) 공부와의 차이

 

없  음.

 

 

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

미상임.

(주)감정평가법인 태백



23-250430-202

광 역 위 치 도
Page : 1

소 재 지 강원특별자치도 원주시 신림면 송계리 산22-1 번지

(주)감정평가법인 태백



23-250430-202

위 치 도
Page : 1

소 재 지 강원특별자치도 원주시 신림면 송계리 산22-1 번지

(주)감정평가법인 태백



23-250430-202

지 적 도
Page : 1

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

23-250430-202

Page : 1

본건 전경(본건 남동측에서 촬영)

본건 전경(본건 동측에서 촬영)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

23-250430-202

Page : 2

본건(북서측 부분)

본건(본건 남동측 부분)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

23-250430-202

Page : 3

본건(본건 북동측 부분)

본건(본건 남측 부분)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

23-250430-202

Page : 4

본건(본건 남서측 부분)

(주)감정평가법인 태백
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