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춘천지방법원 원주지원 
사법보좌관 엄정식
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100,426,000토지 337,000
   
298
   

토지

     
97.56
     

87,804,000건물 900,000
     
97.56
     

건물

(10.0) 960,000제시외건물 -
    
10.0
    

제시외건물

이          하          여          백

심
사
확
인

합    계합    계합    계합    계 ￦189,190,000￦189,190,000￦189,190,000￦189,190,000

(인)심사자 : 감정평가사
         범  희  남

  본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이
감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.
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I. ʀࢺ૞ɹ ʋ࠾

ʀࢺ૞ɹ .1ࢳֹ

ࡵʢق ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ एִࢽ ૡչݦ ࢢܕ एܹࢵૡݦ ۰্ ߾̒ࢉ ৔ଜЕěࡢ Ĝ

ٕѰۏ ੵएʢࡳיԻ۰ শঊए؏ࡕئ ࢂࡕए࣯ࡕ ˁ֐ ੉ˁ ऑଭࡶ ଞ흙ࡢ Ř 「 , 흙2025 20712「

ʃࢽૡɼࢎ.

̘࣮ɹ৑ ׽ ʀࢺ૞ɹ࣌ʟ2.

ɹ ̘࣮ɹ৑.

ࡵʢق ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତࢂ ɼ৔ࢠݤ ձ Իࡳࣱ̛ ʃࢽૡɼଜ5ࡸࠑ 1 ě Ĝ .೻ ೼

Μ ʀࢺ૞ɹ࣌ʟ.

ࢂѦط ʃࢽૡɼ ࣏ʢࡵ .ࡸ߷

.3ࢷݡ࣮̘

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତ߾ ҬԂ оۘיʢࢂ ɼʸ࣏ی ࠬՎࢉࢊ ϗ9 2 2025 07೻ ೼

ࡖ ࡶࢊ Իࡳࢺݤࣱ̛ ଜ24ࡸࠑ .

ɾ̛یए࣏ݨ ϗ ࡖ ࢊ ϗ ࡖ 흙ࢊ : 2025 06 23 2025 07 24 「ă
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ʀࢺ૞ɹ،4أ.

ɹ ʀࢺ૞ɹ ̘࣮.

ʢق ʃࢽૡɼЕ ʃࢽૡɼ ؀ ʃࢽૡɼ߾ی ˗ଞ թئ ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕, ,೽ ೾ ೽ ೾

ʃࢽૡɼ ࣱ̛הݨ ҟ ʃࢽૡɼ˗԰ ࢿ ࢽ̍ ؀ ʃࢽૡɼ ߾Խࢇ؆ࢊ ҬԂ ʃࢽૡɼ೽ ೾

ଜࡸࠑ.

Μ ੲऌࡿ ૞ɹ،أ.

ࢂʢق ੵएࢇଜ оۘੵए Е ʃࢽૡɼ ؀ ʃࢽૡɼ߾ی ˗ଞ թئ ࢿ ࣏ ࢿ ତ흙 ě Ĝ「 3 1 ,೽ ೾

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ؀ ࢿ ߾࣏ ҬԂ оۘੵएࠪ ʋʠΟ ࠆଜݢٸ ଞ14یࡪ 12೽ ೾

ɼ৔ձࡈࢇ एФЬˈ ѸЕࢽࢉ ૲ࣱएࢂ एɼձݤ˓ Իࡳࣱ̛ ਫ਼ٕࢊࣱ̛ݤ˓ ݤࣱ̛

ࢂए̧ࢊࢺ एɼضѰթ एࢉࡁࠇ ؀ ʎࡶࢉࡁط ˬٸ ̐ ࢂ؄ ࢂࢉࡁ ࡶࢽؿ ʠঙ о, ,

ۘੵएࢂ ɼࡶߖ ૡɼଜЕ ࡶئएɼࣱ̛ݤ˓ ֲࡳࠑଜࡈࢶ оۘיʢ˕ ɼ৔୉ࢇࢉࡁ۽,

ʋʠΟ ଞݢٸ ࢂʢי ʠԎیԷࠪ ࠆଜˬٸ оۘיʢࢂ ୃଢ଼߾ ֍ʯ ࢽؿࢽی ,ܹࢺݤ

ࢽ ɼ৔୉ࢉࡁ۽ ˬٸ ҟࢂ ࡶࢽ˕ ʠঙ оۘיʢࢂ ɼࡶߖ ଜЕࢽۏ ʃࢽૡɼ؏ࢉئ,

ʠԎیԷئˬٸ ߾ ࠆଜࢂ ষѹۏ ˕ߖɼۏݤ ࠆଜˬٸ ̐ ଢչࡶ۽ ʦੵଜࡸࠑę Ě .

Щ ʟࡿז ૞ɹ،أ.

ʢق ʢࡵי ˱࣏ ֻ̍ Ѧࡈ ࢢ࢕ࡈی ੓ۘ˓ݤ ٕо۶ٸ ΰ˱ࠉଞ ۽ࡈࡪ ҟࡶ ࣗ, , , , , , ,

ଢ ॳ࢖ଜࠆ ଞࢽۏ ߾ɼࡕб࣏ࢢ ʃɼܹࡶࢽ ଜࠆ оۘיʢࢂ ɼࡶߖ ଜЕࢽۏ ɼ೽ࡕ

ئ ࡶ ֲࡳࠑଜࡈࢶ ʢࢂי ઞۘ۽ Ьհ ʃࢽૡɼ؏ࡶئ ଜЕࡈࢶ ʨࢇ ˊԄଜЬˈ શ,೾

ЯѸ߭ Ьհ ߾ݥ؏ ଞࢂ ࢂ˕ߖɼۏݤ Еˬٸ ۢԘଜࡸࠑ.
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̘੆ ॰˅ .ଡ5ۉ

ɼ оۘיʢࢂ एࢢܕ एء ࢶִ ҟࡵ ̆ Լּݤࢿ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰ ੵएоࢠ .ࢊ , , , , ,

؆ʢ঵יоࢠ ҟ߾ .ࡸࠑʠଜࢂ

Ο оۘ ੵए एۘ߾ ଜЕࢢܕ ࣏ˁܹ ּ࣯ הΟ࢕ָ הΟ߅݁ـ הѿΟ࢕ ҟ ؂Э. 흙 , , , 「,

૦ࢠ ҟࡵ ੵएɼʸ߾ ૦ଡ ૡɼଜࡸࠑ ঌط एࡈऑی ॳ࣏.흙 : 「

Ԃ оۘʢࡵי ʢ঵יо࢚ۘ ९˓ࢊ ࢇࢊࢉݣࡈی ߷߭ ࢊঐݦࢢ̛ ࡈࢇ ؀ ˗չۘ੓. , ,

ҟࡶ ࣗଢࡳࢶԻ ˈԮଜࠆ ʃɼܹࡵࢽ ˗ॲʃɼࡶئ .ࡸࠑଜࡈػ
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II. ੲऌ૞ɹࡿߓ ঴̏ʝی

ːݡऌɹ̘࣮߻أ ଛࡿ ૞ɹ-1.ǫ

лە ੲऌ1.

ԭࢇ
ୋ؞

ऌ࢟ܒ ऌֹ
ࢳֱ
표 획ฮ

ѣࡅ
ऌࠄ

ࡅࢄ
୚ە

ѣԸ
˩੹

୆ە
ऌۼ

ϔ2025
ʋشऌɹ
표ࡒ / 획ฮ

˅ٵ

1

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
598-2

о 298
˃୤
˗չ

Яѧ
࣯੔

Իۿ
ɼ흙 「

Ьչی
ࠬˁی

162,500 -

૯࣮ऌ˩ٵ .2ࢺ۱

ɹ .૯࣮ऌ˩ٵ

]ࢊࣱ̛ݤ˓ : 2025.01.01 ]

Μ ૯࣮ऌ˩ٵ .ࢺ۱

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତ ࢿ ୎߾ ҬԂ ߾ࠇए̒ࢉ ࢑Е ૲ࣱए ۰14߾ࣸ 2 1೻ ೼

оۘੵएࠪ ୚ˁضଢ଼࣯ۘࡈࢇࠇѦएࡈ ҟࢇ ʋʠΟ ଞݢٸ ૲ࣱएŘ Ř ěAğձ .ଡࢽ۴

̘ୋ ऌ࢟ܒ ऌֹ
ࢳֱ
표 획ฮ

ѣࡅ
ऌࠄ

ࡅࢄ
୚ە

ѣԸ
˩੹

୆ە
ऌۼ

ːݡऌɹ ˅ٵ

A

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
598

о 626
˃୤
˗չ

Яѧ
࣯੔

Իۿ
ɼ흙 「

Ьչی
ࠬˁی

160,100 -
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ࢷݡ .3ࢺܶ

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତ ࢿ ୎߾ ʠࢂ ˲ੵˬ੼ٕࢇ˗ࢠ ૲ଜЕ14؈ی࣏ 2 2 Ř೻ ೼

૲ࣱएɼˬٸ ࢑Е ࢂ˱˳ݤ ʋࡵ ࢂࠇѦएࡈ एɼضѰթࡶ ଡŘࡈࢶ Ř .

ˮ˰ݡ ࠄѣऌࡅ ̘ ɻ ऌɹسѭզ표에획 ٵ ˅

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ

˃୤˗չ
एࠇ

2025.01.01 ~

2025.07.24

0.722

표1.00722획

ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ
˃୤˗չ흙25.01.01~25.07.24「 흙 「

2025.01.01 ~ 2025.05.31 : 0.589
2025.05.01 ~ 2025.05.31 : 0.076
흙1㎡0.00589「㉠흙1㎡0.00076㉠54/31「

1.00722Ą

ࢇࢺݤࣱ̛ ଞܖ ࢂࡖ एɼضѰթࢇ ی࣏ ૲Ѹए؈ ফ̒ ૲ѹ؈ ফ̒ࢂࡖ एɼضѰթࡶ Ȅࠆଜࢠࠉ ූ

.ࡸࠑଜࡈࢶ

ऌࢆ࠾ࠄ .4˩ٵ

ʢق ੵएࠪ ૲ࣱएЕˬٸ ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ एࡵࢉࡁࠇ Ѱࢊଡ.

एٸࢉࡁࠇˬ৔흙 = 1.000「
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ʋࢆ࠾ش .5˩ٵ

ɹ. ʋࢆ࠾ش ˩ٵ ଡֹ

ʋ ش ࠾ ࢆ ࣬ੑऌл표 획

࣌ ʟ ଡ ֹ ۼ ଡ ֹ

ɼԻ࣏ʢ ɼԻࢂ ૧ ˱࣏ ҟࢂ ۘ੓, ૧ ૦ࢠ Ѧؿ ˃੼ ؀ ,۽ܖࠉ , ,

ʢ࣏̒ࢻ ˬ੼ࢂ˕۶ݤ ۽̒ࢻ
ۘɼࠪࢂ ۽̒ࢻ

ࢂ˕۶ݤ੼ˬ̒ࢉ ʠչ ؀ ૜۽ࢂ
˓˓ ؀ ૜ࢂ˕۶ݤ࢈ ۽̒ࢻ

୚ˁ࣏ʢ

ҟ࣏ࢊ ࣏ࢊ ੼଀ ҟ,

୚ˁࠉ࢕ ࣏֌ ˁ˗ ए؆ एओ ҟ, , ,

୚ˁ̒ࢉ
ࢂएੵ̒ࢉ ࡈࢇ ۘଢ଼

ࢂएੵ̒ࢉ ࡈࢇ ۘଢ଼˕ࢂ ۽ଢࢶ

۶ݤ̗˓ ؀ ঈչࢂ۶ݤ ۘ੓ ܹۘѦ ଜܹѦ Ѧݤɼݛ, ,

ଵࡢ ؀ ୅ࠝ۶ݤ ҟ
ܕࢷض ɼݛਜ਼਺ ࢠঈչݛࠝ ҟࢂ ,הࡪ ,

ઞ۴ߏˈط ҟ˕ࢂ ʠչ

୤ए࣏ʢ

ࢶִ ٸοִࢻ ࢇ̦ ୉ۘ ҟ, , , ,
ࢶִ ٸοִࢻ ࢇ̦ ,୉एࢽٕ , ,
ɽए۔ Ք୉࢕ ୤ए ֘ए, ,

ࡢ؏ ࢵˈ ҟ, ࡢ؏ ࢵˈ ˁیए, ,

ѦԻִࢻ ۘ੓ ɽए ִ୤ए ִ୤ए, 2 , 3

ଭ࣏ࢶࢽʢ ଭࢂۘࢽ ࢠ࣏ ؀ Ѧࢽࢿ̍
ࠇѦएࡈ ए˱ ࠇ˱ ҟ, ,
̛੉̍ࢿ ଞࢿࡈࢇ঑࢏ ҟ흙 「

̛੉࣏ʢ ̛੉ ࢂԎࢠ Ѱଯ ̛੉,
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Μ ʋࢆ࠾ش ࡿ৑˩ٵ .ࢺʹ

ϼ˃৔ ɼԻ࣏ʢ ʢ࣏̒ࢻ ୚ˁ࣏ʢ ୤ए࣏ʢ ଭ࣏ࢶࢽʢ ̛੉࣏ʢ= x x x x xȄ

6. ̍ ࡿ؁ ࢆ࠾

ɹ ̍ ࡿ؁ ࢆ࠾ ࡿࢺؼ ଔۺ࠾ ׽ ̏ʝ.

̐ ࢂ؄ ࢉࡁ Ԅࢇ ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ ؀ ʎࢂࢉࡁط ˬٸ ߾࠹ оۘੵएࢂ ɼ৔߾ę Ě ,

ࡶଯࠒ ৔Е׵ ࡶࢉࡁ ֆଜֲ ߾ئएɼࣱ̛ݤ˓ ଞࢂ ʃࢽૡɼࢇߖ ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ, ,

؀ ʎࢉࡁط ձˬٸ ʠছ߾ࡸѦ ٙ˱ଜˈ ࣱ̛ɼ৔߾ Ѧбଜए ଜЕ׃ ˁࡉɼ ଟۢ؈

ܹ Իװࡳ࢑ Իࡳࢶ؆ࢊ Ԝଞࢇ ʸ८ձ ଜ̛ࠬؿ ࠆଜࡢ ࢂ̒ࢉ ԷΟیʠԎۘࢽ ૡɼ,

Էࢷ ҟ߾ ̛টଞ ̐ ࢂ؄ ࡶࢉࡁ ଜʯࢽؿ Ѹֲ Еࢇ ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏, 14೻ ೼

ࢿ ତ ؀ ˲ੵˬ੼ٕ ଥ۱̀ࡪ оࡕئ શԷ ҟ߾ ̐ ̒ʠձ ѿˈ 2ࡸ࢑ , .

Μ ʵ५ࡪ .ݢࢺی

Էࣱ̛ࢷ ૲ࣱएɼʸˬٸ
=

ࡕԷЯɼࢷ ৔ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ흙 / 「 Ő Ő Őั
ʎࢉࡁط ૲ࣱए Է흙ࢷ / 「

ࢺݤࣱ̛ ૲ࣱएɼʸˬٸ ૲ࣱए˓ݤएɼ ࡕ ৔흙ࢽܹࢺݤ / 「 Őั

ԭࢇ
ୋ؞

˩ٵ
૯࣮ऌ

ɹԸ
࣌ʟ

̏ࢸ
࣌ʟ

ୗʾ
࣌ʟ

ୡऌ
࣌ʟ

ପࢳࢺ
࣌ʟ

̘੆
࣌ʟ

Ϲˀ৑

1

A 0.98 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.980

оۘੵएЕ ૲ࣱएˬٸ оٸ
ɼԻࢂ ˃੼ ؀ ۽ܖࠉ ҟࢂ ɼԻ࣏ʢ۰߾ .ଡۿࠊ
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Щ ɹʵ .Ջ࢒

̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ʝԋۉԴ1획

ষঈ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰[ : ]

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢳֱ
표 획ฮ

ʝԋࢷݡ ʝԋ̓ߓ
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

˅ٵ

세1

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
4㉠㉠-㉠㉠

˃୤
˗չ

о
࣯ʠ
Οए

89 2025.04.04 28,565,200 320,957 -

세2

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
1㉠㉠㉠-㉠

˃୤
˗չ

о
࣯ʠ
Οए

544 2024.02.07 140,000,000 470,114 -

̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ૞ɹࢴԴ2획

ষঈ ʃࢽૡɼؿࢽ঑˃[ : ]

̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ɹʵ࣮ܶ3획

ষঈ ̒ࢉ ܕהییʎࣸࢉ˓ ҟ[ : ]

ࠄѣऌࡅ ୚ەࡅࢄ ѣԸ࣌ʟ ऌɹ࣮ܶ ˅ٵ

˃୤˗չ Яѧ࣯੔ Իۿ ɼ흙 「 ࡕ ࡕ ΰ300,000࠹ / 340,000 /ั ă ั ̒ࢉ ੵए

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢷݡ࣮̘
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

૞ɹ
ࢳֹ

ٵ ˅

세3

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
9㉠㉠-㉠

˃୤
˗չ

о
Яѧ
࣯੔

2025.03.28 343,000
ࡕئ
ˁ֐

-

세4

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
5㉠㉠-㉠

˃୤
˗չ

о
Яѧ
࣯੔

2025.01.14 317,000 жؿ -
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̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ʾ֍੹ˀ࢒Ջ4획

ষঈ ٕѰۏ੓ࢉ[ : ]

ऌ࢟ܒ ੹ˀ̘ɻ ʟˮٔז Ν९ʟܶ ʟ표 획 Ν९ɹࡪ표에획

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ

ফ̒ ϗ1

о 16 67.58

Яѧ࣯੔ 24 52.08

ӿ ̍ ࡿ؁ ࢆ࠾ ࡿ৑ࢺؼ .ࢺʹ

Դࢴ˩ٵ 1획ࢺ۱

ࢂ̛ۘ ɼʸ Վ࢕ ࣸ ࢂ̒ࢉ ɼۿݤ ˈѸࠒ؆ ʢق ؀ ૲ࣱएࠪ ࠇѦएࡈ ҟ ,ۘئ˓

ࢇଞࢿ Ѱیࡪࢊଜֲ ࢶיࢶ৔ࡢ ۽یࡪ ҟࢇ ѸЕࢽࢉ ૡɼࢷԷձ Ԏࠪ߅ ʋࢇ Řˬٸ , Ř

ԷԻࢷ .ଡࢽ۴

2획 ʵ५ࡿࡪ ࢺی

ˮٔ
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

ࢷݡ
ࢺܶ

ऌࠄ
ࢆ࠾

ʋش
ࢆ࠾

ߓ঴ɹی
표ࡒ / 획ฮ

ʵ५ࡪ

۴Է ࣱ̛흙세3「
૲ࣱए ɼߖ흙A「

343,000 1.00379 1.000 1.000 344,300

2.135
ࢺݤࣱ̛

૲ࣱए ɼߖ흙A「
160,100 1.00722 - - 161,256

ࢽܹࢺݤ ʈࡕઞ࢕ط৔Ѧ ݤ࣯ࡕ ˃୤˗չएࠇ एɼضѰթ -ࡈࢶ : 2025.03.28 ~ 2025.07.24. .

एࢉࡁࠇ ૲ࣱएࠪˬٸ ۴ԷЕ ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ Ѱࢊଡ- : .

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢷݡ࣮̘
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

૞ɹ
ࢳֹ

ٵ ˅

세3

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
9㉠㉠-㉠

˃୤
˗չ

о
Яѧ
࣯੔

2025.03.28 343,000
ࡕئ
ˁ֐

-
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- ʎࢉࡁط

ˮٔ
ɹԸ
࣌ʟ

̏ࢸ
࣌ʟ

ୗʾ
࣌ʟ

ୡऌ
࣌ʟ

ପࢳࢺ
࣌ʟ

̘੆
࣌ʟ

Ϲˀ৑

૲ࣱएA
۴Է/ 세3

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

૲ࣱएࠪˬٸ ۴ԷЕ ʎࢇࢉࡁط о঑Ի .ଡیࡪ

̍ ࡿ؁ ࢆ࠾ ৑ࢺؼ 3획ࢺʹ

ࢂࠇए̒ࢉ ૡɼࢷԷ ؀ ʠԎیԷ ૡɼּࢶ ҟࡶ ࣗଢࡳࢶԻ ˈԮଟ Ҷ ଞࢽࢶ ૡɼձ, ,

ࠆଜࡢ ࢂ૲ࣱएˬٸ एɼձݤ˓ ̐ ࢂ؄ Իࡳࢉࡁ ଟࢽؿ ଗࡁɼ ࢑Ьˈ શЯѸװԻ,

ѹࢽۏ ʸ८ࡶ࡭ ॳ࢖ଜࠆ Ԏࠪ߅ ʋࢇ ۘଯ .ଡࢽؿ

ːݡऌɹ̘࣮߻أ ଛࡿ .7ߓɹیݡ

૲ࣱए˓ݤएɼձ Իࡳࣱ̛ ࢽܹࢺݤ एࢉࡁࠇ ؀ ʎࢉࡁط ̐ ࢂ؄ ࢉࡁ ҟࡶ ࣗଢ, ,

ॳ࢖ଜࠆ Ьࡸ˕ ʋࢇ ੵएࢂ ࡶߖɼۏݤ .ଡࢽۏ

ԭࢇ
ୋ؞

૯࣮ऌ
ːݡऌɹ

ࢷݡ
ࢺܶ

ऌࠄ
ࢆ࠾

ʋش
ࢆ࠾

ࡿ؁̍
ࢆ࠾

঴Ьɹی
표ࡒ / 획ฮ

ߓɹیݡ
표ࡒ / 획ฮ

1 160,100 1.00722 1.000 0.980 2.13 336,606 337㎡000

૯࣮ऌ˩ٵ ৑ࢺؼ ٵ ˅

A 2.13 ۘଯ 113중ࢽ࣏
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ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ ଛࡿ ૞ɹ-2.ǫ

ࡿԴۉ˩ٵ .1ࢺ۱

оۘ˕ ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ ࢶ৔ࡢ ࢇ۽یࡪ ࢑ˈ ࠇѦएࡈ ଢ଼ۘࡈࢇ ҟ۰߾ ࢶי ,ࡪ

ࢇ۽ی ࢑߭ ɼ৔୉ࢂࢉࡁ۽ ɼˬٸ ɼМଞ ԷԻ۰ی ʠԎࢇࢽی ˈԂࢇࢶۘࢽ ,Ѹࢽࢉ

Е ԷΟی ࢉࢶۘࢽ ʨࡳԻ ࢽؿ ɼМଞ ࢂ̛ۘ ʠԎیԷ ࣸ Էձیˬٸ Ԏࠪ߅ ʋࢇ,

.ࡸࠑଜࢽ۴

ষঈ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰[ : ]

̘ୋ ऌ࢟ܒ
ѣࡅ
ऌࠄ

ऌֹ
ࡅࢄ
୚ە

ࢳֱ
표 획ฮ

ʝԋࢷݡ ʝԋ̓ߓ
ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

˅ٵ

세1

ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
4㉠㉠-㉠㉠

˃୤
˗չ

о
࣯ʠ
Οए

89 2025.04.04 28,565,200 320,957 -

.2ࢺؼࢺۉ

Ԅࢇࢽؿࢽی ʠԎیԷ߾ ઞܹଞ Οࢇࢽی ʎࢉࢶط Ѱ̛ɼ Ѹ߭ࠒ؆ ࢑ʠΟ ʠԎкی,

ɼ࢕ ߾ࢠݤ ੼ଜएࢽ ࡵ߉ ҟ ܹखѹ ʠԎیԷࢂ ɼʸࢇ ଜएࢸࢶ ଞ׃ ˁ߾ࡉ ̐Ԝଞ

ࢇࢽی ࡶ߹߷ ˁࢂࡉ ଞࢸࢶ ɼʸࣱܹࡳԻ ୘ଜЕۘࢽ ࡶ߶࢖ .ଡ׵ࢂ

ࢂ̛ۘ ʠԎیԷЕ ی࣏ࢠୃ ݤ ѹی࣏ ࢂࠇए̒ࢉ ˕ࣱܹۿݤ ٕଢଜЕ ҟ ࢉࢶۘࢽ ʠ

ԎԻ શЯѸ߭ ࢂѦط ࡵࢽؿࢽی ଗࡁଜए .Тଡ߅

৔흙ࢽؿࢽی = 1.000「
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ࢷݡ .3ࢺܶ

кଥएࢂࠇ एɼضѰ ঴ࢇɼ ࢽࢶ ѹࠒ؆ एɼضѰթࡶ Իࡳࣱ̛ ৔ձࢽܹࢺݤ ʼࢽଡ.

ˮ˰ݡ ࠄѣऌࡅ ̘ ɻ ऌɹسѭզ표에획 ٵ ˅

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ

˃୤˗չ
एࠇ

2025.04.04 ~
2025.07.24

0.344
표1.00344획

세1

ࢇࢺݤࣱ̛ ଞܖ ࢂࡖ एɼضѰթࢇ ی࣏ ૲Ѹए؈ ࠆТଜ߅ ফ̒ ૲ѹ؈ ফ̒ࢂࡖ एɼضѰȄ ූ

թࡶ ࠆଜࢠࠉ .ࡸࠑଜࡈࢶ

ऌࢆ࠾ࠄ .4˩ٵ

оۘੵएࠪ ԷЕی ߾ࠇए̒ࢉ ࠆଜࢢܕ एࡵࢉࡁࠇ Ѱࢊଡ.

एٸࢉࡁࠇˬ৔흙 = 1.000「
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ʋࢆ࠾ش .5˩ٵ

ɹ ʋࢆ࠾ش ˩ٵ ଡֹ.

ʋ ش ࠾ ࢆ ࣬ੑऌл표 획

࣌ ʟ ଡ ֹ ۼ ଡ ֹ

ɼԻ࣏ʢ ɼԻࢂ ૧ ˱࣏ ҟࢂ ۘ੓, ૧ ૦ࢠ Ѧؿ ˃੼ ؀ ,۽ܖࠉ , ,

ʢ࣏̒ࢻ ˬ੼ࢂ˕۶ݤ ۽̒ࢻ
ۘɼࠪࢂ ۽̒ࢻ

ࢂ˕۶ݤ੼ˬ̒ࢉ ʠչ ؀ ૜۽ࢂ
˓˓ ؀ ૜ࢂ˕۶ݤ࢈ ۽̒ࢻ

୚ˁ࣏ʢ

ҟ࣏ࢊ ࣏ࢊ ੼଀ ҟ,

୚ˁࠉ࢕ ࣏֌ ˁ˗ ए؆ एओ ҟ, , ,

୚ˁ̒ࢉ
ࢂएੵ̒ࢉ ࡈࢇ ۘଢ଼

ࢂएੵ̒ࢉ ࡈࢇ ۘଢ଼˕ࢂ ۽ଢࢶ

۶ݤ̗˓ ؀ ঈչࢂ۶ݤ ۘ੓ ܹۘѦ ଜܹѦ Ѧݤɼݛ, ,

ଵࡢ ؀ ୅ࠝ۶ݤ ҟ
ܕࢷض ɼݛਜ਼਺ ࢠঈչݛࠝ ҟࢂ ,הࡪ ,

ઞ۴ߏˈط ҟ˕ࢂ ʠչ

୤ए࣏ʢ

ࢶִ ٸοִࢻ ࢇ̦ ୉ۘ ҟ, , , ,
ࢶִ ٸοִࢻ ࢇ̦ ,୉एࢽٕ , ,
ɽए۔ Ք୉࢕ ୤ए ֘ए, ,

ࡢ؏ ࢵˈ ҟ, ࡢ؏ ࢵˈ ˁیए, ,

ѦԻִࢻ ۘ੓ ɽए ִ୤ए ִ୤ए, 2 , 3

ଭ࣏ࢶࢽʢ ଭࢂۘࢽ ࢠ࣏ ؀ Ѧࢽࢿ̍
ࠇѦएࡈ ए˱ ࠇ˱ ҟ, ,
̛੉̍ࢿ ଞࢿࡈࢇ঑࢏ ҟ흙 「

̛੉࣏ʢ ̛੉ ࢂԎࢠ Ѱଯ ̛੉,
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Μ ʋࢆ࠾ش ࡿ৑˩ٵ .ࢺʹ

ϼ˃৔ ɼԻ࣏ʢ ʢ࣏̒ࢻ ୚ˁ࣏ʢ ୤ए࣏ʢ ଭ࣏ࢶࢽʢ ̛੉࣏ʢ= x x x x xȄ

ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ ଛࡿ .6ߓɹیݡ

ԭࢇ
ୋ؞

Դۉ
̘ୋ

ԴੲऌЬɹۉ
표ࡒ / 획ฮ

ࢺۉ
ࢺؼ

ࢷݡ
ࢺܶ

ऌࠄ
ࢆ࠾

ʋش
ࢆ࠾

঴Ьɹی
표ࡒ / 획ฮ

ߓɹیݡ
표ࡒ / 획ฮ

1 세1 320,957 1.000 1.00344 1.000 1.050 338,164 338,000

ੲऌ૞ɹࡿߓ ࢺʹ ׽ ʷ-3.ǫࡿ

.1ߓɹیݡ

ୋ؞ԭࢇ ːݡऌɹ̘࣮أ 표ࡒ / 획ฮ ʝԋۉԴأ˩ٵ 표ࡒ / 획ฮ Ьɹࢺʹ 표ࡒ / 획ฮ

1 337,000 338,000 337㎡000

ԭࢇ
ୋ؞

ʝԋۉԴ
ɹԸ
࣌ʟ

̏ࢸ
࣌ʟ

ୗʾ
࣌ʟ

ୡऌ
࣌ʟ

ପࢳࢺ
࣌ʟ

̘੆
࣌ʟ

Ϲˀ৑

1

세1 1.00 1.00 1.00 1.05 1.00 1.00 1.050

оۘੵएЕ Էی оٸ
୉ۘ оۘੵए Ьչ୉ی Էی ୉ࢽٕ ҟࢂ ୤ए࣏ʢ۰߾ ଡ흙ۿࡉ : , : 「 .
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ੲऌ૞ɹࡿߓ .2ࢺʹ

ૡɼּࢶ оۘੵएࢂ ઞ۽ ̒ࢉ ࢂएੵیࡪ ʠԎیԷࠪ ૡɼࢷԷ ʠԎیԷ߾ئˬٸ, , ,

ଞࢂ ߖɼۏݤ ҟࡶ ˈԮଟ Ҷ ߾ئएɼࣱ̛ݤ˓ ଞࢂ ࢂߖɼۏݤ ଢչࡶ۽ ,ଟࢽࢉ

ܹ Իװࡳ࢑ ձࢇ ʃࢽૡɼࡳߖԻ ʼࢽଡ.

ԭࢇ
ୋ؞

ֱ 표ࢳ 획ฮ ੲऌЬɹ
표ࡒ / 획ฮ

ʀࢺ૞ɹߓ 표ࡒ 획 ٵ ˅
ːْ ࢺۉ

1 298 298 337㎡000 100㎡426㎡000 -
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III. ʟז૞ɹࡿߓ ঴̏ʝی

1. лە ʟז

2. ࢟࣌Юࡒɹ

ɹ ʟݣזল ૯࣮Ьɹ.

ষঈ ଞ˲ٕѰࡕ˱ࠉۏ ʢ঵࣏ࢢיбࡕɼ ]Վख࢕ : , 2024 ]

ٔգ؞ୋ ѣࡅ ˮ࣌ ̔ܶ
૯࣮Ьɹ
표ࡒ / 획ฮ

έܶࠆࡅ

01-01-02-09 ੔࣯؆ࢊ Ѫ࣏ص ૡएٟ/ 4 1,277,000
45

흙40~50「

01-01-02-06 ੔࣯ࢗࢊ Ѫ࣏ص ؃˓एٟડ /̔ݔષઝݛ߅ / 4 1,360,000
45

흙40~50「

ԭࢇ
ୋ؞

ऌ࢟ܒ ˮٔ ˮ ࣌
ࢳֱ 표 획ฮ

ѣࡅ
ࡅۉ

࢒ࢇࢆݠ
ٵ ˅

ːْ ࢺۉ

2

ʈࡕ
ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ
एִࢽ
ૡչݦ
598-2

ѦԻָ࣯ܕ흙 「
ʈࡕ

ઞ࢕ط৔Ѧ
ݤ࣯ࡕ
एִࢽ

ਫ਼̟߇ૡݦ
38-5

৓1

࣏ࢶ࣏
஖صѪ흙 「
̛੉एٟ
ଢશ̔ݔࡢ흙 「

Я৓

97.56 97.56 Яѧ࣯੔
2006.09.10.

흙ࢢ̛
」ࢊঐݦ

-
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Μ ࢟࣌Юࡒɹ .ࢺʹ

ɼЕࡕб࣏ࢢ ʢݦי঵Яɼ૲ձ ॳ࣏ଜѸ ق ʢࢂי ঵ϗѦݦ ʢ঵ࢢ࢕ ଢ଼ୃٸ۶ Ѱě Ĝ , , , ,

ֻ̍یࡪ ؀ ࢂѦࡈ ঵ɼʸݦ ʠԎѰଯࢠݤ ؀ ࢂʢق ୃۘ ˗չۘ੓ ҟࡶ ࣗଢࡳࢶ, ,

Ի ˈԮଜࠆ ૲ࣱЯɼձ ʼࢽଜˈ ̛੉ ٕо۶ࢂٸ הࡪࢢ࣑ ؀ ߾ࢇ Ҭհ ,Яɼࢽؿ

ҟࡶ ૦ଡଜࠆ ʼࢽଜࡸࠑ.

ԭࢇ
ୋ؞

ˮٔ ѣࡅ ˮ࣌ ࢟࣌Юࡒɹ 표ࡒ / 획ฮ

2 ৓1 Яѧ࣯੔ ࣏ࢶ࣏ ஖صѪ흙 「 1,500,000

ʀɹܶࢺ ׽ Ьɹࡅࢳ .঴3ی

ୋ؞ԭࢇ ˮٔ
࢟࣌Юࡒɹ

표ࡒ / 획ฮ
ࢇࢆݠࡅۉ

έࡅ
ܶࠆ

ʾ˒
ϔܶ

࣎࢔
ϔܶ

࣎࢔
ɹ৑ࡪ

Ьɹࡅࢳ
표ࡒ / 획ฮ

ٵ ˅

2 ৓1 1,500,000
2006.09.10.

흙ࢢ̛
」ࢊঐݦ

45 18 27
0.600

900㎡000
˗ॲ
ʃɼ흙 27/ 45 「

࡭ɼ৔࣑ࢗ ϗܹ࣑ࢗ ΰࡈϗܹ= /Ȅ

3. ʟז૞ɹࡿߓ ࢺʹ

ʢق ʢࡵי оۘיʢࢂ ઞ۽ ҟࡳԻ ࠆଜࢉ ࣯ѹ ૡɼ؏ࢉئ ئɼࡕ ߾࠹ Ьհ ʃࢽę Ě

ૡɼ؏ࡶئ ଜЕࡈࢶ ʨࢇ ˊԄଜࠆ оۘיʢࢂ ߾ɼࡕб࣏ࢢ ʃɼܹࡶࢽ ଜࠆ оۘי,

ʢࢂ ɼࡶߖ ଜЕࢽۏ ʃࢽૡɼ؏ࢉئ ئɼࡕ Իࡳ ૡɼଜࠆ Ԏࠪ߅ ʋࢇ ʃࢽૡɼߖě Ĝ

ࡶ ʼࢽଜࡸࠑ.

ԭࢇ
ୋ؞

ˮٔ
ࢳֱ 표 획ฮ Ьɹࡅࢳ

표ࡒ / 획ฮ
ʟזɹߓ 표ࡒ 획 ٵ ˅

ːْ ࢺۉ

2 ৓1 97.56 97.56 900㎡000 87㎡804㎡000 1,500,000X27/45



ʀࢺ૞ɹࡿߓ ঴̏ʝی ׽ ʷࡿࢺʹ

- 18 -

ʀࢺ૞ɹߓ ࢺʹ ׽ ʷ.ǭࡿ

ࡵʢق ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତࢂ ʎיطʢࣱ̛ࡕ৕߾ ҬԂ ɽɽࢂ ੵएૡ7 1೻ ೼

ɼߖ˕ ʢיૡɼࡶߖ ଢۏଜࠆ ʼࢽଡ.

ˮ ٔ
ԭࢇ
ୋ؞

표ࢳֱ 획ฮ Ьɹࡅࢳ
표ࡒ / 획ฮ

ʀࢺ૞ɹߓ ٵ ˅
ːْ ࢺۉ

ੵ ए 1 298 298 337,000 100,426,000 -

ʢ י 2 97.56 97.56 900,000 87,804,000 -

࠹ݤࢿ
ʢי

,෵෶ 흙10.0「 10.0 - 960,000

ଟ ˀ 189㎡190㎡000 -



토지건물 감정평가명세표

Page : 1 

23-250620-201

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

298대 계획관리지역 2981 강원특별자치도 598-2 337,000 100,426,000

원주시

지정면

신평리

97.56단독 조적조(흙벽돌) 97.562 [도로명주소] 598-2 1,500,000900,000 87,804,000

주택 기타지붕강원특별자치도 위지상 x 27/45

(합판위슁글)원주시 관찰감가

단층지정면

신평안터길

38-5

(제시외건물)

6.0보일 조립식판넬조 (6.0)㉠ " 598-2 120,000 720,000

러실 판넬지붕위지상

단층

4.0가추 목조 (4.0)㉡ " " 60,000 240,000

폴라카보네이트

지붕 단층

합   계 \189,190,000.-

이           하           여           백

(주)감정평가법인 태백



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지 감정평가요항표

23-250620-201

Page : 1

(1) 위치 및 주위환경

 

대상토지는 강원특별자치도 원주시 지정면 신평리 소재 "신평저수지" 서측 인근에 위치하며,

부근은 단독주택 및 농경지, 임야 등이 주로 소재하는 근교농촌지대임.

 

 

(2) 교통상황

 

대상토지까지 차량 출입 가능하고, 대중교통 이용은 인근에 시내버스정류장이 소재하며,

버스 정류장과의 거리, 노선, 배차간격, 운행빈도 등을 고려할때 무난시 됨.

 

 

(3) 형태 및 이용상태

 

대상토지는 사다리형 완경사지로서 단독주택 부지로 이용중임.

 

 

(4) 인접 도로상태

 

대상토지 남서측으로 노폭 약2∼3m 내외의 포장-비포장 도로와 접함.

 

 

(5) 토지이용계획 및 제한상태

 

대상토지는 게획관리지역,  성장관리계획구역, 가축사육제한구역(일부제한 모든축종제한)

<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>임.

 

 

(6) 제시목록 외의 물건

 

대상토지 지상에 소재하는 조경수(주목, 명자나무, 복숭아나무, 자두나무 등), 바닥포장

등은 토지가격에 포함 평가하였음.

 

 

 

(주)감정평가법인 태백



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지 감정평가요항표

23-250620-201

Page : 2

(7) 공부와의 차이

 

없  음.

 

 

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

없  음.

(주)감정평가법인 태백



   (1) 건물의 구조            (2) 이용상태           (3) 설비내역
   (4) 부합물 및 종물         (5) 공부와의 차이      (6) 기타 참고사항(임대관계 및 기타)

건물 감정평가요항표

23-250620-201

Page : 1

(1) 건물의 구조

 

조적조(황토벽돌) 기타지붕(합판위슁글) 단층건으로서,

외벽 : 황토벽돌 등 마감,

내벽 : 황토벽돌, 벽지도배, 타일붙이기 등 마감,

창호 : 샷시 이중창임.

 

 

(2) 이용상태

 

단독주택으로 이용중임.(방3,  거실1, 주방1, 화장실2, 현관 등)

 

 

(3) 설비내역

 

수세식 위생설비 및 상ㆍ하수도시설, 개별난방설비 등 되어있음.

 

 

(4) 부합물 및 종물

 

없  음.

 

 

(5) 공부와의 차이

 

없  음.

 

 

(6) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

미상임.

(주)감정평가법인 태백



23-250620-201

광 역 위 치 도
Page : 1

소 재 지 강원특별자치도 원주시 지정면 신평리 598-2

(주)감정평가법인 태백



23-250620-201

위 치 도
Page : 1

소 재 지 강원특별자치도 원주시 지정면 신평리 598-2

(주)감정평가법인 태백



㻉㷍 S=No Scale



㻉㷍 (No Scale)



사 진 용 지

23-250620-201

Page : 1

본건(전면)

본건(후면)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

23-250620-201
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제시외건물(㉠)

제시외건물(㉡)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

23-250620-201
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조경수 등

조경수 등

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

23-250620-201
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조경수 등

바닥포장 등

(주)감정평가법인 태백


