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평가 개요. Ⅰ

대상 물건 개요1. 

본건은 충청북도 음성군 감곡면 상우리 소재 감곡 북측 인근에 산재하여 위치하는 ‘ IC’

부동산 토지 등 으로서 청주지방법원 충주지원의 경매 목적을 위한 감정평가 건입니다( ) , .

기준가치 및 감정평가 조건2. 

기준가치 및 기준시점1. 

본건은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치 를 기준으로 감정평가액5 1 ' '「 」

을 결정하였으며 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 대상 물건의 가격조사 완, 9 2「 」

료일인 자를 기준으로 평가하였습니다2024.07.04. .

감정평가 조건2. 

별도의 조건은 없습니다.

감정평가 방법3. 

본건은 토지와 건물로 구성된 부동산으로서 물건의 특성 및 감정평가 및 감정평가사에 , 「

관한 법률 감정평가에 관한 규칙 등 관계법령 및 감정평가에 관한 제 이론에 의거 ,」 「 」

감정평가 방식 비교방식 원가방식 및 수익방식 중 다음과 같은 방식으로 감정평가 하3 ( , ) 

였습니다.

토지 평가1. 

본건 토지의 감정평가에서는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조 제 항 1) 3 1 ,「 」

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라  감정평가의 대상이 된 토지와 가치형성요인14「 」

이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준

으로 대상 토지의 현황에 맞게 시점수정 지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 요인의 , , 
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보정을 거쳐 대상 토지의 가액을 산정하는 공시지가기준법을 적용하여 감정평가하   

되 인근지역 내 최근 매매사례 중 대상과 비교 가능성이 높은 사례를 선정하여 현황   , 

에 맞게 사정보정 및 시점수정 지역요인 개별요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상 물건, , 

의 가액을 산정하는 거래사례비교법을 통해 합리성을 검토하였습니다.

제시외건물 평가2. 

후첨 지적 및 건물 개황도 및 사진용지 와 같이 본건 토지 상에 소재하는 제시1) “ ” “ ”

외건물 등에 대해서는 구조 용도 현상 및 관리상태 등을 종합 참작하여 원가법으로 , , 

평가하되 면적은 개략적으로 실측사정에 의거하였습니다, .

기타 사항3. 

본건 중 기호 지상에 소재하는 소나무 등 수목은 토지에 포함 평가하1) (1,6,7,8,9,26) 

였으며 기호 지상에 소재하는 콘테이너는 이동이 용이한 상태인 점을 고려하여 , (31) 

별도로 평가하지 아니하였습니다.

본건 중 기호 토지는 단독으로 기호 2) (1,6,7,9,10,11,13,14,16,17,18,19,20,21,28) , 

는 필 일단(5,8), (12,29), (16,22), (23,30), (24,31), (25,32), (26,33), (27,34) 2

으로 건축 신고를 득한 후 토목공사를 진행하였는 바 이를 감안하여 단독 및 일단으, 

로 평가하였습니다.

본건 중 기호 지상에는 별첨 사진용지 와 같이 신축 중 공사 중단된 단독주3) (5,8) ‘ ’

택 골조에 대해서는 자 귀 원의 보정 명령에 의거 원가법으로 평가 후  2025.08.20.

본 감정평가서에 포함하였습니다. 

자 귀 원의 보정 명령에 의거 본건 중 기호 지상에 소재하는 단독주4) 2025.05.22. (5,8) 

택 골조와 기호 지상에 소재하는 주택으로 인하여 그 토지가 소유권 행사를 제한(9) 

받는 경우의 토지 가액을 토지건물감정평가명세표 란에 표기하였습니다‘ ’ .
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대상 부동산의 개황4. 

토지

일련번호 소재지 지번 지목 면적( )㎡ 용도지역 이용상황

1

음성군

감곡면

상우리

189-10 임야 963 계획관리 주거나지

2 “ 189-19 답 31 생산관리 도로

3 “ 189-21 임야 65 계획관리 임야기타

4 “ 189-22 “ 58 “ 도로

5 “ 산28-8 “ 90 “ 주거나지

6 “ 산28-14 “ 761 “ “

7 “ 산28-15 “ 660 “ “

8 “ 산28-25 “ 306 “ “

9 “ 산28-32 “ 660 “ “

10 “ 산28-35 “ 515 “ “

11 “ 산28-39 “ 521 “ “

12 “ 산28-41 “ 519 “ “

13 “ 산28-42 “ 521 “ “

14 “ 산28-43 “ 503 “ “

15 “ 산28-51 “ 789 “ “

16 “ 산28-52 “ 31 “ “

17 “ 산28-54 “ 488 “ “

18 “ 산28-55 “ 618 “ “

19 “ 산28-57 “ 630 “ “

20 “ 산28-58 “ 616 “ “

21 “ 산28-59 “ 632 “ “

22 “ 산28-60 “ 278 “ “

23 “ 산28-61 “ 218 “ “

24 “ 산28-62 “ 234 “ “

25 “ 산28-63 “ 237 “ “

26 “ 산28-64 “ 304 “ “

27 “ 산28-65 “ 306 “ “

28 “ 산28-66 “ 644 “ “

29 “ 산28-67 “ 105 “ “

30 “ 산28-68 “ 112 “ “

31 “ 산28-69 “ 116 “ “

32 “ 산28-70 “ 111 “ “

33 “ 산28-71 “ 137 “ “

34 “ 산28-72 “ 133 “ “
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감정평가액 산출 근거. Ⅱ

토지 가격 산출 개요1. 

공시지가기준법1. 

비교표준지 선정1) 

본건 인근지역 등에 소재하는 표준지 중에서 본건과 용도지역 주위환경 이용상황, , 

등 제반 가격형성요인이 동일 또는 유사하여 평가 대상 토지와 비교 가능성이 높은 

아래의 표준지를 비교표준지로 선정하였습니다.

기준                                                            (2024.01.01 )

지가변동률  2) 

  

   월 이후의 지가변동률 미 고시로 월의 지가변동률을 연장 적용하였습2024.06 2023.05※ 

니다.

기호 소재지 지목
면적

( )㎡
용도지역

이용

상황

형상

지세

도로

교통

공시지가

원( / )㎡

A

감곡면

상우리

189-48

대 439.0 계획관리 단독주택
사다리

완경사
세로 가( ) 90,800

기 간 변동률(%) 비 고

2024.01.01 ~ 2024.05.31 1.397

2024.05.01 ~ 2024.05.31 0.220

2024.01.01 ~ 2024.07.04 1.642
(1 + 0.01397) * (1 + 0.00220 * 34/31) 

1.01642≒ 
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지역요인 비교3) 

본건은 비교표준지 의 인근지역 내에 소재하여 제반 지역요인은 유사합니다‘A’ .

(1.00)

개별요인 비교4) 

개별요인 비교 항목① 

 

개별요인 비교치② 

개 별 요 인 주 택 지 대( )

조 건 항 목 세 항 목

가로조건 가로의 폭 구조 등의 상태, 폭 및 포장 보도 계통 및 연속성, , 

접근조건
교통시설과의 거리 인근 교통시설과의 거리 및 편의성

공공 및 편익시설과의 접근성 유치원 학교 공원 등과의 거리 및 편의성, ,

환경조건

일조 등 자연환경 일조 통풍 조망 경관 등, , ,

인근 환경 인근 토지의 이용상황 적합성

공급시설 및 처리시설의 상태 상수도 하수도 도시가스, ,

위험 및 혐오시설 등 변전소 등의 유무

획지조건

면적 접면너비 깊이 형상 등, , , 면적 접면너비 깊이 형상 등, , ,

방위 고저 등, 고저 경사지 등,

접면도로 상태 각지 등 접면도로 상태

행정적조건 행정상의 규제 정도
용도지역 지구 구역 지목 , , ,

기타 규제

기타조건 기타
장래의 동향

기타
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일련번호 가로조건 접근조건 환경조건 획지조건
행정적

조건
기타조건 누계

1

0.95 1.00 0.92 1.00 0.97 1.00 0.848

본건은 표준지 대비 가로조건 가로의 폭 등 환경조건 조망 등( ), ( ), 

행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

2

1.00 1.00 0.92 1.00 0.78 0.33 0.237

본건은 표준지 대비 환경조건 조망 등 행정적조건 용도지역 등( ), ( ), 

기타조건 현황 도로 에서 열세합니다( ) .

3

0.80 1.00 0.92 0.43 0.97 1.00 0.307

본건은 표준지 대비 가로조건 가로의 폭 등 환경조건 조망 등( ), ( ), 

획지조건 용도 등 행정적조건 지목 에서 열세합니다( ), ( ) .

4

1.00 1.00 0.92 1.00 0.97 0.33 0.294

본건은 표준지 대비 환경조건 조망 등 행정적조건 지목 기타조건 현황 ( ), ( ), (

도로 에서 열세합니다) .

5,8

0.95 1.00 0.87 1.00 0.97 1.00 0.802

본건은 표준지 대비 가로조건 가로의 폭 등 환경조건 조망 등( ), ( ), 

행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

6,7,9,

10,11

1.00 1.00 1.00 1.00 0.97 1.00 0.970

본건은 표준지 대비 행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

12,18-21,

29

1.00 1.00 1.05 1.00 0.97 1.00 1.019

본건은 표준지 대비 환경조건 조망 등 에서 우세하나( ) ,

행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

13,14,17,

28

1.00 1.00 1.05 0.97 0.97 1.00 0.988

본건은 표준지 대비 환경조건 조망 등 에서 우세하나( ) ,

획지조건 형상 등 및 행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) ( ) .

15

1.00 1.00 1.03 0.88 0.97 1.00 0.879

본건은 표준지 대비 환경조건 조망 등 에서 우세하나( ) ,

획지조건 형상 등 및 행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) ( ) .

16,22-27,

30-34

1.00 1.00 0.95 1.00 0.97 1.00 0.922

본건은 표준지 대비 환경조건 조망 등 및 행정적조건 지목 에서 ( ) ( )

열세합니다.
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그 밖의 요인5) 

그 밖의 요인 보정의 필요성① 

감정평가에 관한 규칙 제 조의 규정 및 대법원 판례 다 14 [2003 38207(2004. ⌜ ⌟
선고 두 선고 두 국토교통부 유권해석05.14 ), 2002 5054(2003.07.25. )](99 7968), 

건설부 토정 등에서 그 밖의 요인 보정의 필요성을 ( 30241-36538, 1991.12.28) 

인정하고 있는 바 평가 대상 토지가 속하고 있는 인근지역 내 평가선례 등을 , 

참작하여 그 밖의 요인으로 보정하고자 합니다.

인근 지가 수준② 

 본건 인근지역 내 유사형 토지의 정상적인 호가 수준은 원 내외로 @300,000 /㎡ 

조사됩니다.

평가선례 및 거래사례 출처 감정평가사협회 정보 등기사항전부증명서[ : , KAIS, ]③ 

구분 소재지 지목 이용상황 용도지역
기준시점

거래시점
목적

토지단가

원( / )㎡
비고

가

감곡면 

상우리

산28-48

대 단독주택 계획관리 2022.08.03
경매

평가
308,000 -

나

감곡면 

상우리

산28-2

대 단독주택 계획관리 2023.06.22
담보

평가
291,000 -

다

감곡면

상우리

506-6

대 단독주택 계획관리 2023.10.31 실거래 367,000 배분

토지 단가 건물 면적* : [543,000,000 - {84 ( ) x 1,800,000 x 42/50}] ㎡

토지 면적÷ 1,132 ( ) 367,000㎡ ≒ 

라

감곡면

상우리

502-16

대 단독주택 계획관리 2023.09.21 실거래 288,000 배분

토지 단가 건물 면적* : [280,000,000 - {91.44 ( ) x 750,000 x 25/30}] ㎡

토지 면적÷ 775 ( ) 288,000㎡ ≒ 
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경매통계 분석 출처 태인경매정보 기간 직전 년[ : , : 1 ]④ 

      

그 밖의 요인 보정치 결정      ⑤ 
 

                 

         1) ※ 사례 선정 대상 토지와 물적 위치적 유사성 등 비교 가능성이 우세한 평가선례 : , 

가 를 선정하였습니다( ) . 

              

시점수정 음성군 계획관리지역 지가변동률          2) : (22.08.03 ~ 24.07.04 : 1.03867※ ）

지역요인 비교 평가선례 기호 가 는 비교표준지 의 인근지역 내에 소재하여         3) : ( ) (A)※

제반 지역요인은 유사합니다              .(1.00)

개별요인 비교4) ※

기호 가로조건 접근조건 환경조건 획지조건 행정적조건 기타조건 누계

가A/ 1.00 1.00 1.00 0.95 1.00 1.00 0.950

비교표준지 는 평가선례 가 대비 획지조건 접면도로 상태 등 에서 열세합니다(A) ( ) ( ) .

구분 
대지( )

낙찰가율(%) 평균낙찰가율(%)

충청북도 78.26 77.53

음성군 63.99 64.40

평가선례

기준가액

선례가격 

1)※

시점수정

2)※

지역요인

3)※

개별요인

4)※

산출

단가(a)
그 밖의 

요인산출

(a/b)

그 밖의 

요인 결정

308,000 1.03867 1.00 0.950 303,915

공시지가

기준가액

공시

지가

시점

수정

지역

요인

개별

요인

산출

단가(b)
3.293 3.29

90,800 1.01642 1.00 1.000 92,291
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그 밖의 요인 보정치 결정5) ※

상기 사항 및 본건과 유사한 이용가치를 지닌 인근 토지의 적정 가격수준 등을 종

합적으로 고려하여 그 밖의 요인 보정치를 로 결정하였습니다3.29 . 

공시지가기준법에 의한 토지 가격의 결정  6) 

일련번호
표준지

공시지가
시점수정

지역요인

비교

개별요인

비교

그 밖의 

요인

산출단가

원( / )㎡

결정단가

원( / )㎡

1 90,800 1.01642 1.00 0.848 3.29 257,484 257,000

2 90,800 1.01642 1.00 0.237 3.29 71,962 72,000

3 90,800 1.01642 1.00 0.307 3.29 93,217 93,000

4 90,800 1.01642 1.00 0.294 3.29 89,269 89,000

5,8 90,800 1.01642 1.00 0.802 3.29 243,517 244,000

6,7,9,

10,11
90,800 1.01642 1.00 0.970 3.29 294,528 295,000

12,18-21,

29
90,800 1.01642 1.00 1.019 3.29 309,406 309,000

13,14,17,

28
90,800 1.01642 1.00 0.988 3.29 299,994 300,000

15 90,800 1.01642 1.00 0.879 3.29 266,897 267,000

16,22-27,

30-34
90,800 1.01642 1.00 0.922 3.29 279,953 280,000
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거래사례비교법2. 

거래사례 선정1) 

본건과 용도지역 이용상황 등이 유사하고 물적 위치적 유사성이 인정되는 다음의 , , 

거래사례 중 기호 라 를 선정하였습니다 단위 원( ) .( : / )㎡

2) 사정보정

선정된 사례는 인근 지가수준 등을 검토할 때 특별한 사정은 개입되지 않은 것으로 

판단됩니다.(1.00)

지가변동률 음성군 계획관리지역3) ( )

지역요인 비교 4) 

본건은 거래사례의 인근지역 내에 소재하여 제반 지역적 요인은 유사합니다.(1.00)

기 간 변동률(%) 비 고

2023.09.21 ~ 2024.07.04 1.02645 거래사례 라( )

구분 소재지 지목 이용상황 용도지역
기준시점

거래시점
목적

토지단가

원( / )㎡
비고

다

감곡면

상우리

506-6

대 단독주택 계획관리 2023.10.31 실거래 367,000 배분

토지 단가 건물 면적* : [543,000,000 - {84 ( ) x 1,800,000 x 42/50}] ㎡

토지 면적÷ 1,132 ( ) 367,000㎡ ≒ 

라

감곡면

상우리

502-16

대 단독주택 계획관리 2023.09.21 실거래 288,000 배분

토지 단가 건물 면적* : [280,000,000 - {91.44 ( ) x 750,000 x 25/30}] ㎡

토지 면적÷ 775 ( ) 288,000㎡ ≒ 
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개별요인 비교5) 

일련번호 가로조건 접근조건 환경조건 획지조건
행정적

조건
기타조건 누계

1

0.95 1.00 0.96 1.00 0.97 1.00 0.885

본건은 거래사례 라 대비 가로조건 가로의 폭 등 환경조건 조망 등( ) ( ), ( ), 

행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

2

1.00 1.00 0.96 1.00 0.78 0.33 0.247

본건은 거래사례 라 대비 환경조건 조망 등 행정적조건 용도지역 등( ) ( ), ( ), 

기타조건 현황 도로 에서 열세합니다( ) .

3

0.80 1.00 0.96 0.43 0.97 1.00 0.320

본건은 거래사례 라 대비 가로조건 가로의 폭 등 환경조건 조망 등( ) ( ), ( ), 

획지조건 용도 등 행정적조건 지목 에서 열세합니다( ), ( ) .

4

1.00 1.00 0.96 1.00 0.97 0.33 0.307

본건은 거래사례 라 대비 환경조건 조망 등 행정적조건 지목 기타조건 현황 ( ) ( ), ( ), (

도로 에서 열세합니다) .

5,8

0.95 1.00 0.91 1.00 0.97 1.00 0.839

본건은 거래사례 라 대비 가로조건 가로의 폭 등 환경조건 조망 등( ) ( ), ( ), 

행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

6,7,9,

10,11

1.00 1.00 1.04 1.00 0.97 1.00 1.009

본건은 거래사례 다 대비 환경조건 조망 등 에서 우세하나( ) ( ) ,

행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

12,18-21,

29

1.00 1.00 1.09 1.00 0.97 1.00 1.057

본건은 거래사례 라 대비 환경조건 조망 등 에서 우세하나( ) ( ) ,

행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) .

13,14,17,

28

1.00 1.00 1.09 0.97 0.97 1.00 1.026

본건은 거래사례 라 대비 환경조건 조망 등 에서 우세하나( ) ( ) ,

획지조건 형상 등 및 행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) ( ) .

15

1.00 1.00 1.07 0.88 0.97 1.00 0.913

본건은 거래사례 라 대비 환경조건 조망 등 에서 우세하나( ) ( ) ,

획지조건 형상 등 및 행정적조건 지목 에서 열세합니다( ) ( ) .

16,22-27,

30-34

1.00 1.00 0.99 1.00 0.97 1.00 0.960

본건은 거래사례 라 대비 환경조건 조망 등 및 행정적조건 지목 에서 ( ) ( ) ( )

열세합니다.
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거래사례비교법에 의한 토지 가격의 결정6) 

일련

번호

거래사례

토지단가
사정보정 시점수정

지역요인

비교

개별요인

비교

산출단가

원( / )㎡

결정단가

원( / )㎡

1 288,000 1.00 1.02645 1.00 0.885 261,622 262,000

2 288,000 1.00 1.02645 1.00 0.247 73,018 73,000

3 288,000 1.00 1.02645 1.00 0.320 94,598 95,000

4 288,000 1.00 1.02645 1.00 0.307 90,755 91,000

5,8 288,000 1.00 1.02645 1.00 0.839 248,023 248,000

6,7,9,

10,11
288,000 1.00 1.02645 1.00 1.009 298,278 298,000

12,18-21,

29
288,000 1.00 1.02645 1.00 1.057 312,468 312,000

13,14,17,

28
288,000 1.00 1.02645 1.00 1.026 303,304 303,000

15 288,000 1.00 1.02645 1.00 0.913 269,899 270,000

16,22-27,

30-34
288,000 1.00 1.02645 1.00 0.960 283,793 284,000
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토지 가격 결정             3. 

산정된 시산가액 단위 원1) ( : / )㎡

검토 및 토지 가격 결정2) 

산정된 시산가액은 위와 같으며 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 및 감정,「 」 「

평가에 관한 규칙 제 조에 근거한 공시지가 기준 평가액은 거래사례비교법에 의14」

한 비준가격에 의하여 그 적정성이 지지되고 있는 바, 공시지가 기준평가에 의한  

가격으로 토지 감정평가액을 결정하였습니다.

일련번호
공시지가기준법에 의한 

시산가액

거래사례비교법에 의한 

시산가액

1 257,000 262,000

2 72,000 73,000

3 93,000 95,000

4 89,000 91,000

5,8 244,000 248,000

6,7,9,

10,11
295,000 298,000

12,18-21,

29
309,000 312,000

13,14,17,

28
300,000 303,000

15 267,000 270,000

16,22-27,

30-34
280,000 284,000
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감정평가액 결정. Ⅲ

감정평가액   1. 

결정 의견2. 

상기의 평가사례 및 거래사례 인근지역 가격수준 등의 가격자료와 경매통계 낙찰가율  , 

등을 종합적으로 검토할 때 공시지가기준법에 의한 토지 가액의 합리성이 인정되므로 , 

상기 금액을 대상 물건의 감정평가액으로 결정하였습니다.

구 분
사정면적

( )㎡
적용단가
원( / )㎡

감정평가액
원( )

비 고

토지 일련번호 (1-34) 12,912 - 3,719,372,000 -

제시외건물 기호 ( ~ )㉠ ㉡ 201.6 - 136,525,000 -

합 계 \3,855,897,000.-
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yy2406-069-1

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

963임야 계획관리지역 9631 충청북도 189-10 257,000 247,491,000

음성군 감곡면

상우리

31답 생산관리지역 312 " 189-19 현황 '도로'72,000 2,232,000

65임야 계획관리지역 653 " 189-21 93,000 6,045,000

58임야 계획관리지역 584 " 189-22 현황 '도로'89,000 5,162,000

90임야 계획관리지역 905 " 산28-8 #8과 일단244,000 21,960,000

'제한받는(171,000) (15,390,000)

 가액'

761임야 계획관리지역 7616 " 산28-14 295,000 224,495,000

660임야 계획관리지역 6607 " 산28-15 295,000 194,700,000

306임야 계획관리지역 3068 " 산28-25 244,000 74,664,000

'제한받는(171,000) (52,326,000)

 가액'

660임야 계획관리지역 6609 " 산28-32 295,000 194,700,000

'제한받는(207,000) (136,620,000)

 가액'

515임야 계획관리지역 51510 " 산28-35 295,000 151,925,000

521임야 계획관리지역 52111 " 산28-39 295,000 153,695,000

519임야 계획관리지역 51912 " 산28-41 #29와 일단309,000 160,371,000

521임야 계획관리지역 52113 " 산28-42 300,000 156,300,000

503임야 계획관리지역 50314 " 산28-43 300,000 150,900,000

789임야 계획관리지역 78915 " 산28-51 267,000 210,663,000

용연감정평가사사무소
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yy2406-069-1

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

31임야 계획관리지역 3116 " 산28-52 #22와 일단280,000 8,680,000

488임야 계획관리지역 48817 " 산28-54 300,000 146,400,000

618임야 계획관리지역 61818 " 산28-55 309,000 190,962,000

630임야 계획관리지역 63019 " 산28-57 309,000 194,670,000

616임야 계획관리지역 61620 " 산28-58 309,000 190,344,000

632임야 계획관리지역 63221 " 산28-59 309,000 195,288,000

278임야 계획관리지역 27822 " 산28-60 280,000 77,840,000

218임야 계획관리지역 21823 " 산28-61 #30과 일단280,000 61,040,000

234임야 계획관리지역 23424 " 산28-62 #31과 일단280,000 65,520,000

237임야 계획관리지역 23725 " 산28-63 #32와 일단280,000 66,360,000

304임야 계획관리지역 30426 " 산28-64 #33과 일단280,000 85,120,000

306임야 계획관리지역 30627 " 산28-65 #34와 일단280,000 85,680,000

644임야 계획관리지역 64428 " 산28-66 300,000 193,200,000

105임야 계획관리지역 10529 " 산28-67 309,000 32,445,000

112임야 계획관리지역 11230 " 산28-68 280,000 31,360,000

116임야 계획관리지역 11631 " 산28-69 280,000 32,480,000

111임야 계획관리지역 11132 " 산28-70 280,000 31,080,000

137임야 계획관리지역 13733 " 산28-71 280,000 38,360,000

133임야 계획관리지역 13334 " 산28-72 280,000 37,240,000

소  계 \3,719,372,000

용연감정평가사사무소
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yy2406-069-1

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

[제시외건물]

90.1단독주택 콘크리트조 90.1㉠ 충청북도 산28-8, 550,000 49,555,000

골조 (공사 중단된음성군 감곡면 산28-25

상태)상우리 지상

111.5단독주택 경량철골조 111.5㉡ " 산28-32 780,000 86,970,000

판넬지붕지상

단층

소  계 \136,525,000

합   계 \3,855,897,000.-

이           하           여           백

용연감정평가사사무소
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 충청북도 음성군 감곡면 상우리 소재 ‘감곡IC’북측 인근에 산재하여 위치하며,

주위는 물류창고, 단독주택, 농경지, 임야 등으로 형성된 소규모 전원주택지대임.

 

 

(2) 교통상황

 

제 차량 접근 가능하며, 대중교통 사정은 대체로 보통시되는 지역임.

 

 

(3) 형태 및 이용상태

 

- 기호 (1,5-34) : 사다리형 및 세로장방형의 토지로 인접 토지와는 완경사를 이루며,

건축신고를 득한 후 토목공사를 진행한 나지 및 단독주택 건부지(기호 9)임.

 

- 기호 (2,4) : 세로장방형의 토지로 인접 토지와는 완경사를 이루며, 도로로 이용 중임.

 

- 기호 (3) : 삼각형의 토지로 인접 토지와는 완경사를 이루며, 임야기타 상태임.

 

 

(4) 인접 도로상태

 

기호 (1-34) 공히 폭 약 6미터 단지 내 포장도로와 접함.

 

 

(5) 토지이용계획 및 제한상태

 

- 기호 (1,3-34) : 공히 계획관리지역, 성장관리계획구역(주거형),

가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 준보전산지<산지관리법>.

 

- 기호 (2) : 생산관리지역, 가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에

관한 법률>, 배출시설설치제한지역<물환경보전법>임.

용연감정평가사사무소
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(6) 제시목록 외의 물건

 

별첨 '지적 및 건물 개황도' 및 '사진용지'와 같이 기호 (9) 지상에 제시외건물(경량철골조

판넬지붕, 주택, 약 111.5㎡)이 소재함.

 

 

(7) 공부와의 차이

 

공부상 기호 (1,5-34)는 지목 '임야'이나, 현황은 건축신고를 득한 후 토목공사를 진행한

'주거나지'이며, 기호 (2,4)는 지목 '답,임야'이나 현황은 '도로'임.

 

 

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

임대 관계는 미상임.

용연감정평가사사무소
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소 재 지 충청북도 음성군 감곡면 상우리 189-10 외
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기호 (1,3) 토지 전경 기호 (1,3) 토지 전경

기호 (2) 토지 전경 기호 (4) 토지 전경

용연감정평가사사무소
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기호 (5,8) 토지 전경 기호 (5,8) 소재 주택 골조(㉠) 전경

기호 (6) 토지 전경 기호 (7) 토지 전경

용연감정평가사사무소
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기호 (9) 토지 전경 기호 (9) 소재 제시외건물(㉡) 전경

기호 (10) 토지 전경 기호 (11) 토지 전경

용연감정평가사사무소
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기호 (12,29) 토지 전경 기호 (13) 토지 전경

기호 (14) 토지 전경 기호 (15) 토지 전경

용연감정평가사사무소
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기호 (16,22) 토지 전경 기호 (17) 토지 전경

기호 (18) 토지 전경 기호 (19) 토지 전경

용연감정평가사사무소
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기호 (20) 토지 전경 기호 (21) 토지 전경

기호 (23,30) 토지 전경 기호 (24,31) 토지 전경

용연감정평가사사무소
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기호 (25,32) 토지 전경 기호 (26,33) 토지 전경

기호 (27,34) 토지 전경 기호 (31) 소재 콘테이너 전경

용연감정평가사사무소




