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(토지)감정평가표

   본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이 감정

평가서를 작성하였기에 서명날인합니다.

기준가치 시  장  가  치

강  성  진

(주) 나 라 감 정 평 가 법 인   대 전 충 남 지 역 본 부
  본    부    장              황      의      달

(서명 또는 인)

6,160.52 6,160.52토지토지 - 4,149,819,680

이           하           여           백

합   계 \4,149,819,680.-

심
사
확
인 심 사 자 감 정 평 가 사 (인)

    본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과

이 감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.



Appraisal Summary

1. 감정평가의 대상물건

소 재 지 세종특별자치시 장군면 봉안리 216-7 외 8필지

물건종류 토지 건물구조 -

용도지역 계획관리지역 이용상황 -

개별공시지가 @163,200원/㎡ 외 도로조건 세로(가) 외

2. 감정평가액

구   분 사정면적(㎡) 단가(원/㎡) 감정평가액(원) 가액구성비율

토 지 6,160.52 - 4,149,819,680 100%

합   계 \4,149,819,680.- 100%

3. 시세분석 자료

용도지역 주위환경 표준적이용 접면도로 등 시세수준(원/㎡) 비고

계획관리
마을주변 

야산지대
토지임야 세로변 @600,000~@900,000

실거래가 자료 

및 현장조사 등.

4. 그 밖의 사항

참고 및 유의사항 ㅡ
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I. 감정평가 개요

1. 감정평가 목적

본건은 세종특별자치시 장군면 봉안리 소재 "봉안교차로" 북동측 인근에 위치하는 부동산

(토지)으로서 경매를 목적으로 하는 감정평가임.

2. 기준가치

본건은 「감정평가에 관한 규칙」 제5조 제1항의 “시장가치”를 기준으로 감정평가하였음.

3. 감정평가조건

감정평가조건 없음.

4. 감정평가방법

① 본 감정평가는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「부동산 가격공시에 관한 법률」 

및 「감정평가에 관한 규칙」 등 감정평가와 관련된 법규 및 규칙, 감정평가의 일반이론 

등에 따라 감정평가하였음.

② 본건 토지는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」 제3조제1항 및 「감정평가에 관한 

규칙」 제14조에 따라 대상토지와 가치형성요인이 같거나 비슷한 이용가치를 지닌다고 

인정되는 표준지공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인 및 개

별요인 비교, 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을 산정하는 감정평가방법인 

“공시지가기준법”으로 산출하되 「감정평가에 관한 규칙」 제12조에 따라 거래사례비교법

으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하였음.
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5. 기준시점

본건의 기준시점은 「감정평가에 관한 규칙」 제9조제2항에 따라 가격조사 완료일인 2025

년 07월 17일자임.

6. 실지조사 ∙ 실시기간 및 내용

본건은 「감정평가에 관한 규칙」 제10조에 따라 실지조사 착수일은 2025년 07월 09일자

이고, 가격조사 완료일은 2025년 07월 17일자이며, 목록표시근거 상의 공부 등을 기준으

로 하여 대상물건을 확인하였음.

7. 그 밖의 사항

-  본건 기호(1~5, 9)는 위치 확인이 되지 않은 공유지분의 토지로서 전체 면적을 기준

   으로 가격 산정 후 지분 비율에 따라 면적 사정하여 감정평가 하였음.

- 본건 지상에 소재하는 수목은 전체 가격에 미치는 영향이 미미한 바 토지에 포함하여

   감정평가 하였음.
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II. 대상 부동산의 개요

세종특별자치시 장군면 봉안리 216-7 외 8필지

토 지

기호 지번 지목
면적

(㎡)

이용

상황

용도

지역

도로

교통

형상 및

지   세

2025년

개별공시지가

(원/㎡)

1
봉안리

216-7
임야

873 X 

(3,798,340 / 

18,490,820)

도로등
계획

관리
-

부정형

완경사지
234,800

2
봉안리

216-8
임야

613 X 

(2,527,970 / 

12,793,310)

도로등
계획

관리
-

부정형

완경사지
234,800

3
봉안리

216-14
임야

293 X 

(1,186,980 / 

6,114,910)

도로등
계획

관리
-

부정형

완경사지
234,800

4
봉안리

216-19
임야

295 X 

(1,214,250 / 

6,156,650)

도로등
계획

관리
-

부정형

완경사지
234,800

5
봉안리

216-42
도로

888 X 

(8,523,754 / 

22,239,960)

도로등
계획

관리
-

부정형

완경사지
234,800

6
봉안리

216-43
임야 1,653 토지임야

계획

관리
세로(가)

부정형

완경사지
163,200

7
봉안리

216-53
임야 1,653 토지임야

계획

관리
세로(가)

부정형

완경사지
163,200

8
봉안리

216-54
임야 2,096 토지임야

계획

관리
세로(가)

부정형

완경사지
163,200

9
봉안리

216-59
임야

13 X 

(3,798,340 / 

18,490,820)

도로등
계획

관리
-

부정형

완경사지
234,800

합 계 6,160.52 기호(1~5, 9)는 ㈜드림리더스 지분
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III. 토지가액 산출

1. 공시지가기준법에 의한 시산가액

1) 감정평가 방법의 적용

「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」 제3조제1항에 따라 대상토지와 가치형성요인이 

같거나 비슷한 표준지공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인, 

개별요인 비교 및 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을 산정하는 공시지가기

준법을 적용함.

2) 비교 표준지 선정

(1) 선정기준

「감정평가에 관한 규칙」 제14조제2항제1호에 따라 인근지역에 있는 표준지 중에서 감정

평가 대상 토지와 용도지역ㆍ이용상황ㆍ주변환경 등이 같거나 비슷한 표준지를 선정함.

(2) 표준지공시지가

[세종특별자치시 장군면] [공시기준일 : 2025. 01. 01]

기호
소재지

지  번
지목

면적

(㎡)

이용

상황

용도

지역

도로

교통

형상

지세

공시지가

(원/㎡)

#A
봉안리

306
임야 1,033 토지임야

계획

관리

세로

(가)

부정형

완경사지
285,900

#B
봉안리

216-48
대 654 단독주택

계획

관리

세로

(가)

정방형

완경사지
711,800

(3) 비교표준지 선정

표준지공시지가 중 대상 토지와 인근지역에 소재하여 용도지역 및 이용상황 등이 비슷하

고 비교성이 있다고 판단되는 【기호 #A】를 비교표준지로 선정함.
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3) 시점수정

4) 지역요인 비교

지역요인 비교치 1.000

결정 의견 본건은 비교표준지 인근지역 내에 위치하는 바, 지역요인은 유사함.

표준지

용도지역
지가변동률(%) 비 고

#A

계획관리지역
1.171

세종특별자치시  (25.01.01~25.07.17 )

2025.01.01 ~ 2025.05.31 : 0.911

2025.05.01 ~ 2025.05.31 : 0.170

( 1 + 0.00911 ) * ( 1 + 0.00170 * 47/31 ) ≒ 1.01171

※ 지가변동률 고시 기준 : 부동산 거래 신고 등에 관한 법률 제19조, 동법 시행령 제17조.

※ 2025년 06월 이후의 지가변동률이 미고시되어 2025년 05월 지가변동률을 연장 적용함.
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5) 개별요인 비교

(1) 개별요인 비교항목

【임야지대】

조   건 항    목 세   항   목

접근조건 교통의 편부 등

인근역과의 접근성

인근취락과의 접근성

임도의 배치, 폭, 구조 등

반출지점까지의 거리

반출지점에서 시장까지의 거리

자연조건

일조 등 일조, 통풍 등

지세, 방위 등

표고

방위

경사

경사면의 위치

경사의 굴곡

토양, 토질 토양, 토질의 양부

행정적조건 행정상의 조장 및 규제정도

조장의 정도

국·도립공원, 보안림 사방지 지정 

등의 규제

기타규제

기타조건 기타 장래의 동향, 기타
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(2) 개별요인 비교

기호/표준지
가로

조건

접근

조건

자연

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건

개별요인

비교치

용도

지대

1 / #A - 1.00 0.88 - 1.00 1.00 0.880 임야지대

2 / #A - 1.00 0.88 - 1.00 1.00 0.880 임야지대

3 / #A - 1.00 0.88 - 1.00 1.00 0.880 임야지대

4 / #A - 1.00 0.88 - 1.00 1.00 0.880 임야지대

5 / #A - 1.00 0.88 - 1.00 1.00 0.880 임야지대

6 / #A - 1.00 1.35 - 1.00 1.00 1.350 임야지대

7 / #A - 0.87 1.41 - 1.00 1.00 1.227 임야지대

8 / #A - 0.90 1.39 - 1.00 1.00 1.251 임야지대

9 / #A - 1.00 0.88 - 1.00 1.00 0.880 임야지대

결정 의견

- 기호(1~5)는 비교표준지 대비 자연조건(인근환경, 형상, 경사, 이용상황

  등) 열세함.

- 기호(6)은 비교표준지 대비 자연조건(인근환경, 형상, 경사, 이용상황 등)

  우세함.

- 기호(7)은 비교표준지 대비 접근조건(도로 등) 열세하고 자연조건(인근

  환경, 형상, 경사, 이용상황 등) 우세함.

- 기호(8)은 비교표준지 대비 접근조건(도로 등) 열세하고 자연조건(인근

  환경, 형상, 경사, 이용상황 등) 우세함.

- 기호(9)는 비교표준지 대비 자연조건(인근환경, 형상, 경사, 이용상황 등)

  열세함.
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6) 그 밖의 요인 보정

(1) 그 밖의 요인 보정의 근거 및 필요성 

「감정평가에 관한 규칙」 제14조제2항제5호와 국토교통부 유권해석(건설부 토정 

30241-36538, 1991. 12. 28), 대법원 판례(2004. 05. 14 선고 2003다38207 판결, 2003. 

07. 25 선고 2002두5054 외)등의 취지에 따라 대상토지의 인근지역 또는 동일수급권 안

의 유사지역의 가치형성요인이 같거나 비슷한 정상적인 거래사례 또는 감정평가사례 등

과 균형을 유지하고, 인근지역의 지가수준을 적정하게 반영하기 위하여 그 밖의 요인 보

정이 필요함.

(2) 가격자료

가) 감정평가사례

▶ 토지단가 = 토지 감정평가액 / 토지면적

▶ 개별공시지가는 사례의 시점 해당 연도 개별공시지가임.

▶ 자료출처 : 한국감정평가사협회 감정평가정보센터

기호 소재지

지목 용도지역 도로교통
토지단가

(원/㎡) 토지감정

평가액(원)

감정평가

목적

면적(㎡) 이용상황 형상/지세
개별공시지가

(원/㎡)
기준시점

(1)
봉안리

306

임야 계획관리 세로(가) 524,000

541,292,000

민사소송

1,033 토지임야
부정형/

완경사
266,700 2023.11.21
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나) 거래사례

거래

사례

#1

소재지 세종특별자치시 장군면 봉안리 201-44

구분
용도지역 지목 면적(㎡) 개별공시지가(원/㎡) 거래가격(원)

용도 총면적(㎡) 사용승인일자 거래시점

토지 계획관리 임야 1,876 277,700 2,042,000,000

건물 - - - 2024.09.08

토지단가
2,042,000,000 / 1,876 ≒ @1,090,000원/㎡

거래가격/토지면적=토지거래단가

토지특성 부정형 완경사, 세로(가)

건물구조 토지만의 거래임.

▶ 개별공시지가는 사례의 시점 해당 연도 개별공시지가임.

▶ 토지단가(유효숫자 3자리로 표시함) = 거래가격 ÷ 토지면적

▶ 자료출처(실거래) : 등기사항전부증명서

다) 인근 유사 토지의 지가수준

용도지역 주위환경 표준적이용 접면도로 등 시세수준(원/㎡) 비고

계획관리
마을주변 

야산지대
토지임야 없음

@600,000~

@900,000

실거래가 자료 

및 현장조사 

등.
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(3) 인근 유사 부동산의 낙찰율

용도별 세종 세종시 2024년 07월 ~ 2025년 06월

구  분

낙찰가 낙찰건

총감정가 총낙찰가 율(%) 총건수 낙찰건수 율(%)

임야 27,492,239,495 15,679,195,485 57.0 164 28 17.1

▶ 출처 : 인포케어

(4) 보정치 산정

가) 선정방식(표준지공시지가 기준)

사례 토지단가 × 사정보정 × 시점수정 × 지역요인의 비교 × 개별요인의 비교

표준지공시지가 × 시점수정

나) 사례선정

선정 사례 감정평가사례 (1)

선정 의견
위 사례 중 비교표준지와 지리적으로 근접하며 비교성이 있는 사례를 

선정하였음.
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다) 격차율 산정

※ 비교표준지 #A의 격차율 산정

감정평가

사례기호

사례단가

(원/㎡) 사정

보정

시점

수정

지역

요인

개별

요인

산정단가

(원/㎡)
격차율

표준지 기호
공시지가

(원/㎡)

감정평가사례

(1)
524,000 1.00 1.05037 1.000 1.000 550,393

1.902

#A 285,900 - 1.01171 - - 289,248

사정보정 감정평가 사례로서 적정하다고 판단되며, 별도의 보정요인 없음.

시점수정 【세종특별자치시  계획관리지역】 2023.11.21 ~ 2025.07.17

지역요인 비교표준지와 사례는 인근지역에 위치하여 지역요인은 유사함.

개별요인

접근

조건

자연

조건

행정적

조건

기타

조건

개별요인

비교치

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

- 사례가 비교표준지임.

(5) 그 밖의 요인 보정치 결정

그 밖의 요인 보정치 1.90

결정 의견

상기에서 산정한 격차율과 본건 인근의 지가수준, 거래사례, 감정

평가 사례 및 감정평가 목적 등을 종합적으로 참작하여 90% 상향

보정함.
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7) 토지 시산가액 산정

(1) 토지단가 산정

기호
공시지가

(원/㎡)
시점수정 지역요인 개별요인

그 밖의

요인

산정단가

(원/㎡)

결정단가

(원/㎡)

1 285,900 1.01171 1.000 0.880 1.90 483,622 484,000

2 285,900 1.01171 1.000 0.880 1.90 483,622 484,000

3 285,900 1.01171 1.000 0.880 1.90 483,622 484,000

4 285,900 1.01171 1.000 0.880 1.90 483,622 484,000

5 285,900 1.01171 1.000 0.880 1.90 483,622 484,000

6 285,900 1.01171 1.000 1.350 1.90 741,920 742,000

7 285,900 1.01171 1.000 1.227 1.90 674,323 674,000

8 285,900 1.01171 1.000 1.251 1.90 687,513 688,000

9 285,900 1.01171 1.000 0.880 1.90 483,622 484,000
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(2) 공시지가기준법에 의한 시산가액

기호 사정면적(㎡) 단가(원/㎡) 시산가액(원) 비고

1 179.33 484,000 86,795,720 -

2 121.13 484,000 58,626,920 -

3 56.87 484,000 27,525,080 -

4 58.18 484,000 28,159,120 -

5 340.34 484,000 164,724,560 -

6 1,653 742,000 1,226,526,000 -

7 1,653 674,000 1,114,122,000 -

8 2,096 688,000 1,442,048,000 -

9 2.67 484,000 1,292,280 -

합계 6,160.52 - \4,149,819,680.- -
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2. 거래사례비교법에 의한 시산가액

1) 개요

감정평가 대상물건과 동일성 또는 유사성이 있는 사례 물건의 거래사례와 비교하여 감정

평가 대상물건의 현황에 맞게 시점수정 및 사정보정 등을 가하여 결정되는 가액임.

2) 거래사례 선정

거래

사례

#1

소재지 세종특별자치시 장군면 봉안리 201-44

구분
용도지역 지목 면적(㎡) 개별공시지가 거래가격(원)

용도 총면적(㎡) 사용승인일자 거래시점

토지 계획관리 임야 1,876 277,700 2,042,000,000

건물 - - - 2024.09.08

토지단가
2,042,000,000 / 1,876 ≒ @1,090,000원/㎡

거래가격/토지면적=토지거래단가

토지특성 부정형 완경사, 세로(가)

건물구조 토지만의 거래임.

▶ 개별공시지가는 사례의 시점 해당 연도 개별공시지가임.

▶ 토지단가 = 거래가격 ÷ 토지면적(유효숫자 3자리로 표시함)

▶ 자료출처(실거래) : 등기사항전부증명서

거래사례

선정의견

위 거래사례는 감정평가 대상 부동산의 인근지역 동일수급권 내 소

재하는 사례로서 용도지역, 공법상 제한사항 및 실제 이용상황과 주

위환경 등 본건과 비교 유사성이 높은 위 거래사례를 비교사례로 선

정함. 
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3) 사정보정

사정보정치 1.00

결정 의견
상기 선정된 사례는 현장조사 시 조사된 인근지역의 시세수준과 부합

하는 등 정상적인 거래로 판단되어 별도의 사정보정은 필요하지 아니함.

4) 시점수정

5) 지역요인 비교

지역요인 비교치 1.000

결정 의견 동일한 인근지역 내에 위치하여 지역요인은 유사함.

거래사례

기호
구  분 기  간 지가변동율(%) 시점수정치

#1
세종특별자치시 

계획관리지역
2024.09.08 ~ 2025.07.17 2.048 1.02048
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6) 개별요인 비교

기호/사례
가로

조건

접근

조건

자연

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건

개별요인

비교치

용도

지대

1 / #1 - 1.00 0.45 - 1.00 1.00 0.450 임야지대

2 / #1 - 1.00 0.45 - 1.00 1.00 0.450 임야지대

3 / #1 - 1.00 0.45 - 1.00 1.00 0.450 임야지대

4 / #1 - 1.00 0.45 - 1.00 1.00 0.450 임야지대

5 / #1 - 1.00 0.45 - 1.00 1.00 0.450 임야지대

6 / #1 - 1.00 0.69 - 1.00 1.00 0.690 임야지대

7 / #1 - 0.86 0.74 - 1.00 1.00 0.636 임야지대

8 / #1 - 0.89 0.72 - 1.00 1.00 0.641 임야지대

9 / #1 - 1.00 0.45 - 1.00 1.00 0.450 임야지대

결정 의견

- 기호(1~5)는 사례대비 자연조건(인근환경, 경사, 형상, 이용상황 등) 열세함.

- 기호(6)은 사례대비 자연조건(인근환경, 경사, 형상, 이용상황 등) 열세함.

- 기호(7)은 사례대비 접근조건(도로 등) 및 자연조건(인근환경, 경사, 형상,

  이용상황 등) 열세함.

- 기호(8)은 사례대비 접근조건(도로 등) 및 자연조건(인근환경, 경사, 형상,

  이용상황 등) 열세함.

- 기호(9)는 사례대비 자연조건(인근환경, 경사, 형상, 이용상황 등) 열세함.



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

- 17 -

7) 토지단가 산정

기호
거래단가

(원/㎡)
사정보정 시점수정 지역요인 개별요인

산정단가

(원/㎡)

결정단가

(원/㎡)

1 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.450 500,545 501,000

2 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.450 500,545 501,000

3 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.450 500,545 501,000

4 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.450 500,545 501,000

5 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.450 500,545 501,000

6 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.690 767,503 768,000

7 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.636 707,437 707,000

8 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.641 712,999 713,000

9 1,090,000 1.00 1.02048 1.000 0.450 500,545 501,000
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8) 거래사례비교법에 의한 시산가액

기호 사정면적(㎡) 단가(원/㎡) 시산가액(원) 비고

1 179.33 501,000 89,844,330 -

2 121.13 501,000 60,686,130 -

3 56.87 501,000 28,491,870 -

4 58.18 501,000 29,148,180 -

5 340.34 501,000 170,510,340 -

6 1,653 768,000 1,269,504,000 -

7 1,653 707,000 1,168,671,000 -

8 2,096 713,000 1,494,448,000 -

9 2.67 501,000 1,337,670 -

합계 6,160.52 - \4,312,641,520.- -
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3. 토지가액의 결정

1) 각 방법에 의한 시산가액

구 분 공시지가기준법(원) 거래사례비교법(원) 비 고

토지 4,149,819,680 4,312,641,520 -

2) 토지가액의 결정

거래사례비교법에 의한 시산가액이 공시지가기준법에 의한 시산가액을 지지하고 있어  

공시지가기준법에 의한 시산가액의 합리성이 있다고 판단하여 공시지가기준법에 의한  

시산가액을 토지가액으로 결정함.

기호 사정면적(㎡) 단가(원/㎡) 토지가액(원) 비고

1 179.33 484,000 86,795,720 -

2 121.13 484,000 58,626,920 -

3 56.87 484,000 27,525,080 -

4 58.18 484,000 28,159,120 -

5 340.34 484,000 164,724,560 -

6 1,653 742,000 1,226,526,000 -

7 1,653 674,000 1,114,122,000 -

8 2,096 688,000 1,442,048,000 -

9 2.67 484,000 1,292,280 -

합계 6,160.52 - \4,149,819,680.- -
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IV. 감정평가액 및 결정 의견

1. 감정평가액

구  분 사정면적(㎡) 단가(원/㎡) 감정평가액(원) 비  고

토 지 6,160.52 - 4,149,819,680 -

합   계 \4,149,819,680.- -

2. 결정 의견

상기 감정평가액은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「부동산 가격공시에 관한 법

률」 및 「감정평가에 관한 규칙」에 근거한 공시지가기준법에 의한 토지의 감정평가액으로 

동 규칙 제12조제2항에 근거한 거래사례비교법에 의한 가액에 의하여 적정성이 지지되고 

있으므로 공시지가기준법에 의한 가액을 본건의 감정평가액으로 결정하였으며, 감정평가 

목적상 적정한 것으로 판단됨.



일련

번호
소 재 지

지  목
또는
용  도

용 도 지 역
또는

구       조

면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비   고

공  부 사   정
단  가
(원/㎡)

금    액(원)

토지 감정평가 명세표

NF2025-0709-0002 2025-07-18 오후 1:07:41

지 번

3,798,340

1 세종특별 (주)드림86,795,720873x-------- 179.33임야 484,000계획관리지역216-7

자치시 리더스18,490,820

장군면 지분

봉안리

2,527,970

2 상동 (주)드림58,626,920613x-------- 121.13임야 484,000계획관리지역216-8

리더스12,793,310

지분

1,186,980

3 상동 (주)드림27,525,080293x------- 56.87임야 484,000계획관리지역216-14

리더스6,114,910

지분

1,214,250

4 상동 (주)드림28,159,120295x------- 58.18임야 484,000계획관리지역216-19

리더스6,156,650

지분

8,523,754

5 상동 (주)드림164,724,560888x-------- 340.34도로 484,000계획관리지역216-42

리더스22,239,960

지분

6 상동 1,226,526,0001,653 1,653임야 742,000계획관리지역216-43

7 상동 1,114,122,0001,653 1,653임야 674,000계획관리지역216-53

Page : 1



일련

번호
소 재 지

지  목
또는
용  도

용 도 지 역
또는

구       조

면    적  (㎡) 감  정  평  가  액

비   고

공  부 사   정
단  가
(원/㎡)

금    액(원)

토지 감정평가 명세표

NF2025-0709-0002 2025-07-18 오후 1:07:41

지 번

8 상동 1,442,048,0002,096 2,096임야 688,000계획관리지역216-54

3,798,340

9 상동 (주)드림1,292,28013x-------- 2.67임야 484,000계획관리지역216-59

리더스18,490,820

지분

합  계 \4,149,819,680.-

이          하           여          백
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토지 감정평가 요항표

NF2025-0709-0002 2025-07-18 오후 1:07:41

   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

(1) 위치 및 주위환경

    본건은 세종특별자치시 장군면 봉안리 소재 "봉안교차로" 북동측 인근에 위치하며,

    인근은 마을주변 야산지대로서 주변으로 야산, 단독주택, 음식점 등이 소재 하는바

    제반 주위환경은 보통임.

    

(2) 교통상황

    본건 혹은 본건 인근까지 차량 접근이 가능하며, 인근에 버스정류장이 소재하는

    등, 제반 교통 상황은 보통시됨.

    

(3) 형태 및 이용상태

    기호(1~5,9)는 인접지와 완경사를 이루고 있는 부정형의 토지로서 현황 '도로등'

    으로 이용중임.

    기호(6~8)는 인접지와 완경사를 이루고 있는 부정형의 토지로서 현황 '토지임야'임.

(4) 인접 도로상태

    기호(6)은 북측으로 로폭 약4미터의 포장도로가 소재함.

    기호(7,8)은 지적도상 남동측으로 로폭 약2~3미터의 도로가 소재함.

(5) 토지이용계획 및 제한상태

    기호(1,2,3,4,6,7,8,9) : 계획관리지역, 성장관리계획구역, 가축사육제한구역, 

                            준보전산지, 중점경관관리구역임.

    기호(5) : 계획관리지역, 성장관리계획구역, 가축사육제한구역, 중점경관관리

              구역임.

(6) 제시목록 외의 물건

    없음.
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토지 감정평가 요항표

NF2025-0709-0002 2025-07-18 오후 1:07:41

   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

(7) 공부와의 차이

    기호(1,2,3,4,9)는 공부상 지목이 '임야'이나 현황 '도로등'임.

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

    임대관계 미상이며, 기타없음.
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광 역 위 치 도

소재지 지번 세종특별자치시 장군면 봉안리 216-7外 8필지



상 세 위 치 도

세종특별자치시 장군면 봉안리 216-7外 8필지소재지 지번

각종사례
표시도

본 건 경매감정평가사례표준지공시지가 거래사례감정평가사례

本件

표준지 #A. 봉안리 306 (임야)

@285,900원/㎡ (계획관리)
표준지 #B. 봉안리 216-48 (대)

@711,800원/㎡ (계획관리)



지 적 개 황 도

축 척 = no scale

범 례
감정평가 외 건물

제시외, 부합물, 종물2층 건물감정평가 대상토지 1층 건물

도로

3층이상 건물

구거, 하천

216-4

216-5

216-6

216-46

216-13

216-50

216-47

216-9

216 216-18

216-17

216-20

216-21

216-15

216-23

216-24

216-10 216-48

216-12

215

215-2
214
-2

214
-1

214

216-26

216-35

216-27 216-32

218-28 216-29

216-31

216
-30 216

-16 216
-36 216

-37

216-39
216-40

216-41

217

218

216-11

(1) 二一六의 七

(2) 二一六의 八

(3) 二一六의 一四

(4) 二一六의 一九

(5) 二一六의 四二

(6) 二一六의 四三

(7) 二一六의 五三

(8)
二一六의 五四

(9) 二一六의 五九



사   진   용   지
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기호(1,9) 전경

기호(2) 전경



사   진   용   지
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기호(3) 전경

기호(4) 전경



사   진   용   지
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기호(5) 전경

기호(6) 전경



사   진   용   지

NF2025-0709-0002 2025-07-18 오후 1:07:42

기호(7) 전경

기호(8) 전경


