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 감정평가액의 산출근거 및 결정의견 

1 

 

Ⅰ. 대상 물건 개요 

1. 평가대상 위치 및 평가 목적 

본건은 서울특별시 강서구 공항동 소재 '송정역' 남서측 인근에 위치하는 발쿠치네

하우스 101동 4층 404호로서, 서울남부지방법원(2023타경126956)의 경매 목적을 위

한 감정평가임. 

 

2. 대상물건의 형상, 이용상황 및 공법상 제한사항 등 

2.1 대상물건의 기본적 사항 

 

소재지 
서울특별시 강서구 공항동 1378 

[도로명주소 : 서울특별시 강서구 송정로 53] 
건물명, 동, 
층, 호수 

발쿠치네하우스 101동 4층 404호 

용 도 아파트 사용승인일 2020.01.13 

기호 동 층 호수 
전유면적

(㎡) 
공용면적 

(㎡) 
전유+공용 
면적(㎡) 

대지권 
(㎡) 

비고 

1 101 4 404 17.2538 18.8908 36.1446 10.1148 - 

 ※ 위 공용면적은 지하주차장 등을 포함한 면적임. 
   

2.2 공법상 제한사항(토지이용계획사항) 

제2종일반주거지역 등 임. 

 

 

3. 기준시점 결정 및 그 이유 

본건의 기준시점은 「감정평가에 관한 규칙」제9조 제2항에 의거하여 대상물건의 

가격조사를 완료한 날짜인 2024년 01월 11일임. 

 

 

 






























