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I.

본건은 충청남도 당진시 읍내동 소재 당진초교 북측 인근에 위치하는 당진타워 제 층 제 호 외 개 ' ' ' ' 2 201 11

호수에 대한 대전지방법원 서산지원의 경매 진행을 위한 감정평가 건임.

II.

1. 감정평가의 기준 및 기준가치

본건은 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙 감정평가 실무기준 등 제반 , , 「 」 「 」 「 」 

관련 법규에서 규정하는 평가방법 및 감정평가 일반이론에 의거하여 평가하였으며 기준가치는 감정평가, 「

에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치를 기준하여 감정평가액을 결정하였음5 1 .」 

2. 기준시점

본건 감정평가의 기준시점은 가격조사 완료일인 년 월 일임2025 7 28 .

3. 실지조사 실시기간

본건의 물리적 현황 및 시장분석 등을 위한 실지조사는 년 월 일 년 월 일에 실시하였2025 7 24 ~ 2025 7 28

음.

4. 감정평가의 조건

-.
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III.

1. 본건의 소재지 지번 면적 등은 귀 제시목록을 기준으로 하였음, , .

2. 본건은 현장조사시 이해관계인의 부재 등으로 인하여 상세한 건물 내부구조 및 이용상황 등의 확인이 

곤란하여 집합건축물대장상 건축물현황도 및 인근 유사호수 탐문조사 내용을 기준으로 하되 인근 유, 

사물건의 일반적 평균적인 이용상황 및 내부 상태 등을 고려하여 감정평가 하였음, .

현장 조사 당시 본건은 호별 표기가 되어 있지 않은 상태로 본건의 위치는 집합건축물대장상 건축물현  3. 

황도를 기준으로 확인 하였으니 추후 경매 진행 및 입찰시 별도의 확인 및 실사를 요함   , .

본건중 기호 는 건축물현황도상 전유부분 일부를 현황 복도로 이용중인 것으로 목측되니 경매 입  4. 3, 12 , 

찰시 별도의 확인을 요함   .

구분소유건물은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 제 조의 규정에 의거 구분건물과 대지사용   5. 20「 」 

권이 일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 분양 및 거래가 되므로 토지 건물의 구분평가는 곤란하     , , 

나 감정평가에 관한 규칙 제 조 후단 및 귀 요청에 따라 토지가격과 건물가격으로 배분하여 구분건    , 16「 」

물평가명세표에 기재하였음  .
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I.

1. 대상물건이 소재하는 건물의 개요

소재지건물명·
충청남도 당진시 읍내동 당진타워232-1 

제 층 제 호 외 개호2 201 11

도로명주소 충청남도 당진시 당진중앙 로 읍내동2 148 ( )

주용도 제 종근린생활시설업무시설 1,2 ,

주구조 지붕/ 철근콘크리트구조 평스라브/

사용승인 1997.04.15

건물규모
층수 지하 층 지상 층3 / 7

연면적 9,376.49 ㎡

비고 건폐율 용적률: 58.1%, : 360.14%

2. 각 호별 상세 개요

일련
번호

층 호수/
건축물대장
기준 용도

건물면적( )㎡
대지권
( )㎡

비고
전용률(
(%))전유 공용 분양

1 2/201 의원 168.38 169.8984 338.2784 60.078 49.78

2 4/403 사무소 63.72 60.2567 123.9767 23.335 51.40

3 5/504 의원 67.1 69.3304 136.4304 24.573 49.18

4 6/604 체육도장 63.72 67.1088 130.8288 23.339 48.70

5 1/101 소매점 353.71 241.7927 595.5027 129.534 59.40
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일련
번호

층 호수/
건축물대장
기준 용도

건물면적( )㎡
대지권
( )㎡

비고
전용률(
(%))전유 공용 분양

6 3/302 휴게음식점 402.05 373.7851 775.8351 147.236 51.82

7 3/303 소매점 63.72 59.2402 122.9602 23.335 51.82

8 4/402 독서실 529.44 500.6635 1,030.1035 193.89 51.40

9 5/501 기원 274.94 284.0784 559.0184 100.688 49.18

10 5/502 학원 125.55 129.7231 255.2731 45.978 49.18

11 1/102 금융업소 507.52 346.9357 854.4557 152.716 59.40

12 2/204 금융업소 70.63 71.2669 141.8969 25.866 49.78

합계 개호(12 ) 2,690.48 2,374.0799 5,064.5599 950.568 -

분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계면적으로 시장의 통상적인 분양면적과 상이할 수 있음 이하 동일, .( )※ 
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II.

감정평가에 관한 규칙 제 조는 16 ‘「 」 감정평가법인등은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률에 따른 구분

소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우 등 제 조제 항에 따라 7 2

토지와 건물을 일괄하여 감정평가할 때에는 거래사례비교법을 적용해야 한다라고 규정하고 있으며’ 감, 「

정평가에 관한 규칙 제 조 제 항은 12 2 ‘」 감정평가법인등은 대상물건의 감정평가액을 결정하기 위하여 제1

항에 따라 어느 하나의 감정평가방법을 적용하여 산정 한 가액을 제 조 각 호의 감정평가방식 중 ( ) 11算定

다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의 감정평가방법 이 경우 공시지가기준법과 그 밖의 비교방식에 속(

한 감정평가방법은 서로 다른 감정평가방식에 속한 것으로 본다 으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성)

을 검토해야 한다 다만 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 . , 

불필요한 경우에는 그렇지 않다라고 규정하고 있어’ 대상물건의 특성 등으로 인해 거래사례비교법 이외의  

다른 평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 합리성 검토를 생략하고 인근 유사부동산의 가격수준 평가사례 , , 

등 참고가격자료를 활용하여 감정평가액의 합리성을 검토하였음.
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III.

1. 거래사례비교법

감정평가액 거래사례가격 사정보정치 시점수정치 가치형성요인비교치= X X X 

2. 거래사례비교법에 의한 시산가액 산정

(1) 인근 유사 부동산의 거래사례

(2) 비교거래사례의 선정

본건과 인근지역에 소재하며 가격형성에 있어서 유사성이 있는 집합건축물 내의 거래사례중 비교가능성이 

높은 사례를 아래와 같이 선정함.

사례 일련번호 < #1 > : 1, 5, 11, 12

사례 일련번호 < #2 > : 2 ~ 4, 6 ~ 10

일련
번호

소재지
동/

층 호/
용도

면적( )㎡ 거래가액 원( )
원 전유( / )㎡

거래시점
사용승인( )

비고
전유 분양

#1
읍내동
2**-*

1/*** 소매점 63.6 77.2714
500,000,000
(@7,860,000)

2024.03.05
(2003.04.09)

-

#2
읍내동
2**-*

3/*** 한의원 178.2 339.0166
390,000,000
(@2,190,000)

2025.01.08
(2009.06.25)

-

#3
읍내동
2**-*

1/*** 휴게음식점 75.5 91.7294
610,000,000
(@8,080,000)

2019.11.26
(2003.04.09)

-

출처 등기사항전부증명서 등( : )
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(3) 사정보정

의 견 사정보정치

매도자와 매수자 사이의 정상적인 거래사례로 보여지며 별도의 사정보정은 
필요치 않을 것으로 사료됨.

1.000

(4) 시점수정

비교 거래사례 #1￭

한국부동산원이 조사 발표하는 상업용부동산 자본수익률 분기 연간 을 기준으로 하여 시점수정치를 다음” ( / )”․

과 같이 산정하였음.

시군구
상승률

시점수정치( )
산출근거

충남
집합상가

-1.019%
(0.98981)

거래시점 /
기준시점

2024.03.05/
2025.07.28

분기별
자본수익률

집합상가지역 충남  : 
년 분기 2024 01 : -0.12

년 분기 2024 02 : 0
년 분기 2024 03 : -0.1
년 분기 2024 04 : -0.19
년 분기 2025 01 : -0.3

년 분기 이후 년 분기 자료2025 02 : -0.3 (2025 01 )

산식
(1-0.0012 X 27 ÷ 91) X (1+0) X (1-0.001) X 

(1-0.0019) X (1-0.003) X (1-0.003 X 119 ÷ 90) ≒ 
0.98981

기준시점이 속한 기간의 자본수익률은 미고시 상태인 바 최근 발표된 자본수익률을 기준으로 일수 , ※ 

안분하여 연장 적용함.
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비교 거래사례 #2￭

한국부동산원이 조사 발표하는 상업용부동산 자본수익률 분기 연간 을 활용하여 시점수정치를 산정하였음” ( / )” .․

시군구
상승률

시점수정치( )
산출근거

충남
집합상가

-0.672%
(0.99328)

거래시점 /
기준시점

2025.01.08/
2025.07.28

분기별
자본수익률

집합상가지역 충남  : 
년 분기 2025 01 : -0.3

년 분기 이후 년 분기 자료2025 02 : -0.3 (2025 01 )

산식
(1-0.003 X 83 ÷ 90) X (1-0.003 X 119 ÷ 90) ≒ 

0.99328

기준시점이 속한 기간의 자본수익률은 미고시 상태인 바 최근 발표된 자본수익률을 기준으로 일수 , ※ 

안분하여 연장 적용함.
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(5) 가치형성요인 비교

일련번호 비교사례  1,12 / #1]￭

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

0.98

본건은 사례대비 주차시설 등 
설비 상태에서는 우세하나 
건물의 관리상태 및 노후도 
등에서 열세하여 전체적으로 

열세함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.40
본건은 사례대비 층별효옹도 

등에서 열세함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.392
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일련번호 비교사례  2~4, 8~10 / #2￭

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.97
본건은 사례대비 고객의 

유동성과의 적합성 상가의 , 
성숙도 등에서 열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

0.96
본건은 사례대비 건물의 

관리상태 및 노후도 등에서 
열세함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.98
본건은 사례대비 층별효옹도 

등에서 열세함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.913
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일련번호 비교사례  5,11 / #1￭

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

0.98

본건은 사례대비 주차시설 등 
설비 상태에서는 우세하나 
건물의 관리상태 및 노후도 
등에서 열세하여 전체적으로 

열세함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.99

본건은 사례대비 주출입구에서 
후면부 까지의 길이가 길어 
호별요인에서 전체적으로 

열세함. 

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.970
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일련번호 비교사례  6,7 / #2￭

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.97
본건은 사례대비 고객의 

유동성과의 적합성 상가의 , 
성숙도 등에서 열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

0.96
본건은 사례대비 건물의 

관리상태 및 노후도 등에서 
열세함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.931

(6) 거래사례비교법에 의한 시산가액 결정

본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액 단가 산정( ) 

산정가액
원( )

시산가액
원( )일련

번호
동 층/
호수

전유
사정( )

면적( )㎡

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
원 전유( / )㎡일련

번호
단가

원 전유( / )㎡

1 2/201 168.38 #1 7,860,000 1.000 0.98981 0.392 3,050,000 513,559,000 514,000,000

2 4/403 63.72 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.913 1,990,000 126,802,800 127,000,000
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본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액 단가 산정( ) 

산정가액
원( )

시산가액
원( )일련

번호
동 층/
호수

전유
사정( )

면적( )㎡

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
원 전유( / )㎡일련

번호
단가

원 전유( / )㎡

3 5/504 67.1 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.913 1,990,000 133,529,000 134,000,000

4 6/604 63.72 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.913 1,990,000 126,802,800 127,000,000

5 1/101 353.71 #1 7,860,000 1.000 0.98981 0.970 7,550,000 2,670,510,500 2,670,000,000

6 3/302 402.05 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.931 2,030,000 816,161,500 816,000,000

7 3/303 63.72 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.931 2,030,000 129,351,600 129,000,000

8 4/402 529.44 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.913 1,990,000 1,053,585,600 1,050,000,000

9 5/501 274.94 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.913 1,990,000 547,130,600 547,000,000

10 5/502 125.55 #2 2,190,000 1.000 0.99328 0.913 1,990,000 249,844,500 250,000,000

11 1/102 507.52 #1 7,860,000 1.000 0.98981 0.970 7,550,000 3,831,776,000 3,830,000,000

12 2/204 70.63 #1 7,860,000 1.000 0.98981 0.392 3,050,000 215,421,500 215,000,000

합계 2,690.48 - - - - - - - 10,409,000,000
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IV.

1. 유사 부동산의 가격수준

구  분 주위환경 도로조건 거래수준 원 전유( / )㎡ 기타

집합상가 노선 상가지대 중로변
7,000,000~8,000,000

층 기준1
위치별 상이

2. 인근 평가사례

일련
번호

소재지
동 층 호/ /

용도
면적( )㎡ 감정평가액 원( )

원 전유( / )㎡
기준시점
사용승인( )

평가
목적전유 분양

(1)
읍내동 ***-*

4/***
의원 295.96 546.064

802,000,000 2025.06.26
(2009.06.25)

담보
(@2,710,000)

(2)
읍내동 ***-*

1/***
소매점 353.71 595.5027

2,650,000,000 2025.04.01
(1997.04.15)

공매 국세지방세( , )
(@7,500,000)

(3)
읍내동 ***-*

2/***
의원 168.38 338.2784

505,000,000 2025.04.01
(1997.04.15)

공매 국세지방세( , )
(@3,000,000)

(4)
읍내동 ***-*

3/***
휴게음식점 402.05 775.8351

792,000,000 2025.04.01
(1997.04.15)

공매 국세지방세( , )
(@1,970,000)

(5)
읍내동 ***-*

4/***
사무소 153.39 298.4428

302,000,000 2025.04.01
(1997.04.15)

공매 국세지방세( , )
(@1,970,000)

(6)
읍내동 ***-*

2/***
휴게음식점 160.8 323.0498

529,000,000 2022.03.15
(1997.04.15)

법원경매
(@3,290,000)

(7)
읍내동 ***-*

7/***
일반음식점 243.53 463.3037

620,000,000 2024.10.16
(2009.06.25)

법원경매
(@2,550,000)

분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계임 출처 한국감정평가사협회.                                       ( : )※ 
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3. 경매동향

용도별 충남 당진시 년 월 년 월2024 08 ~ 2025 07

구  분
낙찰가 낙찰건

총감정가 총낙찰가 율(%) 총건수 낙찰건수 율(%)

상가 14,467,795,510 7,023,340,200 48.5 156 26 16.7

근린상가 10,697,746,950 5,434,020,200 50.8 122 20 16.4

점포 3,770,048,560 1,589,320,000 42.2 24 6 25.0

출처 인포케어( : )
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V.

1. 감정평가액의 결정

본건 평가대상 부동산의 입지적 여건 이용상황 제반 공법상의 제한 등을 종합적으로 참작하고 본건 평가 , , 

목적을 감안하여 아래와 같이 감정평가액을 결정함.

평가대상   감정평가액 원( )
전유면적( )㎡ 대지권( )㎡

1 제 층  제 호2 201 168.38 60.078 514,000,000

2 제 층  제 호4 403 63.72 23.335 127,000,000

3 제 층  제 호5 504 67.1 24.573 134,000,000

4 제 층  제 호6 604 63.72 23.339 127,000,000

5 제 층  제 호1 101 353.71 129.534 2,670,000,000

6 제 층  제 호3 302 402.05 147.236 816,000,000

7 제 층  제 호3 303 63.72 23.335 129,000,000

8 제 층  제 호4 402 529.44 193.89 1,050,000,000

9 제 층  제 호5 501 274.94 100.688 547,000,000

10 제 층  제 호5 502 125.55 45.978 250,000,000

11 제 층  제 호1 102 507.52 152.716 3,830,000,000

12 제 층  제 호2 204 70.63 25.866 215,000,000

합계 2,690.48 950.568 10,409,000,000



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002

Page : 1 

[1동의 건물의 표시]

충청남도 232-1 제1,2종 철근콘크리트구조

당진시 당진타워 근린생활 평슬라브지붕

읍내동 시설 지하3층 지상7층

[도로명주소] 지3층 1,049.43

충청남도 (주차장,기계실)

당진시 지2층 985.93

당진중앙2로 (주차장)

148 지1층 639.74

(변전실,관리실 등)

지1층 485.44

(주차장)

1층 566.4438

(금융업소)

1층 394.7762

(소매점)

2층 926.2015

(휴게음식점)

2층 96.3185

(금융업소)

3층 514.3238

(휴게음식점)

3층 426.6822

(미용원)

3층 81.514

(소매점)

4층 682.8858

(독서실)

4층 280.0342

(사무소)

5층 461.0333

(의원)

5층 390.6867

(학원)

6층 446.8002

(체육도장)

6층 219.4121

(인터넷컴퓨터게임

시설제공업)

새빛감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002

Page : 2 

6층 175.1077

(기원)

7층 501.52

(일반음식점)

[전유부분의 건물의 표시] (내)

168.381 2층201호 비준가격168.38 514,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(휴게음식점) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

60.078

60.078(대지권의 비율) -------

1,726

토지·건물 배분내역

토  지 : 179,900,000

건  물 : 334,100,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

63.722 4층403호 비준가격63.72 127,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(사무소) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

23.335

23.335(대지권의 비율) -------

1,726

새빛감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002

Page : 3 

토지·건물 배분내역

토  지 : 50,800,000

건  물 : 76,200,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

67.13 5층504호 비준가격67.1 134,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(의원) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

24.573

24.573(대지권의 비율) -------

1,726

토지·건물 배분내역

토  지 : 53,600,000

건  물 : 80,400,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

63.724 6층604호 비준가격63.72 127,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(체육도장) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

23.339

23.339(대지권의 비율) -------

1,726

새빛감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002
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토지·건물 배분내역

토  지 : 50,800,000

건  물 : 76,200,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

353.715 1층101호 비준가격353.71 2,670,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(소매점) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

129.534

129.534(대지권의 비율) -------

1,726

토지·건물 배분내역

토  지 : 801,000,000

건  물 : 1,869,000,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

402.056 3층302호 비준가격402.05 816,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(휴게음식점) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

147.236

147.236(대지권의 비율) -------

1,726

새빛감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002
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토지·건물 배분내역

토  지 : 326,400,000

건  물 : 489,600,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

63.727 3층303호 비준가격63.72 129,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(소매점) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

23.335

23.335(대지권의 비율) -------

1,726

토지·건물 배분내역

토  지 : 51,600,000

건  물 : 77,400,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

529.448 4층402호 비준가격529.44 1,050,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(독서실) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

193.89

193.89(대지권의 비율) -------

1,726

새빛감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002
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토지·건물 배분내역

토  지 : 420,000,000

건  물 : 630,000,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

274.949 5층501호 비준가격274.94 547,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(의원) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

100.688

100.688(대지권의 비율) -------

1,726

토지·건물 배분내역

토  지 : 218,800,000

건  물 : 328,200,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

125.5510 5층502호 비준가격125.55 250,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(학원) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

45.978

45.978(대지권의 비율) -------

1,726

새빛감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002
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토지·건물 배분내역

토  지 : 100,000,000

건  물 : 150,000,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

507.5211 1층102호 비준가격507.52 3,830,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(금융업소) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

152.716

152.716(대지권의 비율) -------

1,726

토지·건물 배분내역

토  지 : 1,149,000,000

건  물 : 2,681,000,000

[전유부분의 건물의 표시] (내)

70.6312 2층204호 비준가격70.63 215,000,000

철근콘크리트구조 (공용면적

(금융업소) 포함)

[대지권의 목적 인 토지의 표시]

(토지의 표시)

1.충청남도 232-1 잡종지 제2종일반주거지역 1,726

당진시

읍내동

(대지권의 종류)

1.소유권

25.866

25.866(대지권의 비율) -------

1,726

새빛감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

새빛-250722-002
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토지·건물 배분내역

토  지 : 75,250,000

건  물 : 139,750,000

합   계 \10,409,000,000.-

이          하            여          백

새빛감정평가사사무소



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 충청남도 당진시 읍내동 소재 '당진초교' 북측 인근에 위치하며 간선도로변으로는

상업용건물 및 업무시설 등이 혼재히고 있으며, 도로후면으로는 공동주택 및 단독주택, 근

린생활시설 등이 혼재하고 있는 지역으로 제반 주위환경은 보통수준임.

 

 

(2) 교통상황

 

본건까지 차량 출입가능하며, 북서측 인근에 간선도로 및 버스정류장이 소재하는 등 제반 교

통사정은 무난한 수준임.

 

 

(3) 건물의 구조

 

철근콘크리트구조 평슬라브지붕 지하 3층 지상7층 건물중 제2층 201호 외 11개 호수

로서, 

외벽: 석재붙임, 강화유리, 드라이비트 마감 등으로 일부는 파손된 상태임.

내벽: 페인팅 및 인테리어 마감 등

바닥: 타일마감 등으로 일부는 타일이 파손된 상태임.

창호: 새시 창호 마감 등임.

 

 

(4) 이용상태

 

집합건축물대장상 근린생활시설 등의 용도이나, 기호 5를 제외한 나머지 호수는 공실 또는

휴업상태로 목측됨.

 

 

(5) 설비내역

 

승강기, 화재탐지, 지하주차장 등의 설비가 되어있음.

 

새빛감정평가사사무소



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표

새빛-250722-002
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(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

본건의 대지권의 목적이 되는 토지는 대체로 사다리형의 완경사를 이루는 토지로서 상업용

건물의 부지 등으로 이용중임.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

본건 북서측으로 왕복 2차선의 포장도로가 통과하고 있음.

 

 

(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

본건의 대지권의 목적이 되는 토지는 제2종일반주거지역 가축사육제한구역(2024-12-12)

(전부제한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 상대보호구역(당진초등학교)<교육환경

보호에 관한 법률>, 역사문화환경보존지역<충청남도지정문화재보호조례>, 하수처리구역<하수

도법>임.

 

 

(9) 공부와의 차이

 

제시목록 및 등기사항전부증명서상 용도가 기호 1은 휴게음식점, 기호 9는 의원이나, 집합

건축물대장상 용도가 기호 1은 의원, 기호 9는 기원임.

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

임대관계는 미상임.

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

광 역 위 치 도
Page : 1

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 2층 201호외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

위 치 도
Page : 1

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 2층 201호외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

위 치 도
Page : 2

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 2층 201호외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

건 물 배 치 도
Page : 1

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

호 별  배치 도
Page : 1

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 1층 101호 외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

호 별 배 치 도
Page : 2

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 2층 201호 외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

호 별 배 치 도
Page : 3

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 3층 302호 외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

호 별 배 치 도
Page : 4

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 4층 402호 외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

호 별 배 치 도
Page : 5

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 5층 501호 외

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

호 별 배 치 도
Page : 6

소 재 지 충청남도 당진시 읍내동 232-1 당진타워 6층 604호

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

내 부 구 조 도(기호 1 ~ 4)
Page : 1

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

내 부 구 조 도(기호 5 ~ 7)
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새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

내 부 구 조 도(기호 8 ~ 10)
Page : 3

새빛감정평가사사무소



새빛-250722-002

내 부 구 조 도(기호 11, 12)
Page : 4

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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본건 주변환경(남서측에서 촬영)

본건 주변환경(북동측에서 촬영)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002

Page : 2

본건 원경(북동측에서 촬영)

본건 전경(북측에서 촬영)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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본건 전경(남동측에서 촬영)

2층 복도

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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3층 복도

4층 복도

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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5층 복도

6층복도

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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기호 1(201호)

기호 2(403호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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기호 3(504호)

기호 3(504호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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기호 4(604호)

기호 5(101호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002
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기호 5(101호)

기호 6(302호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002

Page : 10

기호 6(302호)

기호 7(303호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002

Page : 11

기호 7(303호)

기호 8(402호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002

Page : 12

기호 8(402호)

기호 9(501호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002

Page : 13

기호 10(502호)

기호 10(502호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002

Page : 14

기호 11(102호)

기호 11(102호)

새빛감정평가사사무소



사 진 용 지

새빛-250722-002

Page : 15

기호 11(102호)

기호 12(204호)

새빛감정평가사사무소




