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감정평가개요. Ⅰ

감정평가 목적1. 

본건은 경상북도 경산시 와촌면 계당리 소재 계당초등학교 남동측 인근에 위치하는   ' ' 

공장 으로서 법원경매 목적의 감정평가임' ' ' ' .

대상물건 개요2. 

토지▫ 

건물▫ 

기계기구▫ 

기준시점 및 조사기간3. 

가 기준시점 결정 및 그 이유. 

대상물건의 가격조사 완료일인 년 월 일을 기준시점으로 정함2025 04 08 .

기호 소재지 설치장소( ) 명칭 구조규격 수량 등· / · 비고

(3)
경상북도 경산시

와촌면 계당리  153-1
브러쉬 세척기 배치 외 ( TYPE) 

식44
공장 및 광업재단 저당법 
제 조 목록 제 호6 2019-151

기호 소재지 구조 및 층수 용도
연면적
( )㎡

사용승인일자 비고

(2)
경상북도 경산시

와촌면 계당리  153-1
일반철골구조
판넬지붕 층3

공장 673.83 2015-02-17 -

기호 소재지 지목 면적( )㎡ 이용상황 용도지역
비고/

개별공시지가

(1)
경상북도 경산시

와촌면 계당리  153-1
공장
용지

879
공업용 
건부지

생산관리지역
@168,200/㎡
(2024.01)
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나 실지조사 실시기간. 

현장조사 및 관련자료조사 년 월 일 년 월 일: 2025 04 07 ~2025 04 08 . 

기준가치 및 감정평가조건4. 

가 기준가치 결정 및 그 이유. 

본건의 평가목적을 고려하여 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치 5 1「 」

기준으로 감정평가액을 결정함.

나 의뢰인이 제시한 감정평가 조건에 대한 검토. 

해당사항 없음.

감정평가방법의 적용. Ⅱ

감정평가방법1. 

가 부동산에 대한 감정평가방법은 비용성의 원리에 기초한 원가법 시장성의 원리에 기. , 

초한 거래사례비교법 및 공시지가기준법 수익성의 원리에 기초한 수익환원법이 있음, .

나 원가법이란 대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 . 

감정평가방법임.

다 거래사례비교법이란 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 . , 

비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정, , 

을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법임.

라 수익환원법이란 대상물건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순수익이나 미래의 현금흐. 

름을 환원하거나 할인하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법임.

마 공시지가기준법이란 대상 토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 . 

지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정, 

지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 요인 보정을 거쳐 대상 토지의 가액을 산정하는 , 

감정평가방법임.
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감정평가방법의 적용규정2. 

가 본 대상물건에 대한 감정평가는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평. , 『 』 『

가에 관한 규칙 등 관계 법령과 감정평가 실무기준 에 의거함.』 『 』

나 감정평가에 관한 규칙 제 조에서는 감정평가방식을 제 조에서는 감정평가방법. 11 , 12『 』

의 적용 및 시산가액조정을 규정하고 있음.

다 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에서는 대상물건별 주된 감정평가방법 제 조. 12 1 , 14『 』

에서는 토지의 감정평가방법 제 조에서는 건물의 감정평가방법 제 조에서는 토지, 15 , 16

와 건물의 일괄 감정평가방법을 규정하고 있음.

대상물건에 대한 감정평가방법의 적용3. 

가 토지의 평가방법. 

본건 토지의 감정평가는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조 감정평가에 · 3 , 「 」 「

관한 규칙 제 조 및 제 조의 규정에 의거 상기 감정평가방법 중 공시지가기준법을 12 14」

적용하였으며 인근지역의 평가사례 및 거래사례검토를 통해 시장가격을 충분히 반영, 

하여 그 가격을 결정하였는바 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 불필요하다고 판단, 

되어 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 단서규정에 의거 다른 평가방법에 의한 시12 2「 」

산가액과의 비교검토는 생략하였음.

나 건물의 평가방법. 

본건 건물의 감정평가는 감정평가에 관한 규칙 제 조 및 일반적으로 인정된 건물· 15「 」

평가방법에 의거 구조용재시공 및 부대설비 등을 종합적으로 고려하여 원가법으로 평․ ․
가하였으며 거래사례비교법 및 수익환원법은 대상물건의 특성상 적용하기가 부적정하, 

다고 판단되어 적용하지 않았음.

본건 건물 옥상에 후첨 지적 및 건물개황도 와 같이 제시외건물 종물 부합물 이 소재· " " ( · )

하여 이를 개략적인 실측에 의해 평가하였으니 경매진행시 일괄처분여부를 재확인하시

기 바랍니다.



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

일경감정평가사사무소  - 4 -

다 기계기구의 평가방법. 

본건 기계기구는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조 감정평가에 관한 · 3 , 『 』 『

규칙 제 조에 의거 동규칙 제 조의 규정을 준용하여야 하나 기계기구는 시장의 26 21 , 』 

국지성이 강하고 개별성이 매우 높은 물건이므로 현실적으로 비교방식에 의한 거래사, 

례비교법의 적용에 한계가 있어 동규칙 제 조의 단서규정 및 동규칙 제 조의 규정에 21 12

의거 구조 규격 형식 용량 현상 및 관리상태 등을 종합 참작하여 원가법으로 평가, , , , 

하였으며 감가수정은 현상 및 관리상태 등을 고려하여 관찰감가법을 병용하였음, .

본건 기계기구 중 기호 은 소재불명으로 평가외 하였으며 기호(1~11, 13~28, 32,33) , ∙  

은 별도의 독립된 기계기구가 아니고 전체 기계기구 설치를 위한 부대비용 및 (29~31)

부수시설로서 전체 기계기구에 포함 평가하였음.

본건 기계기구는 조사시점 현재 공장가동중단사태로 현장여건상 정상작동여부를 확인∙ 

하지 못하였는바 통상의 경우를 상정하여 평가하였으니 경매진행 시 참고하시기 바랍

니다.
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토지감정평가액 산출근거. Ⅲ

공시지가기준법에 의한 토지가액의 산출1. 

가 비교표준지 공시지가 선정. 

비교표준지는 감정평가대상 토지의 인근지역에 있는 표준지 중 용도지역 공법상 규제, 

상황 이용상황 주위환경 지리적 위치의 근접성 등을 고려하여 대상토지의 품등비교가 , , , 

용이하고 가장 유사성 있는 비교표준지를 선정하였음.

공시기준일 ( : 2025.1.1 )

나 시점수정. 

국토교통부장관이 고시한 비교표준지가 소재하는 경상북도 경산시의 용도지역별 지가·

변동률을 적용함.

미고시월은 직전월을 유추적용함.※

다 지역요인 비교. 

비교표준지와 대상토지는 인근지역에 소재하고 있어 지역요인 대등함( 1.00 ).

지역 기간/ 용도지역 변동률/ 비  고

경상북도 경산시 

(25.01.01~25.04.08)

생산관리지역

1.00255

상승(0.255% )

2025.01.01~2025.02.28 : 0.162

직전월 : 2025.02.01~2025.02.28 : 0.067

직전월 2025.03.01~2025.04.08 : (

유추적용)

(1+0.00162)×(1+0.00067×39/28)

상승 1.00255 (0.255% )≒ 

기호 소재지 면적( )㎡ 지목
이용

상황

용도

지역

도로

교통

형상

지세

공시지가

원( / )㎡
비고

가
와촌면 

계당리 155
861.0 답 답

생산

관리

세로

가( )
세장형
평지

93,500
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라 개별요인 비교. 

기호 토지 경상북도 경산시 와촌면 계당리 공장용지  (1) : 153-1  879◎ ㎡

비교표준지 기호 가 경상북도 경산시 와촌면 계당리 답  : ( ) : 155  861◎ ㎡ 

구  분
표준지 대상토지 격차율 비  고

조건 항목 세항목

가로
조건

접근도로의 상태 접근도로의 배치 폭 구조 등, , 　
보통 보통 1.00 대등함

농로의 상태 농로의 폭 포장 등, 

접근
조건

교통의 편의성

인근 취락과의 접근성

세로가
보통

세각가
우세

1.05
교통의 편의성 
등에서 우세함

인근 교통시설과의 거리 및 접근성

출하지와의 접근성

환경
조건

자연환경
토양 토질의 양부, 

보통 보통 1.00 대등함

일조 통풍 등, 

관개 배수, 
관개의 양부

배수의 양부

재해의 위험성
수해의 위험성

기타 재해의 위험성

획지
조건

규모 형상 등, 
면적

농경지로 
이용
보통

공장으로 
이용
우세

1.20
형상에서 열세 
하나 이용상황 
등에서 우세함

형상

고저 등
고저 경사지 등( )

경사의 방향

경작의 장애 장애물에 의한 장애의 정도

토지이용상황 토지이용상황 등

토양오염 토양오염 상태 및 정화비용 등

행정적
조건

행정상의 조장
및 규제정도 

규제의 정도
생산관리
지목 답:
보통

생산관리
지목 장:
우세

1.10 지목에서 우세함

기타
조건

기타
장래의 동향

보통 보통 1.00 대등함
기타

누    계 가로조건 접근조건 환경조건 획지조건 행정적조건 기타조건× × × × × 1.386
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마 그 밖의 요인 보정. 

보정의 근거 및 필요성1) 

감정평가에 관한 규칙 제 조 대법원판례 다 판결 선고14 , "2003 38207 (2004.5.14 )",  『 』

두 선고 국토교통부 유권해석 건설부 토정 "2002 5054(2003.7.25 )", ( 30241-36538, 

등에서 그 밖의 요인 보정의 필요성을 인정하고 있는바 평가대상토지1991.12.28) , 

의 적정한 가액산출을 위하여 토지가 소재하는 인근지역의 평가사례 가격수준 등을 , 

참작하여 그 밖의 요인 보정이 필요한 것으로 판단됨, .

인근지역의 평가사례2) 

출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터( : )

인근지역의 거래사례3) 

출처 등기사항전부증명서 감정평가정보체계( : , )

기호 기준시점 소재지 지목
면적

( )㎡
용도지역

평가금액

원( / )㎡
비고

OA
2024.10.16

와촌면 계당리 

15*-1

공장

용지
28 생산관리지역 330,000 기타평가

평균가격, 개별지가(2024):@168,200/㎡

OB
2024.09.11

와촌면 계당리 

84*-6
대 440 생산관리지역 331,000 담보평가

개별지가(2024.01):@171,600/㎡

OC
2023.08.21

와촌면 계당리 

80*
답 1,226 생산관리지역 185,000 담보평가

개별지가(2023.01):@79,600/㎡

기호 거래일자
소재지

지목
면적( )㎡ 거래금액

용도지역 토지 건물 일괄단가 원( / )㎡

A
2024.03.23

와촌면 계당리 15*-12
답 959 -

240,700,000

생산관리지역 (250,990/ )㎡

개별지가(2024.01):@93,200/㎡
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그 밖의 요인 보정치 산정4) 

가 사례의 선정( ) 

가격조사 자료 중 비교표준지와 용도지역 이용상황 등이 동일 또는 유사하고 당, 

해 지역의 정상적인 지가를 반영하고 있는 것으로 판단되는 아래 사례를 격차율 

산정을 위한 비교사례로 선정함.

나 산정방법( ) 

인근지역 및 동일수급권내 유사지역의 평가사례 및 거래사례 이하 사례 중 본건의 ( )

기준시점과 용도지역을 검토할 때 상기 사례를 기준으로 그 밖의 요인 보정치를 

산정함이 적정하다고 판단되어 비교성이 있는 사례와 비교표준지를 기준한 가격을 

비교하여 그 밖의 요인 보정치를 산정함.

 

평가사례 또는 거래사례 사정보정 시점수정 지역요인비교 개별요인비교× × × × 

                                                                            

비교표준지 공시지가 시점수정× 

 

표준지별 사례기호 표준지 가 사례 ( ) : (OC) (A)

기호 거래일자
소재지

지목
면적( )㎡ 거래금액

용도지역 토지 건물 일괄단가 원( / )㎡

B
2022.09.22

와촌면 계당리 82*-1
과수원 3,419 -

672,100,000

생산관리지역 (196,577/ )㎡

개별지가(2022.07):@97,000/㎡
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다 보정치 산정( ) 

비교표준지 가 비교성이 높은 사례 와촌면 계당리 와 비교( ) ( ) : ( OC : 80* ) ⅰ

비교

표준

지

가( )

사례(OC) 

기준

표준지 가( )

가격

사례

단가

사정

보정(1)

시점

수정(2)

지역

요인(3)

개별

요인(4)

사례기준

표준지가격

185,000 1.00 1.01497 1.00 1.232 231,332

기준시점

표준지 가( )

가격

공시지가

(2025.01.01)

시점수정

(2025.01.01~2025.04.08)

기준시점현재 

표준지가격

93,500 1.00255 93,738

보정치

사례 기준(OC) 

표준지가격[ ]ⓐ

기준시점 현재

표준지가격[ ]ⓑ

보정치시산

[ / ]ⓐ ⓑ

개별 보정( )

치결정

231,332 93,738 2.468 2.468

사정보정 사정보정요인 없음(1) : .( 1.00 )

시점수정 경상북도 경산시 생산관리(2) : (23.08.21~25.04.08)( ) : ( 1.01497 )

지역요인비교 표준지와 사례는 인근지역에 위치하여 지역요인 대등함(3) : .( 1.00 )

개별요인비교(4)

가로

조건

접근

조건

환경

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건
누계

1.12 1.10 1.00 1.00 1.00 1.00 1.232

표준지 가 는 사례 대비 가로조건 접근도로의 상태 등 및 ( ) (OC) ( ) 

접근조건 교통의 편의성 에서 우세함( )

비교표준지 가 비교성이 높은 사례 와촌면 계당리 와 비교( ) ( ) : ( A : 15*-12 ) ⅱ

비교

표준

지

가( )

사례(A) 

기준

표준지 가( )

가격

사례

단가

사정

보정(1)

시점

수정(2)

지역

요인(3)

개별

요인(4)

사례기준

표준지가격

250,990 1.00 1.00907 1.00 1.030 260,864

기준시점

표준지 가( )

가격

공시지가

(2025.01.01)

시점수정

(2025.01.01~2025.04.08)

기준시점현재 

표준지가격

93,500 1.00255 93,738

보정치

사례 기준(A) 

표준지가격[ ]ⓐ

기준시점 현재

표준지가격[ ]ⓑ

보정치시산

[ / ]ⓐ ⓑ

개별 보정( )

치결정

260,864 93,738 2.783 2.783
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사정보정 사정보정요인 없음(1) : .( 1.00 )

시점수정 경상북도 경산시 생산관리(2) : (24.03.23~25.04.08)( ) : ( 1.00907 )

지역요인비교 표준지와 사례는 인근지역에 위치하여 지역요인 대등함(3) : .( 1.00 )

개별요인비교(4)

가로

조건

접근

조건

환경

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건
누계

1.00 1.03 1.00 1.00 1.00 1.00 1.030

표준지 가 는 사례 대비 접근조건 교통의 편의성 등 에서 우세함( ) (A) ( )

표준지 가 의 그 밖의 요인 보정치 결정( ) ( )ⅲ

표준지

기호
평균보정치 산정 보정치 결정 비고

가( ) (2.468+2.783)=5.251 ÷ 2 = 2.625 2.62 -

인근지역의 지가수준5) 

인근지역의 본건과 유사한 부동산의 조사시점 현재의 호가수준은 차량접근이 가능한 

토지의 경우 통상 원 수준인 것으로 조사됨320,000~360,000 / . ㎡ 

보정치 결정6) 

인근지역의 지가수준 평가사례 및 지가변동률을 감안하여 그 밖의 요인 보정치를 , 

아래와 같이 결정함.

기호 소재지 공시지가
그 밖의 요인 

보정치
비고

표준지 가( ) 와촌면 계당리 155 93,500 2.62 생산관리
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바 토지 시산단가. 

건물감정평가액 산출근거. Ⅳ

표준단가 예시1. 

출처 한국부동산원 년 건물신축단가표( : . 2024 )

보정단가의 산정2. 

본건 건물에 구비된 부대설비내역을 종합참작하여 표준단가에 포함하여 재조달원가를 결

정함.

재조달원가 및 경제적 내용년수의 결정3. 

본건 건물의 제반 상황과 구조 이용상황 및 시공의 질과 상태 노후화의 정도 양식의 , , , 

구식화 부대설비 등을 종합적으로 고려하고 상기 건물신축단가표를 종합적으로 참작하, 

여 재조달원가를 아래의 표 과 같이 결정함#1 .

감가수정4. 

감가수정의 방법은 내용년수를 표준으로 한 정액법을 사용하며 본건 평가대상 건물의 구

조 용도 시공의 정도 및 관리상태 등을 감안하여 관찰감가법을 병용하였으며 본건 평· · , 

가에 적용할 내용년수 및 잔존내용년수를 아래의 표 과 같이 각각 결정함#1 .

기호
비교표준지

공시지가
시점수정

지역

요인

개별

요인

그밖의

요인

산출단가

원( / )㎡

시산단가

원( / )㎡
비고

(1) 가 93,500 1.00255 1.00 1.386 2.62 340,394 340,000

기호 년도
분류번호

용도
구조 급수

내용

년수
표준단가

가1 2024
6-1-6-15

일반공장

철골조 철골지붕틀 

샌드위치핀넬잇기 층고 기준( 6m )
급3

35

(30~40)
741,000
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건물 적용단가의 결정5. 

표( #1)

천원미만 절사함※

기호 용도
적용

재조달원가(a)

잔존내용

년수(b)

전내용

년수(c)

적용단가(d)

(d=a×b/c)
비고

(2) 공장 650,000 30 40 487,000 -
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기계기구감정평가액 산출근거. Ⅴ

기계기구의 세부평가방법1. 

평가대상 기계기구는 구조 규격 형식 용량 현상 및 관리상태 등을 종합 참작하여 원, , , , 

가법으로 평가하였으며 감가수정은 현상 및 관리상태 등을 고려하여 정률법으로 감가수, 

정하는 것을 원칙하되 정률법으로 감가수정하는 것이 적정하지 않은 경우에는 정액법을 , 

적용하였으며 관찰감가법을 병용하였음, .

기계기구의 물건확인2. 

평가대상 기계기구는 현장실사를 통해 확인하였으며 기계기구에 대한 품명 수량 규격 , , , 

등은 귀 제시목록을 기준으로 하였음.

기계기구의 현상3. 

평가대상 기계기구는 경상북도 경산시 와촌면 계당리 공장건물 에 소재하고 있“ 153-1 ”

으며 현상 및 관리상태는 보통임, .

정액법 정률법

기계기구의 가치 재조달원가 최종잔가율 전년대비잔가율Pn: , C: , R: , r: , 

경제적내용연수 경과년수N: , n: 
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감정평가액 결정. Ⅵ

감정평가액 결정의견1. 

상기 토지 건물 기계기구의 시산단가는 대상물건의 제반 가격형성요인 등을 종합 검토· ·

하고 거래시세 및 호가수준 지가변동률 건물의 구조 사용자재 시공정도 부대설비 , , , · · ·

및 관리상태 기계기구의 규격 형식 용량 경과년수 잔존내용연수 현상 및 관리상태 , · · · · ·

등을 종합적으로 참작하고 결정하였는바 그 금액의 합리성이 인정되므로 다음과 같이 , 

감정평가액을 결정함.

물건별 감정평가액 결정2. 

토지▫ 

건물▫ 

기계기구▫ 

기호 소재지 명칭 등 수량 감정평가액 원( ) 비고

(3)
경산시 와촌면 
계당리 153-1

다이스 수입에무라 등( ) 식4 16,301,000

기호 소재지 용도 면적( )㎡ 적용단가 감정평가액 원( ) 비고

(2)
경산시 와촌면 
계당리 153-1

공장 673.83 487,000 328,155,210 -

기호 소재지 지목 면적( )㎡ 적용단가 감정평가액 원( ) 비고

(1)
경산시 와촌면 
계당리 153-1

공장

용지
879 340,000 298,860,000 -



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

일경감정평가사사무소  - 15 -

감정평가액 합계3. 

세부내역은 감정평가명세표 를 참조하시기 바랍니다       ‘ ’ .※ 

구분 면적( )㎡ 감정평가액 원( ) 비고

토지 879.0 298,860,000 -

건물 673.83 328,155,210 -

제시외 건물 160.0  22,400,000 -

기계기구 식4  16,301,000 -

감정평가액 합계( ) 665,716,210



토지건물 감정평가명세표

Page : 1 

ik250331-027

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

879.0공장용지 생산관리지역 879.01 경상북도 153-1 340,000 298,860,000

경산시

와촌면

계당리

공장 일반철골구조2 〃 153-1

판넬지붕[도로명주소] 위지상

3층경상북도

경산시

673.831층 293.1와촌면 650,000487,000 328,155,210

하양로 x 30/40

2층 293.1454-15

3층 87.63

<제시외 건물>

160창고 철골조 (160)ㄱ 경상북도 153-1 관찰감가140,000 22,400,000

판넬지붕경산시 위지상 옥상소재

단층와촌면

계당리

합   계 \649,415,210.-

이           하           여           백

일경감정평가사사무소



일련
번호

명    칭  (종   류)
구조.규격.형식.용량

제    작    자
제  작  번  호
제작(취득)일자
수입 신고 일자

수량
감  정  평  가  액

비    고
단  가 금    액

기계기구(공작물) 감정평가명세표
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1 브러쉬 세척기(배치TYPE) 1식 - 소재불명평가외

8,220 x 1,200

2 무구동 롤라컨베어 1식 - 소재불명평가외

680 x 2,000

3 수조 승강세척기 1식 - 소재불명평가외

1,000 x 3,000

4 감자박피기 1식 - 소재불명평가외

900 x 900

5 1,2층 컨베어 1식 - 소재불명평가외

600 x 3,500

6 냉각수조 2식 - 소재불명평가외

700 x 700

7 작업대 1식 - 소재불명평가외

1,000 x 2,000

8 반자동 3단세척기 1식 - 소재불명평가외

1,000 x 3,000

9 탈수기(유럽형) 1식 - 소재불명평가외

650 x 950

10 작업대 2식 - 소재불명평가외

850 x 960

11 슬라이스(수입 에무라) 1식 - 소재불명평가외

500 x 1,000

12 다이스(수입 에무라) 1식 9,530,000 38,000,0009,530,000

700 x 760 x 0.251(6/15)

관찰감가

13 이송용대차(L카형) 3식 - 소재불명평가외

580 x 840

일경감정평가사사무소



일련
번호

명    칭  (종   류)
구조.규격.형식.용량

제    작    자
제  작  번  호
제작(취득)일자
수입 신고 일자

수량
감  정  평  가  액

비    고
단  가 금    액

기계기구(공작물) 감정평가명세표
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2식 - 소재불명평가외

14 전기제어장치 1식 - 소재불명평가외

3상 x 380 x 4P

15 이송 컨베어 1식 - 소재불명평가외

500 x 3,900

16 계량 작업대 1식 - 소재불명평가외

850 x 950

17 계량저울 1식 - 소재불명평가외

10kg

18 복식형 진공포장기 1식 - 소재불명평가외

챔버식

19 금속검출기 1식 - 소재불명평가외

STD

20 턴 테이블 1식 - 소재불명평가외

1400Φ

21 작업대 1식 - 소재불명평가외

850 x 950

22 부채꼴 결속기 1식 - 소재불명평가외

STD

1식 - 소재불명평가외

23 작업대 1식 - 소재불명평가외

1,000 x 2,000

24 끓임솥(교반형, 직화용) 1식 - 소재불명평가외

1200Φ

25 절임통(일반형) 5식 - 소재불명평가외

540Φ

26 호퍼형 경사승강기 1식 - 소재불명평가외

일경감정평가사사무소



일련
번호

명    칭  (종   류)
구조.규격.형식.용량

제    작    자
제  작  번  호
제작(취득)일자
수입 신고 일자

수량
감  정  평  가  액

비    고
단  가 금    액

기계기구(공작물) 감정평가명세표
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480 x 2,900

27 착즙기(비마찰식) 1식 - 소재불명평가외

700 x 1,700

28 전기제어장치 1식 - 소재불명평가외

3상 x 380 x 4P

29 운반비 1식 - 전체기계기구에-

포함평가

30 설치 및 시운전비 1식 - 전체기계기구에-

포함평가

31 배관공사 1식 - 전체기계기구에-

포함평가

32 콤프레셔 1식 - 소재불명평가외

10HP

33 냉각장치(회전순환형) 2식 - 소재불명평가외

3톤/DAY

34 냉각수 저장 탱크 1식 200,000 800,000200,000

5ton x 0.251(6/15)

관찰감가

35 전해수 발생장치(2중정해장치형) 1식 6,270,000 25,000,0006,270,000

전자동형 x 0.251(6/15)

5ton/day 관찰감가

36 전해수 저장 탱크 1식 301,000 1,200,000301,000

10ton x 0.251(6/15)

관찰감가

합       계 \16,301,000.-

이         하          여         백

일경감정평가사사무소



   (1) 위치 및 부근의 상황          (2) 토지의 상황            (3) 건물의 구조 및 현상
   (4) 기계/기구의 현상             (5) 공작물의 현상          (6) 기타 참고사항

공장 감정평가요항표
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(1) 위치 및 부근의 상황

 

본건은 경상북도 경산시 와촌면 계당리 소재'계당초등학교' 남동측인근에 위치하며, 주위일

대는 중소규모의 공장, 창고, 농경지 및 주택 등으로 형성되어 있으며, 제반 주위환경 보통

임.

 

 

(2) 토지의 상황

 

1) 교통상황

  본건까지 차량출입 가능하며, 인근 간선도로와의 접근성 등을 고려할때 제반 교통사정 보

  통임.

 

2) 형태 및 이용상황

  자루형의 토지로 인접지와 등고평탄하며, "공업용건부지'로 이용중임.

  

3) 접면도로상태

  북측 및 서측으로 폭 약 4미터의 포장도로와 각각 접함.

 

4) 토지이용관계 및 공법상 제한상태

  생산관리지역(2025-03-12)(경산시고시제2025-28호(2025.3.12.)) 가축사육제한구역(2024-11

  -28)(가축사육제한구역(주거밀집800M), 경산시 고시 제2024-174호)<가축분뇨의 관리 및 이

  용에 관한 법률>, 가축사육제한구역(2025-03-12)(가축사육제한구역(하천100M),경산시고시

  제2025-28호(2025.3.12.))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>

 

 

(3) 건물의 구조 및 현상

 

1) 건물의 구조

 

기호(2) 일반철골구조 판넬지붕 3층건물로서

 -외벽: 판넬마감

 -내벽: 판넬, 벽지, 타일 등 마감

일경감정평가사사무소



   (1) 위치 및 부근의 상황          (2) 토지의 상황            (3) 건물의 구조 및 현상
   (4) 기계/기구의 현상             (5) 공작물의 현상          (6) 기타 참고사항
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 -바닥: 칼라하드너 및 장판지 깔기, 타일 등 마감

 -창호: 새시창호임.

 

2) 이용상황

  공장으로 이용중임.

 

3) 부대설비

    위생설비 및 급배수설비, 저온창고시설, LPG설비, 화물리프트 등이 구비되어 있음.

 

4) 부합물 및 종물

    붙임'지적및 건물개황도'와 같이 제시외건물(ㄱ)이 옥상에 소재함.

 

 

(4) 기계/기구의 현상

 

1) 물건의 현황

   본건 기계기구는 식품처리설비로서 현상 및 관리상태 보통이며, 조사시점 현재 공장 가동

   중단상태로 현장여건상 정상가동여부를 확인하지 못하였음. 기계기구 기호(1~11, 13~28, 

   32,33)은 소재불명이며, 기호(29~31)은 별도의 독립된 기계기구가 아니고 전체 기계기구

   설치를 위한 부대비용 및 부수시설에 해당함.

 

2) 설치 및 실사장소

   본건 기계기구는 경상북도 경산시 와촌면 계당리 153-1번지 소재 공장 내에 설치되어 있

   으며, 동장소에서 실사하였음.

 

 

(5) 공작물의 현상

 

-
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(6) 기타참고사항

 

1)임대관계: 미상임.

2)공부와의 차이: -

3)기타: 없음.

일경감정평가사사무소
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소 재 지 경상북도 경산시 와촌면 계당리 153-1

일경감정평가사사무소
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본건 및 주변전경

기호(1)전경

일경감정평가사사무소
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기호(2)전경(남서측에서 촬영)

기호(2)전경(북서측에서 촬영)

일경감정평가사사무소
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제시외 건물(ㄱ)전경

건물1층 내부

일경감정평가사사무소
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건물2층 내부

건물내 화물리프트시설

일경감정평가사사무소



사 진 용 지
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건물내 저온창고시설

기계기구 기호(12)

일경감정평가사사무소
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기계기구 기호(34)

기계기구 기호(35)

일경감정평가사사무소
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기계기구 기호(36)

일경감정평가사사무소




