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감정평가개요. Ⅰ

감정평가 목적1. 

본건은 대구광역시 중구 대신동 소재 서문시장 북측인근에 위치하는 구분건물 근린생' ' (

활시설 및 아파트로서 법원경매 목적의 감정평가임) ' ' .

대상물건 개요2. 

구분건물▫ 

단지 내역▒  

동별 건물내역 > 

단지명 청라힐지웰더센트로 단지세대수 -

대지면적 3,720.5㎡ 연면적 31,403.7979㎡

건축면적 1,603.1405㎡ 용적율산정용 연면적 20,106.3999㎡

건폐율 43.09% 용적률 540.42%

소재지 도로명주소( ) 대구광역시 중구 대신동 외 필지 달성로 대신동  103-9 13 ( 71 ( ))

동명칭
청라힐지웰더센트로 

동101
동 세대수 세대159

주구조 철근콘크리트구조 연면적 16,680.4267㎡

건축면적 812.5041㎡ 용적율산정용 연면적 16,460.2765㎡

층수 지상 층37 사용승인일 2023-07-28

동명칭
서문시장역지웰에비뉴 

동201
동 세대수 세대59

주구조 철근콘크리트구조 연면적 3,243.1248㎡

건축면적 620.1979㎡ 용적율산정용 연면적 3,243.1248㎡

층수 지상 층3 사용승인일 2023-07-28
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호별 건물내역 > 

기준시점 및 조사기간3. 

가 기준시점 결정 및 그 이유. 

대상물건의 가격조사 완료일인 년 월 일을 기준시점으로 정함2025 05 15 .

나 실지조사 실시기간. 

현장조사 및 관련자료조사 년 월 일 년 월 일: 2025 05 14 , 2025 05 15 . 

기준가치 및 감정평가조건4. 

가 기준가치 결정 및 그 이유. 

본건의 평가목적을 고려하여 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치 5 1「 」

기준으로 감정평가액을 결정함.

나 의뢰인이 제시한 감정평가 조건에 대한 검토. 

해당사항 없음.

기호 동 층 호 전유면적( )㎡ 공용면적( )㎡ 대지권비율 비고

(1) 동 201 층1 호116 44.515 55.2841 14.8384/3,720.5 근린생활시설

(2) 동201 층2 호201 51.4618 63.9162 17.154/3,720.5 근린생활시설

(3) 동201 층3 호302 37.3514 46.3874 12.4505/3,720.5 근린생활시설

(4) 동101 층7 호704 72.757 85.983 17.8385/3,720.5 아파트

(5) 동101 층28 호2805 72.757 85.983 17.8385/3,720.5 아파트
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감정평가방법의 적용. Ⅱ

감정평가방법1. 

가 부동산에 대한 감정평가방법은 비용성의 원리에 기초한 원가법 시장성의 원리에 기. , 

초한 거래사례비교법 및 공시지가기준법 수익성의 원리에 기초한 수익환원법이 있음, .

나 원가법이란 대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 . 

감정평가방법임.

다 거래사례비교법이란 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 . , 

비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정, , 

을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법임.

라 수익환원법이란 대상물건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순수익이나 미래의 현금흐. 

름을 환원하거나 할인하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법임.

마 공시지가기준법이란 대상 토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 . 

지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정, 

지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 요인 보정을 거쳐 대상 토지의 가액을 산정하는 , 

감정평가방법임.

감정평가방법의 적용규정2. 

가 본 대상물건에 대한 감정평가는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평. , 『 』 『

가에 관한 규칙 등 관계 법령과 감정평가 실무기준 에 의거함.』 『 』

나 감정평가에 관한 규칙 제 조에서는 감정평가방식을 제 조에서는 감정평가방법. 11 , 12『 』

의 적용 및 시산가액조정을 규정하고 있음.

다 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에서는 대상물건별 주된 감정평가방법 제 조. 12 1 , 14『 』

에서는 토지의 감정평가방법 제 조에서는 건물의 감정평가방법 제 조에서는 토지, 15 , 16

와 건물의 일괄 감정평가방법을 규정하고 있음.
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대상물건에 대한 감정평가방법의 적용3. 

가 구분소유건물의 평가방법. 

본건은 거래가 상대적으로 활발하게 이루어지고 있는 시장성이 높은 구분건물로서 인·

근 유사 구분소유상가 아파트상가형 의 상가로서의 제반 입지조건 주위환경 상권의 ( ) , , 

형성 및 배후지의 상태 성숙도 건물내 통행패턴 층별 위치별 효용도 수요성과 건, , , · , 

물의 구조 용재 부대설비 시공정도 현상 및 인근지역내 동유형 유사형 상가의 정, , , , ·

상적인 거래가격수준 등의 제반 가치형성요인을 종합참작하여 건물부분과 대지권을 일

체로 한 거래사례비교법 을 적용하였으며 대상물건의 특성상 원가법과 수익환원법, 「 」

의 적용이 곤란하여 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 단서규정에 의거 다른 감정12 2『 』

평가방법에 의한 시산가액과의 비교 검토는 생략하였음· .

본건 구분소유건물은 감정평가를 위해 방문하였으나 이해관계인 부재 등으로 인하여 ·

집합건축물관리대장상 현황도면 외부관찰 외부에서 투시가능한 내부전경 인근주민, , , 

탐문 등을 참작하여 표준적인 이용상황을 기준으로 감정평가 하였으니 경매진행시 참

고하시기 바랍니다.

나 구분소유건물의 토지 건물 가격배분. ·

구분소유건물은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 제 조의 규정에 따라 구분· 20「 」 

건물과 대지사용권이 일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 분양 및 거래가 되므로 , 

토지 건물의 구분평가는 곤란하나 귀 요청에 의거 평가대상 부동산의 평가가격을 토· , 

지가격과 건물가격으로 배분하여 감정평가명세표상에 부기하였으니 경매진행 시 참고

하시기 바랍니다.
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구분건물감정평가액 산출근거. Ⅲ

비교사례 선정1. 

가 인근지역의 실거래사례) 

출처 등기사항전부증명서 감정평가정보체계( : , )

나 비교사례의 선정) 

상기 거래사례 중 대상물건과 위치 규모 용도 층별 및 위치별 효용도 등에서 정, , , 

상가격산정을 위한 비교가능성이 가장 높다고 판단되는 실거래사례 중 아래의 사례

를 비교사례로 선정함.

기호 소재지
해당층
최고층/

전유면적
( )㎡

대지권
지분

사용승인일
거래가격

전유면적단가( )
사례일자

(p1)

대신동 103-9
서문시장역지웰에비뉴

동 층 호201 20*   

층2
층/3

40.2229 13.41 2023.07.28
391,000,000

(@9,720,830/ )㎡
2023.10.26

(p2)

대신동 103-9
서문시장역지웰에비뉴

동 층 호201 30*   

층3
층/3

25.7309 8.58 2023.07.28
215,000,000

(@8,355,712/ )㎡
2023.10.20

(p3)

대신동 103-9
서문시장역지웰에비뉴

동 층 호201 10*   

층1
층/3

10.78 3.59 2023.07.28
198,000,000

(@18,367,346/ )㎡
2023.08.30

(p4)

대신동 103-9
서문시장역지웰에비뉴

동 층 호201 10*   

층1
층/3

39.056 13.02 2023.07.28
850,000,000

(@21,763,621/ )㎡
2021.05.26

(p5)

대신동 103-9
청라힐지웰더센트로

동 층 호101 13 130*   

층13
층/37

72.757
17.838

5
2023.07.28

372,000,000
(@5,112,699/ )㎡

2025.03.15

(p6)

대신동 103-9
청라힐지웰더센트로

동 층 호101 17 170*   

층17
층/37

72.757
17.838

5
2023.07.28

408,000,000
(@5,607,476/ )㎡

2024.12.18

(p7)
대신동 103-9

청라힐지웰더센트로
동 층 호101 15 150*   

층15
층/37

72.757
17.838

5
2023.07.28

415,670,000
(@5,712,891/ )㎡

2024.06.28
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대상물건별 사례기호 본건 기호 사례(1): (p3) 본건 기호 사례(2,3): (p1)

대상물건별 사례기호 본건 기호 사례(4,5): (p6)

사정보정2. 

비교거래사례는 인근지역의 유사물건 가격수준 등을 고려할 때 정상적인 거래사례로 

판단되어 사정보정 요인 없음.( 1.00 ).

시점수정3. 

가 시점수정 자료의 선정) 

주거용 구분건물 아파트 연립주택 다세대주택 은 한국부동산원 간행 전국주택가격· ( , , ) 「

동향조사 의 월간동향중 주택유형에 따른 지역별 월별 매매가격지수 활용하되 세분/ , 」

화 지역별 매매가격지수를 우선 적용하여 산정함.

한국부동산원 간행 상업용부동산임대동향조사 의 건물유형별로 지역별 분기별 자본· /「 」

수익률을 활용하되 대상부동산이 속한 상권이 특정되는 경우 상권 광역상권 하위상, ( , 

권 별 자본수익률을 적용하고 상권을 특정하기 위한 판단기준이 명확하지 않을 경우 )

시 도별 자본수익률 적용하여 산정함.ㆍ

나 시점수정의 산정) 

대구 중구 아파트 매매가격지수 (1) / ( 2024-12-18~2025-05-15 )

시점자료
평가 기준시점( )

당시(a)

거래 사례시점( )

당시(b)
시점수정치(c=a/b)

대구 중구 아파트  / 

매매가격지수
 77.3  78.6 

0.98346
하락(-1.654% )
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대구 상권별 집합 상가 수익률 종합(2) / ( )  ( 2023-08-30~2025-05-15 )

시점수정치계산 대구 중구 아파트 매매가격지수: [ ] - [ ] ( 2024-12-18~2025-05-15 ) ▷

사례시점 거래시점의 직전달인 년 월지수 를 적용함: 2024-12-18 : 2024 11 ( 78.6 ) .

기준시점 기준시점의 직전달인 년 월지수를 적용하여야 하나 미고시로서  : 2025-05-15 : 2025 04 2025

년 월지수 를 적용함03 ( 77.3 ) .

매매가격지수 변동률 :  77.3 / 78.6 0.98346▶ ≒ 

기 간 시점자료 비  고

대구  

( 2023-08-30

~

2025-05-15 )

1.00270
상승(0.270% )

년 분기 적용2023-08-30~2023-09-30 : 2023 3 ( -0.28 ) 

년 분기 적용2023-10-01~2023-12-31 : 2023 4 ( -0.02 ) 

년 분기 적용2024-01-01~2024-03-31 : 2024 1 ( 0.41 ) 

년 분기 적용2024-04-01~2024-06-30 : 2024 2 ( 0.34 ) 

년 분기 적용2024-07-01~2024-09-30 : 2024 3 ( 0.27 ) 

년 분기 적용2024-10-01~2024-12-31 : 2024 4 ( -0.06 ) 

년 분기 적용2025-01-01~2025-03-31 : 2025 1 ( -0.38 ) 

직전분기 년 분기2025-04-01~2025-05-15 : 2025 1 ( -0.38 ［

유추적용)］ 

(1-0.0028*32/92)*(1-0.0002)*(1+0.0041)*(1+0.0034)*(1+

0.0027)*(1-0.0006)*(1-0.0038)*(1-0.0038*45/90) ≒ 

1.00270
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대구 상권별 집합 상가 수익률 종합(3) / ( )  ( 2023-10-26~2025-05-15 )

지역요인 비교4. 

사례물건과 대상물건은 인근지역에 소재하고 있어 지역요인 대등함( 1.00 ).

기 간 시점자료 비  고

대구  

( 2023-10-26

~

2025-05-15 )

1.00373
상승(0.373% )

년 분기 적용2023-10-26~2023-12-31 : 2023 4 ( -0.02 ) 

년 분기 적용2024-01-01~2024-03-31 : 2024 1 ( 0.41 ) 

년 분기 적용2024-04-01~2024-06-30 : 2024 2 ( 0.34 ) 

년 분기 적용2024-07-01~2024-09-30 : 2024 3 ( 0.27 ) 

년 분기 적용2024-10-01~2024-12-31 : 2024 4 ( -0.06 ) 

년 분기 적용2025-01-01~2025-03-31 : 2025 1 ( -0.38 ) 

직전분기 년 분기2025-04-01~2025-05-15 : 2025 1 ( -0.38 ［

유추적용)］ 

(1-0.0002*67/92)*(1+0.0041)*(1+0.0034)*(1+0.0027)*(1-

0.0006)*(1-0.0038)*(1-0.0038*45/90) 1.00373≒ 
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개별요인 비교 가치형성요인5. ( )

기호 중구 대신동 외 필지 서문시장역지웰에비뉴 동 층 호(1) : 103-9 13 201 1 116◎

사례 중구 대신동 (p3) : 103-9◎ 외 필지13  서문시장역지웰에비뉴 동 층 호 201 10*

요인 항목 상업용( ) 사례 대상 격차율 비고

단지
외부
요인

고객의 유동성과의 적합성

보통 보통 1.00 대등함

도심지 및 상업업무시설과의 접근성․
대중교통의 편의성지하철 버스정류장 등( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성가로의 폭 구조 등( , )

단지
내부
요인

단지 내 주차의 편리성

보통 보통 1.00 대등함

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

호별
요인

층별효용

층 층1 /3
전유면적: 
10.78㎡

보통

층 층1 /3
전유면적: 
44.515㎡

우세

1.22
위치별 향별 효용 
및 전유부분의 크기 

등에서 우세함

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

기타
요인

기타가치에 미치는 영향 보통 열세 0.85
장래 동향 등에서 

열세함

단지외부요인 단지내부요인 호별요인 기타요인× × × 1.037
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기호 중구 대신동 외 필지  서문시장역지웰에비뉴 동 층 호(2) : 103-9 13 201 2 201◎

사례 중구 대신동 외 필지  서문시장역지웰에비뉴 동 층 호(p1) : 103-9 13 201 20*◎

요인 항목 상업용( ) 사례 대상 격차율 비고

단지
외부
요인

고객의 유동성과의 적합성

보통 보통 1.00 대등함

도심지 및 상업업무시설과의 접근성․
대중교통의 편의성지하철 버스정류장 등( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성가로의 폭 구조 등( , )

단지
내부
요인

단지 내 주차의 편리성

보통 보통 1.00 대등함

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

호별
요인

층별효용

층 층2 /3
전유면적: 
40.2229㎡

보통

층 층2 /3
전유면적: 
51.4618㎡

열세

0.98
위치별 효용 등에서 

열세함

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

기타
요인

기타가치에 미치는 영향 보통 열세 0.85
장래 동향 등에서 

열세함

단지외부요인 단지내부요인 호별요인 기타요인× × × 0.833
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기호 중구 대신동 외 필지  서문시장역지웰에비뉴 동 층 호(3) : 103-9 13 201 3 302◎

사례 중구 대신동 외 필지  서문시장역지웰에비뉴  동 층 호(p1) : 103-9 13 201 20*◎

요인 항목 상업용( ) 사례 대상 격차율 비고

단지
외부
요인

고객의 유동성과의 적합성

보통 보통 1.00 대등함

도심지 및 상업업무시설과의 접근성․
대중교통의 편의성지하철 버스정류장 등( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성가로의 폭 구조 등( , )

단지
내부
요인

단지 내 주차의 편리성

보통 보통 1.00 대등함

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

호별
요인

층별효용

층 층2 /3
전유면적: 
40.2229㎡

보통

층 층3 /3
전유면적: 
37.3514㎡

열세

0.80
층별 효용 등에서 

열세함

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

기타
요인

기타가치에 미치는 영향 보통 열세 0.85
장래 동향 등에서 

열세함

단지외부요인 단지내부요인 호별요인 기타요인× × × 0.680
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기호 중구 대신동 외 필지 청라힐지웰더센트로 동 층 호(4) : 103-9 13 101 7 704◎

사례 중구 대신동 외 필지 청라힐지웰더센트로 동 층 호(p6) : 103-9 13 101 17 170*◎

요인 항목 주거용( ) 사례 대상 격차율 비고

단지
외부
요인

대중교통의 편의성

보통 보통 1.00 대등함

교육시설 등의 배치

도심지 및 상업 업무시설 등의 배치·

차량이용의 편리성

공공시설 및 편익시설 등의 배치

자연환경 조망 풍치 경관 등( · · )

단지
내부
요인

시공업체의 브랜드

보통 보통 1.00 대등함

단지 내 총 세대수 및 최고층수

건물의 구조 및 마감상태

경과연수에 따른 노후도

단지 내 면적구성대형 중형 소형( · · )

단지 내 통로구조

호별
요인

층별효용

동101
층 층17 /37

전유면적: 
72.757㎡

보통

동101
층 층7 /37

전유면적: 
72.757㎡

열세

0.98
층별 효욜 등에서 

열세함

향별효용

위치별효용 동별 및 라인별( )

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

내부평면방식 베이 관리상태( ) / 

간선도로 및 철도 등에 의한 소음

기타
요인

기타가치에 미치는 영향 보통 보통 1.00 대등함

단지외부요인 단지내부요인 호별요인 기타요인× × × 0.980
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기호 중구 대신동 외 필지 청라힐 지웰 더 센트로 동 층 호(5) : 103-9 13 101 28 2805◎

사례 중구 대신동 외 필지 청라힐지웰더센트로 동 층 호(p6) : 103-9 13 101 17 170*◎

요인 항목 주거용( ) 사례 대상 격차율 비고

단지
외부
요인

대중교통의 편의성

보통 보통 1.00 대등함

교육시설 등의 배치

도심지 및 상업 업무시설 등의 배치·

차량이용의 편리성

공공시설 및 편익시설 등의 배치

자연환경 조망 풍치 경관 등( · · )

단지
내부
요인

시공업체의 브랜드

보통 보통 1.00 대등함

단지 내 총 세대수 및 최고층수

건물의 구조 및 마감상태

경과연수에 따른 노후도

단지 내 면적구성대형 중형 소형( · · )

단지 내 통로구조

호별
요인

층별효용

동101
층 층17 /37

전유면적: 
72.757㎡

보통

동101
층 층28 /37

전유면적: 
72.757㎡

우세

1.01
층별 효용 등에서 

우세함

향별효용

위치별효용 동별 및 라인별( )

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

내부평면방식 베이 관리상태( ) / 

간선도로 및 철도 등에 의한 소음

기타
요인

기타가치에 미치는 영향 보통 보통 1.00 대등함

단지외부요인 단지내부요인 호별요인 기타요인× × × 1.010
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참고자료6. 

가 인근지역의 감정평가사례) 

출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터( : )

기호 소재지
해당층
최고층/

전유면적( )㎡
사용승인일

평가금액
기준시점 비고

대지권 전유면적단가

(OA)

대신동 103-9
서문시장역
지웰애비뉴
동 층 호201 1 11*

층1
층/3

33.3441

2023.07.28

642,000,000

2025.04.21 경매평가

11.1147 (@19,256,148/ )㎡

(OB)

대신동 103-9
서문시장역
지웰애비뉴
동 층 호201 2 20*

층2
층/3

72.2522

2023.07.28

602,000,000

2025.04.21 경매평가

24.0841 (@8,332,179/ )㎡

(OC)

대신동 103-9
서문시장역
지웰애비뉴
동 층 호201 3 31*

층3
층/3

37.2428

2023.07.28

233,000,000

2025.04.21 경매평가

12.4143 (@6,256,713/ )㎡

(OD)

대신동 10*-9
서문시장역 
지웰에비뉴
동 층 호201 3 31*

층3
층/3

37.2428

2023.07.28

182,000,000

2024.03.15 담보평가

12.4143 (@4,887,218/ )㎡

(OE)

대신동 10*-9
지웰애비뉴
동 층 호102 1 10*

층1
층/3

26.0359

2023.07.28

450,000,000

2023.11.06 담보평가

8.6787 (@17,281,105/ )㎡

(OF)

대신동 10*-9
서문시장역
지웰애비뉴
동 층 호201 2 21*

층2
층/3

57.3219

2023-07-28

490,000,000

2023-11-03 담보평가

19.1073 (@8,548,499/ )㎡

(OG)

대신동 103-9
청라힐지웰 
더센트로

동 층 호101 26 260*

층26
층/37

72.757

2023.07.28

409,000,000

2025.04.21 경매평가

17.8385 (@5,621,220/ )㎡

(OH)

대신동 103-9
청라힐지웰 
더센트로

동 층 호101 34 340*

층34
층/37

72.757

2023-07-28

404,000,000

2025-03-18 경매평가

17.8385 (@5,552,501/ )㎡
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나 인근지역의 유사 물건 가격수준) 

본건과 유사한 규모의 구분건물 가격수준은 층별 위치별 향별 인테리어 상태 등· · ·

에 따라 차이가 있으나 대략 다음과 같이 조사됨, . 

시산가액 산출7. 

대상
기호

비교사례(a) 사정
보정
(b)

시점
수정
(c)

지역
요인

비교(d)

개별
요인

비교(e)

면적비교
대상 사례(f= / )

시산가액
전유면적당 단가( )
(g=axbxcxdxexf)기호 가격 대상 사례

(1) (p3) 198,000,000 1.00 1.00270 1.00 1.037 44.515 10.78
850,163,741

(@19,098,366/ )㎡

(2) (p1) 391,000,000 1.00 1.00373 1.00 0.833 51.4618 40.2229
418,263,779

(@8,127,655/ )㎡

(3) (p1) 391,000,000 1.00 1.00373 1.00 0.680 37.3514 40.2229
247,819,845

(@6,634,821/ )㎡

(4) (p6) 408,000,000 1.00 0.98346 1.00 0.980 72.757 72.757
393,226,646

(@5,404,657/ )㎡

(5) (p6) 408,000,000 1.00 0.98346 1.00 1.010 72.757 72.757
405,264,197

(@5,570,106/ )㎡

구분 가격수준 원( / )㎡ 비고

근린생활시설 층1 18,000,000~20,000,000

근린생활시설 층2 7,000,000~9,000,000

근린생활시설 층3 6,000,000~7,000,000

아파트 5,000,000~6,000,000
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감정평가액 결정. Ⅳ

감정평가액 결정의견1. 

상기 시산가액은 대상물건의 층별 위치별 효용비율 및 제반 가격형성요인 등을 종합 검·

토하고 인근지역내 동종 유사 물건의 정상적인 가격수준 호가수준 등을 종합 참작하여 , , 

산정하였는바 그 금액의 합리성이 인정되므로 다음과 같이 감정평가액을 결정함, .

감정평가액 결정2. 

기호 동호수 전용면적( )㎡ 공용면적( )㎡
대지권비율

환산면적
감정평가액 원( ) 비고

(1) 동 호201 116 44.515 55.2841 14.8384
850,000,000

(@19,094,687/ )㎡
 - 

(2) 동 호201 201 51.4618 63.9162 17.154
418,000,000

(@8,122,529/ )㎡
 - 

(3) 동 호201 302 37.3514 46.3874 12.4505
248,000,000

(@6,639,644/ )㎡
 - 

(4) 동 호101 704 72.757 85.983 17.8385
393,000,000

(@5,401,542/ )㎡
 - 

(5) 동 호101 2805 72.757 85.983 17.8385
405,000,000

(@5,566,474/ )㎡
 - 

감정평가액 합계 2,314,000,000
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ik250509-039

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

1 1동의

건물의표시

근린생활 철근콘크리트대구광역시 103-9,

시설 구조중구 92-2,

평지붕대신동 96-3,

3층97-2,

98,99,

1층 1,081.0416100-2,

2층 1,081.0416103-24,

3층 1,081.0416103-36,

817-4,

817-10

대구광역시 112-3,

중구 136-10,

시장북로 142-4

[도로명주소] 서문시

대구광역시 장역

중구 지웰

달성로 71 애비뉴

201동

전유부분의

건물의표시

44.5150철근콘크리트 44.51501층 116호 비준가액일괄 850,000,000

구조

대지권의

목적인

토지의표시

토지의표시

대 제2종 2,068:1.대구광역시 103-9

일반주거지역중구

중심상업지역대신동

대 제2종 302.동소 93-2

일반주거지역

대 제2종 133.동소 96-3

일반주거지역

대 제2종 1524.동소 97-2

일반주거지역

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

중심상업지역

대 중심상업지역 935.동소 98

대 중심상업지역 866.동소 99

대 중심상업지역 737.동소 100-2

대 중심상업지역 4188.동소 103-24

대 제2종 6469.동소 103-36

일반주거지역

중심상업지역

대 중심상업지역 3610.동소 817-4

대 중심상업지역 4311.동소 817-10

대 중심상업지역 13.212.대구광역시 112-3

중구

시장북로

대 중심상업지역 313.동소 136-10

대 중심상업지역 46.314.동소 142-4

대지권의

종류:1,2,3,4, 소유권

5,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

14.8384대지권의

14.8384-------비율:1,2,3,4,

3,720.55,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

토지·건물 배분내역

토  지 : 297,500,000

건  물 : 552,500,000

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

2 1동의

건물의표시

근린생활 철근콘크리트대구광역시 103-9,

시설 구조중구 92-2,

평지붕대신동 96-3,

3층97-2,

98,99,

1층 1,081.0416100-2,

2층 1,081.0416103-24,

3층 1,081.0416103-36,

817-4,

817-10

대구광역시 112-3,

중구 136-10,

시장북로 142-4

[도로명주소] 서문시

대구광역시 장역

중구 지웰

달성로 71 애비뉴

201동

전유부분의

건물의표시

51.4618철근콘크리트 51.46182층 201호 비준가액일괄 418,000,000

구조

대지권의

목적인

토지의표시

토지의표시

대 제2종 2,068:1.대구광역시 103-9

일반주거지역중구

중심상업지역대신동

대 제2종 302.동소 93-2

일반주거지역

대 제2종 133.동소 96-3

일반주거지역

대 제2종 1524.동소 97-2

일반주거지역

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

중심상업지역

대 중심상업지역 935.동소 98

대 중심상업지역 866.동소 99

대 중심상업지역 737.동소 100-2

대 중심상업지역 4188.동소 103-24

대 제2종 6469.동소 103-36

일반주거지역

중심상업지역

대 중심상업지역 3610.동소 817-4

대 중심상업지역 4311.동소 817-10

대 중심상업지역 13.212.대구광역시 112-3

중구

시장북로

대 중심상업지역 313.동소 136-10

대 중심상업지역 46.314.동소 142-4

대지권의

종류:1,2,3,4, 소유권

5,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

17.154대지권의

17.154-------비율:1,2,3,4,

3,720.55,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

토지·건물 배분내역

토  지 : 146,300,000

건  물 : 271,700,000

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

3 1동의

건물의표시

근린생활 철근콘크리트대구광역시 103-9,

시설 구조중구 92-2,

평지붕대신동 96-3,

3층97-2,

98,99,

1층 1,081.0416100-2,

2층 1,081.0416103-24,

3층 1,081.0416103-36,

817-4,

817-10

대구광역시 112-3,

중구 136-10,

시장북로 142-4

[도로명주소] 서문시

대구광역시 장역

중구 지웰

달성로 71 애비뉴

201동

전유부분의

건물의표시

37.3514철근콘크리트 37.35143층 302호 비준가액일괄 248,000,000

구조

대지권의

목적인

토지의표시

토지의표시

대 제2종 2,068:1.대구광역시 103-9

일반주거지역중구

중심상업지역대신동

대 제2종 302.동소 93-2

일반주거지역

대 제2종 133.동소 96-3

일반주거지역

대 제2종 1524.동소 97-2

일반주거지역

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

중심상업지역

대 중심상업지역 935.동소 98

대 중심상업지역 866.동소 99

대 중심상업지역 737.동소 100-2

대 중심상업지역 4188.동소 103-24

대 제2종 6469.동소 103-36

일반주거지역

중심상업지역

대 중심상업지역 3610.동소 817-4

대 중심상업지역 4311.동소 817-10

대 중심상업지역 13.212.대구광역시 112-3

중구

시장북로

대 중심상업지역 313.동소 136-10

대 중심상업지역 46.314.동소 142-4

대지권의

종류:1,2,3,4, 소유권

5,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

12.4505대지권의

12.4505-------비율:1,2,3,4,

3,720.55,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

토지·건물 배분내역

토  지 : 86,800,000

건  물 : 161,200,000

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

4 1동의

건물의표시

공동주택 철근콘크리트대구광역시 103-9,

(아파트) 구조중구 92-2,

평지붕대신동 96-3,

37층97-2,

98,99,

(계단실) 1층 122.1169100-2,

2,3층 각155.7663103-24,

4층 140.9211103-36,

5층 204.2173817-4,

6~15층 각502.7423817-10

(피난안전 16층 316.6275대구광역시 112-3,

구역,중구 136-10,

계단실)시장북로 142-4

17~37층 각502.7423[도로명주소] 청라힐

대구광역시 지웰더

중구 센트로

달성로 71 101동

전유부분의

건물의표시

72.7570철근콘크리트 72.75707층 704호 비준가액일괄 393,000,000

구조

대지권의

목적인

토지의표시

토지의표시

대 제2종 2,068:1.대구광역시 103-9

일반주거지역중구

중심상업지역대신동

대 제2종 302.동소 93-2

일반주거지역

대 제2종 133.동소 96-3

일반주거지역

대 제2종 1524.동소 97-2

일반주거지역

중심상업지역

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

대 중심상업지역 935.동소 98

대 중심상업지역 866.동소 99

대 중심상업지역 737.동소 100-2

대 중심상업지역 4188.동소 103-24

대 제2종 6469.동소 103-36

일반주거지역

중심상업지역

대 중심상업지역 3610.동소 817-4

대 중심상업지역 4311.동소 817-10

대 중심상업지역 13.212.대구광역시 112-3

중구

시장북로

대 중심상업지역 313.동소 136-10

대 중심상업지역 46.314.동소 142-4

대지권의

종류:1,2,3,4, 소유권

5,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

17.8385대지권의

17.8385-------비율:1,2,3,4,

3,720.55,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

토지·건물 배분내역

토  지 : 117,900,000

건  물 : 275,100,000

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

5 1동의

건물의표시

공동주택 철근콘크리트대구광역시 103-9,

(아파트) 구조중구 92-2,

평지붕대신동 96-3,

37층97-2,

98,99,

(계단실) 1층 122.1169100-2,

2,3층 각155.7663103-24,

4층 140.9211103-36,

5층 204.2173817-4,

6~15층 각502.7423817-10

(피난안전 16층 316.6275대구광역시 112-3,

구역,중구 136-10,

계단실)시장북로 142-4

17~37층 각502.7423[도로명주소] 청라힐

대구광역시 지웰더

중구 센트로

달성로 71 101동

전유부분의

건물의표시

72.7570철근콘크리트 72.757028층 2805호 비준가액일괄 405,000,000

구조

대지권의

목적인

토지의표시

토지의표시

대 제2종 2,068:1.대구광역시 103-9

일반주거지역중구

중심상업지역대신동

대 제2종 302.동소 93-2

일반주거지역

대 제2종 133.동소 96-3

일반주거지역

대 제2종 1524.동소 97-2

일반주거지역

중심상업지역

일경감정평가사사무소
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

대 중심상업지역 935.동소 98

대 중심상업지역 866.동소 99

대 중심상업지역 737.동소 100-2

대 중심상업지역 4188.동소 103-24

대 제2종 6469.동소 103-36

일반주거지역

중심상업지역

대 중심상업지역 3610.동소 817-4

대 중심상업지역 4311.동소 817-10

대 중심상업지역 13.212.대구광역시 112-3

중구

시장북로

대 중심상업지역 313.동소 136-10

대 중심상업지역 46.314.동소 142-4

대지권의

종류:1,2,3,4, 소유권

5,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

17.8385대지권의

17.8385-------비율:1,2,3,4,

3,720.55,6,7,8,9,10,

11,12,13,14.

토지·건물 배분내역

토  지 : 121,500,000

건  물 : 283,500,000

합   계 \2,314,000,000.-

이           하           여           백

일경감정평가사사무소
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 대구광역시 중구 대신동 소재'서문시장'북측인근에 위치하고, 주위일대는  아파트단

지, 근린생활시설, 시장, 단독주택 등으로 형성되어 있으며, 제반 주위환경 보통임.

 

 

(2) 교통상황

 

본건까지 차량 출입가능하며, 인근에 버스승강장 및 도시철도3호선(서문시장역)이 소재하는 

등 제반 교통사정 양호한 편임.

 

 

(3) 건물의 구조

 

*기호(1~3)

철근콘크리트구조 평지붕 3층건물로서

 -외벽: 복합판넬, 페이글래스 등 마감 

 -내벽: 몰탈위 페인팅 등 마감

 -바닥: 아스타일 등 마감

 -창호: 새시창호임.

 

*기호(4,5)

철근콘크리트구조 평지붕 37층건물로서

 -외벽: 몰탈위 페인팅, 화강석 등 마감 

 -내벽: 벽지 및 일부 타일 등 마감

 -바닥: 바닥 내장재, 타일 등 마감

 -창호: 새시창호임.

 

 

(4) 이용상태

 

기호(1): 근린생활시설(사무실)로 이용중임.

기호(2,3): 근린생활시설(공실)로 이용중임.
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   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
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기호(4,5): 아파트로 이용중임.

 

 

(5) 설비내역

 

기호(1~3): 공동 위생설비, 급배수설비, 승강기설비, 화재탐지설비 등이 되어 있음.

기호(4,5): 위생 및 급배수설비, 승강기설비, 소화전설비, 도시가스보일러에 의한 난방설비

           등이 되어 있음.

 

 

(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

14필 일단의 부정형 토지로서 인접지와 등고평탄하며, '근린생활시설 및 아파트부지'로 이용

중임.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

본건 동측으로 왕복 6차선 도로, 북측으로 폭 약 8미터의 포장도로와 각각 접함.

 

 

(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

기호(1): 도시지역, 제2종일반주거지역, 중심상업지역, 방화지구, 시가지경관지구(중심), 대

         로2류(폭 30m~35m)(접합), 상대보호구역(동부교육청문의(606-5146),신명고등학교 

         성명여자중학교)<교육환경 보호에 관한 법률>, 가축사육제한구역

기호(2,3): 도시지역, 제2종일반주거지역, 소로2류(폭 8m~10m)(접합), 가축사육제한구역.

기호(4): 도시지역, 제2종일반주거지역, 중심상업지역, 방화지구, 소로2류(폭 8m~10m)(접합)

         가축사육제한구역.

기호(5,6): 도시지역, 중심상업지역, 방화지구, 시가지경관지구(중심), 가축사육제한구역.

기호(7,10): 도시지역, 중심상업지역, 방화지구, 시가지경관지구(중심), 대로2류(폭30m~35m)

            (접합), 가축사육제한구역.
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기호(8): 도시지역, 중심상업지역, 방화지구, 시가지경관지구(중심), 대로2류(폭 30m~35m)

        (접합), 상대보호구역(동부교육청문의(606-5146),신명고등학교 성명여자중학교)<교

         육환경 보호에 관한 법률>, 가축사육제한구역.

기호(9): 도시지역, 제2종일반주거지역, 중심상업지역, 방화지구, 상대보호구역(동부교육청

         문의(606-5146),신명고등학교 성명여자중학교)<교육환경 보호에 관한 법률>, 가축

         사육제한구역.

기호(11,12,14): 도시지역, 중심상업지역, 방화지구, 시가지경관지구(중심), 소로2류(폭 8m~

                10m)(접합), 가축사육제한구역.

기호(13): 도시지역, 중심상업지역, 방화지구, 시가지경관지구(중심), 대로2류(폭 30m~35m)

          (접합).

 

 

(9) 공부와의 차이

 

없음.

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

1)임대관계: 미상임.

2)기타: 본건의 이해관계인부재로 인하여 집합건축물대장상 내부현황, 외부에서 투시가능한

        내부전경, 인근주민 탐문 등을 참작하여 표준적인 이용상황을 상정하여 평가하였음.
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101동 전경

201동 전경
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기호(1) 전경

기호(2) 전경
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기호(3) 전경

기호(4,5)1층 출입구
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기호(4) 현관

기호(5) 현관
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