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감정평가의 개요. Ⅰ

감정평가의 목적1. 
본건은 경상북도 성주군 용암면 용정리 소재 용정 리마을 남측 원거리에 위치하는 ‘ 2 ’ 

토지 에 대한 대구지방법원 서부지원 경매 목적의 감정평가입니다‘ ’ ‘ ’ .

감정평가의 기준2. 
본건은 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙, , 『 』 『 』

감정평가 실무기준 등 감정평가 관련 제 규정 및 감정평가 일반이론에 따라 『 』 

감정평가하였습니다.

기준가치 및 감정평가조건3. 
대상물건에 대한 감정평가액은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 5 1『 』 

시장가치를 기준으로 결정하였으며 별도로 부가된 감정평가조건은 없습니다, .

실지조사기간 및 기준시점4. 
가 본건 실지조사기간은 . 년 월 일 월 일2025 7 16 ~ 7 22 입니다.

나 기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 대상물건의 가격조사완료일인 . 9『 』 

년 월 일2025 7 22 로 하였습니다.

기타5. 
대상물건의 목록 형상 이용상황 및 공법상 제한사항 등에 대하여는 , , 

토지건물감정평가명세표 토지감정평가요항표 위치도 등을 참고 하시기 바랍니다, , .
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감정평가액 산출근거. Ⅱ

토지의 감정평가방법의 적용 및 채택사유1. 

본건 토지는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조 제 항 및 감정평가에 3 1① 『 』 『

관한 규칙 제 조에 따라 공시지가기준법을 적용하여 감정평가하였으며14 , 』 

공시지가기준법을 적용한 시산가액을 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 12 2『 』 

거래사례비교법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하였습니다.

공시지가기준법의 시산가액은 대상토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 ② 

이용가치를 지닌다고 인정되는 비교표준지의 공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 

맞게 시점수정 지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 , , 

산정하였습니다.

거래사례비교법의 시산가액은 대상토지와 가치형성요인이 같거나 비슷한 토지의 ③ 

거래사례와 비교하여 대상토지의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 , , 

등의 과정을 거쳐 산정하였습니다.

본건 토지는 공유토지 중 공유자 박성건 지분만의 감정평가로서 감정평가 대상 ‘ ’ ④ 

부분의 위치확인이 곤란하여 공유토지 전체를 기준으로 단가를 산정하였고 면적사정은 

지분비율에 의하였습니다.

본건 번호 토지 지상에 자연림상태로 생장하는 수목은 경제적가치가 희박하고 (1~3) ⑤ 

토지와 입목이 함께 거래되는 관행을 고려하여 토지에 포함하여 감정평가하였습니다.
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본건 번호 토지의 일부는 송전선이 통과하는 선하지로서 구분지상권이 설정되어 (1, 3) ⑥ 

있어 이를 감안하여 감정평가하였습니다.

본건 번호 토지 지상에 육안 및 위성사진으로는 분묘가 확인되지 않으나(1, 2, 3) , ⑦ 

임야에는 확인이 불가능한 분묘가 있을 수도 있으니 유의하시기 바랍니다. 

본건 번호 토지 북서측 경계지점 일부 지상에 콘테이너 동이 소재하나(1) 1 , ⑧ 

이동식이므로 토지는 이에 구애됨이 없이 감정평가하였습니다.

본건 번호 토지의 정확한 위치 및 인접지와의 경계구분은 전문 지적측량을 (1, 2, 3) ⑨ 

통하여 확인하시기 바랍니다.
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감정평가액 산정2. 

토지 감정평가액 산정 [ ]

가 감정평가대상 토지의 개요. 

나 공시지가기준법의 적용. 

비교표준지의 선정(1) 

비교표준지는 인근지역에 있는 표준지 중에서 대상토지와 용도지역 이용상황· · 

주변환경 등이 같거나 비슷한 아래의 표준지를 선정하였습니다.

기준(2025.1.1. )

일련
번호 소재지 면적

( )㎡ 지목 이용
상황

용도
지역

도로
교통

형상
지세

공시지가
원( / )㎡

47840

-854

경상북도

성주군

용암면

용정리

산82

1,983 임야 자연림
계획관리

지역

세로

불( )

부정형

완경사
2,120

번호 소재지 지목 면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

접면
도로

형상
지세

년2025
개별공시지가

원( / )㎡

1

경상북도

성주군

용암면

용정리

산80

임야
17,330

(34,660x1/2)
자연림

계획관리

지역
맹지

부정형

완경사
1,890

2

용암면

용정리

산82

임야
991.5

(1,983x1/2)
자연림

계획관리

지역

세로

불( )

부정형

완경사
2,120

3

용암면

용정리

산83-1

임야
9,322.5

(18,645x1/2)
자연림

계획관리

지역
맹지

삼각형

완경사
1,890
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시점수정치의 산정 기준시점(2) ( : 2025.07.22.)

부동산 거래신고 등에 관한 법률 제 조에 따라 국토교통부장관이 조사 발표한 19 ·「 」 

지가변동률로서 비교표준지가 있는 시 군 구의 같은 용도지역 지가변동률을 적용· · 하여 

공시시점부터 기준시점까지의 시점수정치를 산정하였습니다. 

년 월 이후의 지가변동률은 미발표로 인해 직전 월인 월의 지가변동률을 (2025 7 6

연장적용 일할 계산함)

지역요인비교치의 산정(3) 

본건은 비교표준지와 지리적으로 인근에 소재하고 가치형성에 있어 상호 대체 및 

경쟁 관계에 있는 인근지역에 소재하여 지역요인은 동일합니다.(1.000)

기    간 경상북도 성주군
계획관리지역
지가변동률

비       고
초일 말일

2025.01.01. 2025.06.30. 0.708%

2025.07.01. 2025.07.22. 0.052% 년 월 2025 6 0.071%

2025.01.01. 2025.07.22. 0.760%

( 1 + 0.00708 ) x

( 1 + 0.00071 x 22/30 )

 1.00760≒ 
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개별요인비교치의 산정(4) 

번호 비교표준지 일련번호 임야지대(1) / 47840-854 ( )

구분 격차율
비고

조건 항목 세항목 표준지 대상지

가로
조건

접근도로의 상태 접근도로의 배치 폭 구조 등, , 
1.00 0.95

평가대상 토지는 비교표준지보다 접근

도로의 상태 및 임도의 상태 등 가로

조건 열세함.임도의 상태 임도의 배치 폭 구조 등, , 

접근
조건

인근 취락 및
교통시설과의 

접근성
인근 취락과의 접근성

1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 접근조

건 대등함.
인근 교통시설과의 접근성

임목의 반출
용이성

임목 반출의 용이성 및
시장 접근성

환경
조건 자연환경

일조 통풍 등, 
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 환경조

건 대등함.토양 토질의 양부, 

획지
조건

규모 형상 등, 
면적

1.00 0.95 평가대상 토지는 비교표준지보다 고저

경사지 표고 등의 획지조건 열세함( ), .

방위
형상

고저 표고 등, 
고저 경사지 등( )

표고
경사의 위치 및 굴곡

토지이용상황 토지이용상황 등

임상 등 임상 조림 자연림, , ,
수종 수령, 

행정적
조건

행정상의 조장
및 규제정도

조장의 정도 및 국도립공원,
보안림 사방지 지정 등의 규제 , 1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 행정적

조건 대등함.기타규제 고압선 분묘 등( , )

기타
조건 기타

장래의 동향
1.00 0.97

평가대상 토지는 일부 선하지로서 구

분지상권이 설정되어 있어 비교표준지

보다 기타조건 열세함.기타

누계 1.000 0.875
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번호 비교표준지 일련번호 임야지대(2) / 47840-854 ( )

구분 격차율
비고

조건 항목 세항목 표준지 대상지

가로
조건

접근도로의 상태 접근도로의 배치 폭 구조 등, , 
1.00 1.00

평가대상 토지는 비교표준지와 접근도

로 및 임도의 배치 등 가로조건 대등

함.임도의 상태 임도의 배치 폭 구조 등, , 

접근
조건

인근 취락 및
교통시설과의 

접근성
인근 취락과의 접근성

1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 접근조

건 대등함.
인근 교통시설과의 접근성

임목의 반출
용이성

임목 반출의 용이성 및
시장 접근성

환경
조건 자연환경

일조 통풍 등, 
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 환경조

건 대등함.토양 토질의 양부, 

획지
조건

규모 형상 등, 
면적

1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 획지조

건 대등함.

방위
형상

고저 표고 등, 
고저 경사지 등( )

표고
경사의 위치 및 굴곡

토지이용상황 토지이용상황 등

임상 등 임상 조림 자연림, , ,
수종 수령, 

행정적
조건

행정상의 조장
및 규제정도

조장의 정도 및 국도립공원,
보안림 사방지 지정 등의 규제 , 1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 행정적

조건 대등함.기타규제 고압선 분묘 등( , )
기타
조건 기타

장래의 동향
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 기타조

건 대등함.기타

누계 1.000 1.000
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번호 비교표준지 일련번호 임야지대(3) / 47840-854 ( )

구분 격차율
비고

조건 항목 세항목 표준지 대상지

가로
조건

접근도로의 상태 접근도로의 배치 폭 구조 등, , 
1.00 0.95

평가대상 토지는 비교표준지보다 접근

도로의 상태 및 임도의 상태 등 가로

조건 열세함.임도의 상태 임도의 배치 폭 구조 등, , 

접근
조건

인근 취락 및
교통시설과의 

접근성
인근 취락과의 접근성

1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 접근조

건 대등함.
인근 교통시설과의 접근성

임목의 반출
용이성

임목 반출의 용이성 및
시장 접근성

환경
조건 자연환경

일조 통풍 등, 
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 환경조

건 대등함.토양 토질의 양부, 

획지
조건

규모 형상 등, 
면적

1.00 0.90 평가대상 토지는 비교표준지보다 고저

경사지 표고 등의 획지조건 열세함( ), .

방위
형상

고저 표고 등, 
고저 경사지 등( )

표고
경사의 위치 및 굴곡

토지이용상황 토지이용상황 등

임상 등 임상 조림 자연림, , ,
수종 수령, 

행정적
조건

행정상의 조장
및 규제정도

조장의 정도 및 국도립공원,
보안림 사방지 지정 등의 규제 , 1.00 1.00 평가대상 토지는 비교표준지와 행정적

조건 대등함.기타규제 고압선 분묘 등( , )

기타
조건 기타

장래의 동향
1.00 0.98

평가대상 토지는 일부 선하지로서 구

분지상권이 설정되어 있어 비교표준지

보다 기타조건 열세함.기타

누계 1.000 0.838
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그 밖의 요인 보정치의 산정(5) 

그 밖의 요인 보정의 필요성 및 근거① 

대상 토지와 대체 경쟁 관계에 있는 인근 유사 토지의 시세는 공시지가에 비해 높게 •

형성되어 있는바 공기지가기준법에 의한 감정평가액이 기준가치에 도달하지 못하는 , 

경우에 이러한 격차를 보완하기 위하여 시점수정 지역요인 및 개별요인의 비교 외에 , 

대상 토지의 가치에 영향을 미치는 요인인 그 밖의 요인 으로 보정이 필요하며‘ ’ , 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 감정평가실무기준 대법원판례 등에 14 , , 『 』 ② 『 』

의거하여 인근지역 또는 동일수급권 내의 유사지역의 정상적인 거래사례나 

감정평가전례 등을 고려하여 그 밖의 요인 보정치 를 산정하였습니다‘ ’ .

인근지역 내 유사토지의 거래사례② 

인근지역 내 유사토지의 감정평가선례③ 

번호 소재지 지목 면적
( )㎡

용도
지역

거래금액
원( / )㎡ 거래시점 비고

1

경상북도

성주군

용암면

용정리

산7*

임야
36,496

x1/3

계획관리

지역
2,219 2023.04.18.

번호 소재지 지목 면적
( )㎡

용도
지역

단가
원( / )㎡ 기준시점 기준가치

감정평가목적( )

2

경상북도

성주군

용암면

용정리

산6*-*

임야 3,259
계획관리

지역
12,000 2023.11.08. 담보
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그 밖의 요인 보정률 산정④ 

비교표준지 일련번호 47840-854

지리적으로 근접하며 비교가능성이 있는 번호 감정평가선례를 비교사례로 선정*1) (2) 

경상북도 성주군 계획관리지역 지가변동률*2) (2023.11.08. ~ 2025.07.22.) 

지역요인 인근지역에 소재하여 지역요인 동일*3) : 

개별요인 비교표준지는 비교사례와 비교함*4) : 

비교표준지는 비교사례보다 접근도로의 상태 및 임도의 상태 등의 가로조건 열세, ※ 

접근조건 열세함.

그 밖의 요인 보정치의 결정⑤ 

비교표준지 일련번호 47840-854의 그 밖의 요인 보정치는 상기 사항 및 비교표준지와 

유사한 이용가치를 지닌 인근 토지의 적정 가격수준 등을 종합적으로 고려하여 

4.13으로 결정하였습니다.

평가선례
대비

비교표준지

사례가격
*1)

시점수정
*2)

지역요인
*3)

개별요인
*4)

산출단가
(A)

그 밖의 
요인
산출
(A/B)

그 밖의 
요인
결정12,000 1.02001 1.000 0.720 8,813

기준시점의
비교표준지

공시지가 시점수정 산출단가
(B)

4.126 4.13

2,120 1.00760 2,136

개  별  요  인  비  교  치
격차율

가로 접근 환경 획지 행정 기타
0.90 0.80 1.00 1.00 1.00 1.00 0.720
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공시지가기준법에 의한 토지의 시산가액 단가 산정(6) ( ) 

상기 제반사항을 종합적으로 참작하여 다음과 같이 토지단가를 산정하였습니다.

다 거래사례비교법의 적용. 

비교 거래사례의 선정(1) 

위치적ㆍ물적 유사성이 있고 사정보정ㆍ지역요인 및 개별요인의 비교가 가능한 , 

상기의 거래사례를 비교사례로 선정하였습니다.

 

사정보정치의 산정(2) 

비교사례는 거래당사자 간에 특수한 사정이 개입되지 않은 정상적인 사례인 것으로 

판단됩니다.(1.00)

번호 소재지 지목 면적
( )㎡

용도
지역

이용
상황

거래가격
단위 원( : / )㎡ 거래시점

1

경상북도

성주군

용암면

용정리

산7*

임야
36,496

x1/3

계획관리

지역
자연림 2,219 2023.04.18.

번호 표준지 지가변동률 지역요인 개별요인 그 밖의 
요인

산정단가
원( / )㎡일련번호 공시지가

1
47840

-854
2,120 1.00760 1.000 0.875 4.13 7,719

2
47840

-854
2,120 1.00760 1.000 1.000 4.13 8,822

3
47840

-854
2,120 1.00760 1.000 0.838 4.13 7,393
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시점수정치의 산정 기준시점(3) ( : 2025.07.22.)

부동산 거래신고 등에 관한 법률 제 조에 따라 국토교통부장관이 조사 발표한 19 ·「 」 

지가변동률로서 비교표준지가 있는 시 군 구의 같은 용도지역 지가변동률을 적용· · 하여 

공시시점부터 기준시점까지의 시점수정치를 산정하였습니다. 

년 월 이후의 지가변동률은 미발표로 인해 직전 월인 월의 지가변동률을 (2025 7 6

연장적용 일할 계산함)

지역요인비교치의 산정(4) 

본건은 비교사례와 지리적으로 인근에 소재하고 가치형성에 있어 상호 대체 및 경쟁 

관계에 있는 인근지역에 소재하여 지역요인은 동일합니다.(1.000)

기    간 경상북도 성주군
계획관리지역
지가변동률

시점수정치
초일 말일

2023.04.18. 2025.07.22. 2.202% 1.02202
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개별요인비교치의 산정(5) 

번호 비교사례 번호 임야지대(1) / (1) ( )

구분 격차율
비고

조건 항목 세항목 표준지 대상지

가로
조건

접근도로의 상태 접근도로의 배치 폭 구조 등, , 
1.00 1.05

평가대상 토지는 비교사례보다 접근도

로의 상태 및 임도의 상태 등 가로조

건 우세함.임도의 상태 임도의 배치 폭 구조 등, , 

접근
조건

인근 취락 및
교통시설과의 

접근성
인근 취락과의 접근성

1.00 1.10 평가대상 토지는 비교사례보다 접근조

건 우세함.
인근 교통시설과의 접근성

임목의 반출
용이성

임목 반출의 용이성 및
시장 접근성

환경
조건 자연환경

일조 통풍 등, 
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교사례와 환경조건 

대등함.토양 토질의 양부, 

획지
조건

규모 형상 등, 
면적

1.00 3.04 평가대상 토지는 비교사례보다 고저

경사지 등 등의 획지조건 우세함( ) .

방위
형상

고저 표고 등, 
고저 경사지 등( )

표고
경사의 위치 및 굴곡

토지이용상황 토지이용상황 등

임상 등 임상 조림 자연림, , ,
수종 수령, 

행정적
조건

행정상의 조장
및 규제정도

조장의 정도 및 국도립공원,
보안림 사방지 지정 등의 규제 , 1.00 1.00 평가대상 토지는 비교사례와 행정적조

건 대등함.기타규제 고압선 분묘 등( , )

기타
조건 기타

장래의 동향
1.00 0.97

평가대상 토지는 일부 선하지로서 구

분지상권이 설정되어 있어 비교사례보

다 기타조건 열세함.기타

누계 1.000 3.406
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번호 비교사례 번호 임야지대(2) / (1) ( )

구분 격차율
비고

조건 항목 세항목 표준지 대상지

가로
조건

접근도로의 상태 접근도로의 배치 폭 구조 등, , 
1.00 1.10

평가대상 토지는 비교사례보다 접근도

로의 상태 및 임도의 상태 등 가로조

건 우세함.임도의 상태 임도의 배치 폭 구조 등, , 

접근
조건

인근 취락 및
교통시설과의 

접근성
인근 취락과의 접근성

1.00 1.10 평가대상 토지는 비교사례보다 접근조

건 우세함.
인근 교통시설과의 접근성

임목의 반출
용이성

임목 반출의 용이성 및
시장 접근성

환경
조건 자연환경

일조 통풍 등, 
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교사례와 환경조건 

대등함.토양 토질의 양부, 

획지
조건

규모 형상 등, 
면적

1.00 3.20 평가대상 토지는 비교사례보다 고저

경사지 등 등의 획지조건 우세함( ) .

방위
형상

고저 표고 등, 
고저 경사지 등( )

표고
경사의 위치 및 굴곡

토지이용상황 토지이용상황 등

임상 등 임상 조림 자연림, , ,
수종 수령, 

행정적
조건

행정상의 조장
및 규제정도

조장의 정도 및 국도립공원,
보안림 사방지 지정 등의 규제 , 1.00 1.00 평가대상 토지는 비교사례와 행정적조

건 대등함.기타규제 고압선 분묘 등( , )
기타
조건 기타

장래의 동향
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교사례와 기타조건 

대등함.기타

누계 1.000 3.872
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번호 비교사례 번호 임야지대(3) / (1) ( )

구분 격차율
비고

조건 항목 세항목 표준지 대상지

가로
조건

접근도로의 상태 접근도로의 배치 폭 구조 등, , 
1.00 1.05

평가대상 토지는 비교사례보다 접근도

로의 상태 및 임도의 상태 등 가로조

건 우세함.임도의 상태 임도의 배치 폭 구조 등, , 

접근
조건

인근 취락 및
교통시설과의 

접근성
인근 취락과의 접근성

1.00 1.10 평가대상 토지는 비교사례보다 접근조

건 우세함.
인근 교통시설과의 접근성

임목의 반출
용이성

임목 반출의 용이성 및
시장 접근성

환경
조건 자연환경

일조 통풍 등, 
1.00 1.00 평가대상 토지는 비교사례와 환경조건 

대등함.토양 토질의 양부, 

획지
조건

규모 형상 등, 
면적

1.00 2.88 평가대상 토지는 비교사례보다 고저

경사지 등 등의 획지조건 우세함( ) .

방위
형상

고저 표고 등, 
고저 경사지 등( )

표고
경사의 위치 및 굴곡

토지이용상황 토지이용상황 등

임상 등 임상 조림 자연림, , ,
수종 수령, 

행정적
조건

행정상의 조장
및 규제정도

조장의 정도 및 국도립공원,
보안림 사방지 지정 등의 규제 , 1.00 1.00 평가대상 토지는 비교사례와 행정적조

건 대등함.기타규제 고압선 분묘 등( , )

기타
조건 기타

장래의 동향
1.00 0.98

평가대상 토지는 일부 선하지로서 구

분지상권이 설정되어 있어 비교사례보

다 기타조건 열세함.기타

누계 1.000 3.260
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거래사례비교법에 의한 토지의 시산가액 단가 산정(6) ( ) 

상기 제반사항을 종합적으로 참작하여 다음과 같이 토지단가를 산정하였습니다.

단위 원( : / )㎡

라 토지가액 단가의 결정. 

거래사례비교법에 따른 시산가액은 시장상황을 반영한 균형가격의 성격을 가지고 

있습니다 하기에서 보는 바와 같이 공시지가기준법에 따른 시산가액은 . 

거래사례비교법에 따른 시산가액의 범주 내에 속하고 있어 공시지가기준법에 따른 

시산가액의 합리성이 인정되는 것으로 판단됩니다.

따라서 감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 주된 방법에 따른 시산가액을 , 12『 』 

제 조 각 호의 감정평가방식 중 다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의 11

감정평가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토한 결과 주된 방법에 , 

따른 시산가액의 합리성이 인정되므로 주된 방법인 공시지가기준법에 따른 시산가액을 

기준으로 감정평가액을 결정하였습니다.

번호 사례가격 사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인 시산가액

1 2,219 1.00 1.02202 1.000 3.406 7,724

2 2,219 1.00 1.02202 1.000 3.872 8,781

3 2,219 1.00 1.02202 1.000 3.260 7,393

번  호 공시지가기준법에
의한 시산가액 원( / )㎡

거래사례비교법에 
의한 시산가액 원( / )㎡

토지가액의 결정단가
원( / )㎡

1 7,719 7,724 7,700

2 8,822 8,781 8,800

3 7,393 7,393 7,400



감정평가액의 산출근거 및 결정의견
ANALSIS OF DATA AND VALUE CONCLUSIONS

-  17 -

감정평가액의 결정. Ⅲ

감정평가액 결정의견1. 
본건 토지는 공시지가기준법에 따른 가액이 제반법령 및 감정평가에 관한 규칙『 』 

등에 합리성이 인정되었므로 아래와 같이 감정평가액을 산정하였습니다, .

감정평가액2. 

번호 소재지 지 목 사정면적
( )㎡

단   가
원( / )㎡ 감정평가액 원( ) 비 고

1

경상북도

성주군

용암면

용정리

산80

임야
17,330

(34,660x1/2)
7,700 133,441,000

2
용암면

용정리

산82

임야
991.5

(1,983x1/2)
8,800 8,725,200

3
용암면

용정리

산83-1

임야
9,322.5

(18,645x1/2)
7,400 68,986,500

합    계 \211,152,700
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

17,330임야 계획관리지역 34,6601 경상북도 산80 박성건 지분7,700 133,441,000

x1/2성주군 입목 포함

용암면 선하지 구분

용정리 지상권설정

감안평가

991.5임야 계획관리지역 1,9832 경상북도 산82 박성건 지분8,800 8,725,200

x1/2성주군 입목 포함

용암면

용정리

9,322.5임야 계획관리지역 18,6453 경상북도 산83-1 박성건 지분7,400 68,986,500

x1/2성주군 입목 포함

용암면 선하지 구분

용정리 지상권설정

감안평가

합   계 \211,152,700.-

이           하           여           백
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토지 감정평가요항표

명석 250715-A01

Page : 1

(1) 위치 및 주위환경

 

본건 토지는 경상북도 성주군 용암면 용정리 소재 ‘용정2리마을’ 남측 원거리에 위치하며,

주위는 농촌취락지, 농경지, 임야 등으로 형성되어 있습니다.

 

 

(2) 교통상황

 

본건 번호 (1, 3) 토지는 차량 접근이 불가능하고, 번호 (2) 토지는 소형차량 접근이 겨우

가능하며, 간선도로, 대중교통 등의 일반교통사정은 보통인 편입니다.

 

 

(3) 형태 및 이용상태

 

본건 번호 (1, 2, 3) 토지는 북측 하향 경사지대에 북측 하향 완경사인 각각 부정형, 삼각형

임야로 자연림상태의 수목이 생장하고 있습니다.

 

 

(4) 인접 도로상태

 

본건 번호 (1, 3) 토지는 지적도상 맹지이고 인접 토지를 통해 접근하며, 번호 (2) 토지는 

지적도상 맹지이나 북서측 끝으로 폭 약 2m의 비포장 농로에 접하여 접근이 가능합니다.

 

 

(5) 토지이용계획 및 제한상태

 

본건 번호 (1) 토지는 계획관리지역이며, 성장관리계획구역(일반형),

가축사육제한구역(전부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 준보전산지<산지관리법>, 

공장설립승인지역(수도법시행령 제14조의3 1호)<수도법>입니다.

<추가기재> 해당지번 중 4706㎡ 전원개발사업구역(전원개발촉진법) 

「국가지리정보 보완관리규정」 제10조 및 제11조에 의거 전력·통신·가스 등 공공의 이익 

및 안전과 밀접한 관계가 있는 국가기간시설이 포함된 지도는 공개제한 대상으로 분류되어 

있어 도면에 표기하지 않습니다.
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   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)
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번호 (2) 토지는 계획관리지역이며, 성장관리계획구역(일반형),

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 준보전산지<산지관리법>, 

공장설립승인지역(수도법시행령 제14조의3 1호)<수도법>입니다.

번호 (3) 토지는 계획관리지역이며, 성장관리계획구역(일반형),

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 준보전산지<산지관리법>, 

공장설립승인지역(수도법시행령 제14조의3 1호)<수도법>입니다.

<추가기재> 해당지번 중 2012㎡ 전원개발사업구역(전원개발촉진법) 

「국가지리정보 보완관리규정」 제10조 및 제11조에 의거 전력·통신·가스 등 공공의 이익 

및 안전과 밀접한 관계가 있는 국가기간시설이 포함된 지도는 공개제한 대상으로 분류되어 

있어 도면에 표기하지 않습니다.

 

 

(6) 제시목록 외의 물건

 

1) 본건 번호 (1, 2, 3) 토지 지상에 자연림상태의 수목이 생장하고 있습니다.

2) 번호 (1) 토지 북서측 하단부 일부 지상에 송전철탑이 소재하고, 번호 (1, 3) 토지는 

   송전선이 통과하는 선하지입니다.

3) 번호 (1) 토지 북서측 경계지점 일부 지상에 이동식 콘테이너 1동이 소재합니다.

 

 

(7) 공부와의 차이

 

없습니다.

 

 

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

(가) 임대관계 : 본건 번호 (1, 3) 토지는 송전선이 통과하는 선하지로서 구분지상권이 

                설정되어 있으며, 번호 (1) 토지는 (2013.03.13. 토지사용 3,786㎡, 

                2018.08.08. 토지사용 937㎡), 번호 (3) 토지는 (2013.09.10. 토지사용 

                2,012㎡)입니다.

(나) 기    타 : 없습니다.

명석감정평가사사무소
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광  역  위  치  도

    번  호 :  (            )

  N

소 재 지 경상북도 성주군 용암면 용정리 산80 외 2필지

  S

본건
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위     치     도

    번  호 :  (            )

  N

소 재 지 경상북도 성주군 용암면 용정리 산80 외 2필지

  S

번호(3)

표준지공시지가

2025.1.1 기준

@2,120원/㎡

번호(2)

번호(1)



지 적 및 건 물 개 황 도

기호 : (         )

S

N

도시계획선

도   로   선

평가대상토지

범 례

용도지역구분선

평가건물 2층

평가건물 1층

평가제외건물(미등기)

평가제외건물(등기)

평가건물3층이상

S=1:4000

(1)산80

(2)

산82

(3)산83-1

산80-4

산76-14

산80-2 산79

산85

산80

-3

765-1

765

741

742

산76-7

743-1

676

675

677

678

679

산80-1
681
-2

산83-2

740

737

739

산84

738

683

682

685

686
687

684

688

694693691

690

산81
745-1

674

744-1 689

791

736

680



기호 : (         ) S           : 1

지 적 및 건 물 개 황 도

(1)산80

(2)산82

(3)산83-1



사 진 용 지
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본건 번호 (1~3) 토지 및 인근 전경

본건 번호 (1~3) 토지 전경
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본건 번호 (1) 서측부분 전경

본건 번호 (1) 동측부분 전경
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본건 번호 (1) 북서측하단부분 전경

본건 번호 (1) 토지 지상 송전철탑 전경
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본건 번호 (1) 북서측하단부 콘테이너 전경

본건 번호 (2) 토지 전경
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본건 번호 (3) 토지 전경1

본건 번호 (3) 토지 전경2
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