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감정평가 개요. Ⅰ

감정평가목적1. 

일련번호 는 경상북도 영덕군 창수면 신기리 소재 창수초등학교(1~4) “ ” 남동측 인근에 위치하고, 

일련번호 는 경상북도 영덕군 창수면 창수리 소재 창수 리 마을회관 남측 인근에 위치하고(5) “ 2 ” ,

일련번호 은 경상북도 영덕군 창수면 창수리 소재 창수저수지 서측 근거리에 위치하고(6,7) “ ” ,

일련번호 은 경상북도 영덕군 창수면 창수리 소재 자라목 터널 남서측 및 북측 인근에 (8~10) “ 1 ” 

위치하는 부동산 토지 으로서 대구지방법원 영덕지원의 법원경매 목적의 감정평가임( ) , .

감정평가의 근거 및 기준2. 

본 감정평가는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙 감정평가실, , 「 」 「 」 「

무기준 등 감정평가 관계법령과 감정평가 일반이론에 의거하여 평가하였음.」 

기준가치 및 감정평가조건3. 

가 본건은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 의거 감정평가의 대상이 되는 토지등이 통. 5 1「 」 

상적인 시장에서 충분한 기간 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사자 

사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건

의 가액인 시장가치 를 기준으로 감정평가액을 결정하였음“ ” .

나 별도의 감정평가 조건은 없음. .

기준시점4. 

기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 가격조사를 완료한 날짜인 년 9 2 2025 1「 」 

월 일로 하였음8 . 

실지조사 실시기간 및 내용5. 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 본건 감정평가를 위한 실지조사는 년 월  10 1 2025 1「 」 

일에 시행하여 대상물건의 현황 등을 조사하고 가격자료를 수집하여 분석하였음8 . 
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감정평가 방법6. 

가. 감정평가 방식

1) 원가방식 원가법 및 적산법 등 비용성의 원리에 기초한 감정평가방식: 

비교방식 공시지가기준법 및 거래사례비교법 임대사례비교법 등 시장성의 원리에 기초한 2) : , 

감정평가방식 

수익방식 수익환원법 및 수익분석법 등 수익성의 원리에 기초한 감정평가방식3) : 

나. 토지

1) 토지의 감정평가방법 적용 규정  

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항을 근거하여 토지는 공시지가기준법을 주된 방법으로 적14 1「 」 

용함.

2) 적용 감정평가방법

가) 공시지가기준법

감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조 제 항에 따라 감정평가의 대상이 된 토지와 가3 1「 」 

치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기

준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정 지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 요인의 보정을 , , 

거쳐 대상토지의 가액을 산정하는 감정평가방법임.

나 거래사례비교법) 

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞

게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정, , 

평가방법임. 

다 토지 시산가액 조정) 

감정평가에 관한 규칙 제 조 및 제 조에 따라 공시지가 기준법을 적용하여 산정한 시산가12 14「 」 

액을 거래 사례 비교법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하였음.
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다 일괄 구분 부분감정평가를 시행한 경우 그 이유 및 내용. ‧ ‧

해당 없음.

라 기타 감정평가 관련 사항. 

해당 없음.

마 기타 참고사항. 

일련번호 지상에 분묘 기 일련번호 지상에 분묘 기가 소재함(1) (3) 8 , (9) 1 .

일련번호 임지상의 자연생 임목은 거래관행 등을 고려하여 토지에 포함 평가하였음(2) (4,6~9) .

일련번호 은 숲이 울창한 자연림 상태로서 분묘의 소재 여부에 대한 지표의 전체조사(3) (4,6~8) , 

가 불가하여 이에 구애됨이 없이 평가하였고 정확한 경계 및 이용상황의 확인은 측량이 필요, 

하다고 판단되오니 경매 진행시 유의하시기 바람, .
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대상 부동산의 개황. Ⅱ

대상 물건의 개요1. 

가 토지. 

일련
번호

소재지 지번 지목
면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

도로
교통

형상
지세

개별공시지가
원( / )㎡

비고

1

경상북도
영덕군
창수면
신기리

74-1 전 2,790 묵전 계획관리 맹지
부정형
완경사

12,600 -

2

경상북도
영덕군
창수면
신기리

85-1 전 2,450 전 보전관리 세로 불( )
부정형
완경사

6,470 -

3

경상북도
영덕군
창수면
신기리

85-3 전 1,415 전 보전관리 세로 불( )
부정형
완경사

6,470 -

4

경상북도
영덕군
창수면
신기리

산54 임야 694 자연림 계획관리 맹지
부정형
완경사

1,820 -

5

경상북도
영덕군
창수면
창수리

424-6 전 908 묵전 계획관리 맹지
부정형
완경사

8,880 -

6

경상북도
영덕군
창수면
창수리

527 하천 922 자연림 보전관리 맹지
부정형
완경사

1,950 -

7

경상북도
영덕군
창수면
창수리

528-1 임야 294 자연림 농림지역 맹지
부정형
완경사

539 -



감 정 평 가 액 의  산 출 근 거  및  결 정 의 견

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 - 5 -

개별공시지가의 공시기준일은 년 월 일임2024 01 01 .※ 

일련
번호

소재지 지번 지목
면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

도로
교통

형상
지세

개별공시지가
원( / )㎡

비고

8

경상북도
영덕군
창수면
창수리

600 임야 2,691 자연림 농림지역 맹지
부정형
완경사

561 -

9

경상북도
영덕군
창수면
창수리

601 임야 2,426 자연림 농림지역 맹지
부정형
완경사

495 -

10

경상북도
영덕군
창수면
창수리

606-1 전 90 전 보전관리 맹지
부정형
완경사

11,300 -
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토지 감정평가액 산출근거. Ⅲ

공시지가기준법에 의한 시산가액1. 

가. 산출개요

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 인근지역에 있는 표준지 중에서 대상토지와 용도지역14「 」 ․
이용상황 주변환경 등이 같거나 비슷한 표준지의 공시지가를 기준으로 공시기준일로부터 기준․
시점까지의 지가변동률로 시점수정 한 후 평가대상토지와 표준지의 지역요인 개별요인 및 그 , , 

밖의 요인 등에 대한 분석 후 필요한 조정을 하여 대상토지의 가액을 산정하는 공시지가기준법

을 적용함.
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나. 비교표준지 선정

1) 비교표준지 선정

                                                                  공시기준일 [ : 2024.01.01]

기호
소재지
지번

지목
면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

도로
교통

형상
지세

공시지가
원( / )㎡

비고

A
창수면
신기리
108

전 2,747 과수원 계획관리 세로 불( )
부정형
완경사

14,000 -

B
창수면
신기리

17
전 1,361 전 보전관리 세로 불( )

부정형
완경사

7,100 -

C
창수면
창수리
449

전 4,810 전 계획관리 세로 불( )
부정형
완경사

6,620 -

D
창수면
창수리
509

답 1,217 전 보전관리 세로 가( )
부정형
완경사

5,930 -

E
창수면
창수리
산75

임야 4,460 자연림 농림지역 세로 가( )
부정형
급경사

535 -

F
창수면
창수리
454-1

답 1,755 전 보전관리 소로한면
가장형
평지

14,000 -

  

                                                             

2) 비교표준지 선정 사유

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 제 호에 따라 인근 지역에 소재하는 표준지 중 대상토지14 2 1

와 용도지역 이용상황 및 주변환경 등이 같거나 비슷한 상기 표준지를 선정함, .

다 시점수정. 

시점수정은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 제 호에 따라 부동산 거래신고 등에 관한 14 2「 」 ② 「

법률 제 조 규정에 의하여 국토교통부장관이 조사 발표하는 비교표준지가 소재하는 시 군 19 · 」 ․ ․
구의 같은 용도지역 지가변동률을 시점수정치로 적용하였음.
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■ 지가변동율 

일련
번호

비교
표준지

시 군 구 기간. . , , 
용도지역

변동률 비   고

1,4,5 A,C
경상북도 영덕군 

(24.01.01~25.01.08 ) 
계획관리( )

1.536

경상북도 영덕군 (24.01.01~25.01.08 ) 
계획관리( )

2024.01.01 ~ 2024.11.30 : 1.452
2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.064

( 1 + 0.01452 ) * ( 1 + 0.00064 * 39/30 )
 1.01536≒ 

2,3,6,
10

B,D,F
경상북도 영덕군 

(24.01.01~25.01.08 ) 
보전관리( )

0.668

경상북도 영덕군 (24.01.01~25.01.08 ) 
보전관리( )

2024.01.01 ~ 2024.11.30 : 0.665
2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.002

( 1 + 0.00665 ) * ( 1 + 0.00002 * 39/30 )
 1.00668≒ 

7~9 E
경상북도 영덕군 

(24.01.01~25.01.08 ) 
농림( )

0.781

경상북도 영덕군 농림(24.01.01~25.01.08 ) ( )
2024.01.01 ~ 2024.11.30 : 0.704
2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.059

( 1 + 0.00704 ) * ( 1 + 0.00059 * 39/30 )
 1.00781≒ 

 미고시된 월의 지가변동률은 고시된 지가변동률 중 기준시점에 가장 가까운 월의 지가변동률을 연  ※ 
장 적용함    .
         

라 지역요인 비교. 

본건 토지와 비교표준지는 인근 지역에 위치하여 지역요인은 유사함. (1.000)
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마 개별요인 비교. 

개별요인 비교항목  1) 

농경지대■ 

조건 항목 세항목 

접근조건 교통의  편부 
취락과의 접근성 

농로의 상태 

자연조건 

일조등 일조 통풍 등 , 

토양 토질 , 토양 토질의 양부 , 

관개 배수 , 
관개의 양부 

배수의 양부 

인근환경 
인근토지의 이용상황 

인근토지의 이용상황과의 적합성 

획지조건 
면적 경사 등 , 

면적 

경사도 

경사의 방향 

경작의 편부 형상 부정 및 장애물에 의한 장애의 정도 

행정적조건 행정상의 조장 및 규제정도 
보조금 융자금 등 조장의 정도 , 

규제의 정도 

기타조건 기타 
장래의 동향 

기타
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임야지대■ 

조건 항목 세항목 

접근조건 교통의 편부 등 

인근역과의 접근성 

인근취락과의 접근성 

임도의배치 폭 구조 등 , , 

반출지점까지의 거리 

반출지점에서 시장까지의 거리 

자연
조건

일조 등 일조 통풍 등 , 

인근환경 
인근토지의 이용상황 

인근토지의 이용상황과의 적합성 

토양 토질 , 토양 토질의 양부 , 

행정적조건 행정상의 조장 및 규제정도 

조장의 정도 

국 도립공원 보안림 사방지지점 등의 규제 · , 

기타규제 

기타조건 기타 
장래의 동향 

기타 
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개별요인 비교치 결정2) 

일련
번호

표준지 접근조건 자연조건 획지조건
행정적
조건

기타조건 격차율

1 A

0.85 1.00 0.60 1.00 1.00 0.510

본건은 표준지 대비 접근조건 농로의 상태 등 획지조건 이용상황 경사도 등 에서 열   ( ), ( , )
세함 .

2 B

0.90 1.00 1.00 1.00 1.00 0.900

본건은 표준지 대비 접근조건 농로의 상태 등 에서 열세함 ( ) .

3 B

0.90 1.00 1.00 1.00 0.81 0.729

본건은 표준지 대비 접근조건 농로의 상태 등 및 기타조건 분묘소재 등 에서 열세함 ( ) ( ) .

4 A

0.85 1.00 0.20 0.92 1.00 0.156

본건은 표준지 대비 접근조건 농로의 상태 등 획지조건 이용상황 경사도 등 행정    ( ), ( , ), 
적조건 지목 등 에서 열세함( ) .

5 C

0.95 1.00 0.95 1.00 1.00 0.903

본건은 표준지 대비 접근조건 농로의 상태 등 획지조건 이용상황 등 에서 열세함 ( ), ( ) .

6 D

0.85 1.00 0.20 1.00 1.00 0.170

본건은 표준지 대비 접근조건 농로의 상태 등 획지조건 이용상황 경사도 등 에서 열 ( ). ( , )
세함.

7 E

0.85 1.30 - 1.00 1.00 1.105

본건은 표준지 대비 접근조건 임도의 배치 등 에서 열세하고 자연조건 토지임야 등 에 ( ) , ( )
서 우세함.

8 E

0.85 1.30 - 1.00 1.00 1.105

본건은 표준지 대비 접근조건 임도의 배치 등 에서 열세하고 자연조건 토지임야 등 에 ( ) , ( )
서 우세함.

9 E

0.95 1.35 - 0.99 0.98 1.244

본건은 표준지 대비 접근조건 임도의 배치 등 에서 열세하고 자연조건 토지임야 등 에 ( ) , ( )
서 우세하고 행정적조건 접도구역 등 기타조건 분묘소재 등 에서 열세함, ( ), ( ) .

10 F

0.80 1.00 1.00 0.98 1.00 0.784

본건은 표준지대비 접근조건 농로의 상태 등 행정적조건 접도구역 등 에서 열세함 ( ), ( ) .
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바 그 밖의 요인 보정. 

그 밖의 요인 보정의 필요성1) 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 제 호 등에 근거하여 대상토지와 비교표준지의 지역요14 2 5「 」 

인 및 개별요인의 비교 외에 지가에 영향을 미치는 사항을 반영하고 인근지역 및 동일수급권 , 

내 유사토지의 정상적인 가격수준과 표준지 공시지가와의 가격격차를 보정하여 평가액의 객관

성을 유지하기 위하여 그 밖의 요인보정이 필요함.

관련근거 2) 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 제 호를 근거하고 국토교통부유권해석 건설부토정 14 2 5 , (「 」 

및 대법원 판례 두 두 등에30241-36538, 1991.12.28) (01 3808, 2003.02.28, 00 10106, 2002.03.29.) 

서 인정되는 점 등을 참작함

사례자료3) 

■ 평가선례

출처 한국감정평가사협회 정보체계( : )

기호 기준시점
소재지
지번

지목
이용
상황

면적
( )㎡

용도
지역

도로
교통

토지
특성

토지
단가
원( / )㎡

사례
구분

비고

ⓐ 2024.11.11
신기리
1**-*

전 전 912 계획관리 세로 가( )
부정형
평지

32,500
시가
참고

-

ⓑ 2021.05.26
묘곡리
4**-*

전 묵전 704 보전관리 세로 불( )
부정형
완경사

11,900 공매 -

ⓒ 2020.02.05
창수리

1**
전 과수원 5,293 보전관리 세로 불( )

사다리
완경사

19,000
시가
참고

-

ⓓ 2022.11.14
인천리
산9*

임야 자연림 15,471 농림지역 맹지
사다리
완경사

1,800
법원
경매

-

ⓔ 2024.11.01
창수리
4**-*

답 전 1,346 보전관리 소로한면
부정형
평지

25,500 매각 -
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■ 거래사례                                           
출처 등기사항전부증명서( : )

기호 거래시점 소재지 지목
면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

토지
특성

토지단가
원( / )㎡

비고

① 2021.05.06
창수리
4**-*

전 3,637 전 계획관리
세로 불( )
부정형
완경사

15,232 -

비고 거래금액 토지만: 55,400,000( )

② 2020.11.03
신기리

4**
답 3,534 전 계획관리

맹지
부정형
완경사

22,637 -

비고 거래금액 토지만: 80,000,000( )

③ 2024.03.14
신기리

1**
답 1,302 전 보전관리

세로 불( )
부정형
완경사

19,201 -

비고 거래금액 토지만: 25,000,000( )

④ 2022.10.05
갈천리

2**
답 2,232 전 계획관리

세로 가( )
부정형
평지

16,577 -

비고 거래금액 토지만: 37,000,000( )

⑤ 2023.04.23
창수리
2**,
2**

전 3,597 전 보전관리
세로 불( )
부정형
완경사

18,015 -

비고 거래금액 토지만: 64,800,000( )

⑥ 2021.05.07
신리리
산1**-*

임야 49,587 자연림 농림지역
맹지

부정형
완경사

1,482 -

비고 거래금액 토지만: 73,500,000( )

⑦ 24.05.31
창수리
6**,
6**

전 답, 1,775 전 보전관리
세로 불( )
부정형
완경사

19,718 -
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그 밖의 요인 보정치의 산정4) 

상기 평가사례 및 거래사례는 모두 대상 토지와 비교표준지 인근에 위치하고 있음. 

그 중 표준지와 용도지역 이용상황 등이 동일 또는 유사하며 제반 가치형성요인이 유사한 사, , 

례중에서 적정한 사례를 선정하여 표준지와의 비교치를 산출함.

비교표준지 의 그 밖의 요인 보정치의 산정A■ 

구분 기호
단가
원( / )㎡

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

격차율

비교사례 기준

비교표준지 공시지가
사례ⓐ 32,500 1.00 1.00126 1.000 0.900 29,287

2.060

비교표준지 공시지가 A 14,000 - 1.01536 - - 14,215

선정사유
비교표준지와 용도지역 등 공법상 제한사항 이용상황 주변환경이 같거나 유사하며 , , 
지리적으로 인접하여 비교가능성이 높은 사례 를 선정함< > .ⓐ

사정보정 평가선례로 사정보정 불필요함. 1.00

시점수정 경상북도 영덕군 계획관리지역  (2024.11.11 ~ 2025.01.08) 1.00126

지역요인 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함. 1.000

개별요인

접근조건 자연조건 획지조건 행정적조건 기타조건 격차율

0.90 1.00 1.00 1.00 1.00 0.900

의 견 표준지는 사례지에 비해 접근조건 농로의 상태 등 에서 열세함( ) .

기호 거래시점 소재지 지목
면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

토지
특성

토지단가
원( / )㎡

비고

비고 거래금액 토지만: 35,000,000( )
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비교표준지 의 그 밖의 요인 보정치의 산정B■ 

구분 기호
단가
원( / )㎡

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

격차율

비교사례 기준

비교표준지 공시지가
사례ⓑ 11,900 1.00 1.03766 1.000 1.213 14,978

2.096

비교표준지 공시지가 B 7,100 - 1.00668 - - 7,147

선정사유
비교표준지와 용도지역 등 공법상 제한사항 이용상황 주변환경이 같거나 유사하며 , , 
지리적으로 인접하여 비교가능성이 높은 사례 를 선정함< > .ⓑ

사정보정 평가선례로 사정보정 불필요함. 1.00

시점수정 경상북도 영덕군 보전관리지역  (2021.05.26 ~ 2025.01.08) 1.03766

지역요인 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함. 1.000

개별요인

접근조건 자연조건 획지조건 행정적조건 기타조건 격차율

1.05 1.10 1.05 1.00 1.00 1.213

의 견
표준지는 사례지에 비해 접근조건 취락과의 접근성 등 자연조건 인근환경 등( ), ( ), 
획지조건 이용상황 등 에서 우세함( ) .
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비교표준지 의 그 밖의 요인 보정치의 산정C■ 

구분 기호
단가
원( / )㎡

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

격차율

비교사례 기준

비교표준지 공시지가
사례① 15,232 1.00 1.06088 1.000 1.000 16,159

2.404

비교표준지 공시지가 C 6,620 - 1.01536 - - 6,722

선정사유
비교표준지와 용도지역 등 공법상 제한사항 이용상황 주변환경이 같거나 유사하며 , , 
지리적으로 인접하여 비교가능성이 높은 사례 을 선정함< > .①

사정보정 당사자간의 정상적인 거래로 사료됨. 1.00

시점수정 경상북도 영덕군 계획관리지역  (2021.05.06 ~ 2025.01.08) 1.06088

지역요인 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함. 1.000

개별요인

접근조건 자연조건 획지조건 행정적조건 기타조건 격차율

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

의 견 표준지는 사례지와 제반 개별요인 유사함.
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비교표준지 의 그 밖의 요인 보정치의 산정D■ 

구분 기호
단가
원( / )㎡

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

격차율

비교사례 기준

비교표준지 공시지가
사례ⓒ 19,000 1.00 1.05364 1.000 0.756 15,134

2.535

비교표준지 공시지가 D 5,930 - 1.00668 - - 5,970

선정사유
비교표준지와 용도지역 등 공법상 제한사항 이용상황 주변환경이 같거나 유사하며 , , 
지리적으로 인접하여 비교가능성이 높은 사례 를 선정함< > .ⓒ

사정보정 평가선례로 사정보정 불필요함. 1.00

시점수정 경상북도 영덕군 보전관리지역  (2020.02.05 ~ 2025.01.08) 1.05364

지역요인 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함. 1.000

개별요인

접근조건 자연조건 획지조건 행정적조건 기타조건 격차율

1.05 0.80 0.90 1.00 1.00 0.756

의 견
표준지는 사례지에 비해 접근조건 농로의 상태 등 에서 우세하고 자연조건 인( ) , (
근환경 등 획지조건 경사도 등 에서 열세함), ( ) .
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비교표준지 의 그 밖의 요인 보정치의 산정E■ 

구분 기호
단가
원( / )㎡

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

격차율

비교사례 기준

비교표준지 공시지가
사례ⓓ 1,800 1.00 1.01294 1.000 1.045 1,905

3.533

비교표준지 공시지가 E 535 - 1.00781 - - 539

선정사유1)
비교표준지와 용도지역 등 공법상 제한사항 이용상황 주변환경이 같거나 유사하며 , , 

지리적으로 인접하여 비교가능성이 높은 사례 를 선정함< > .ⓓ

사정보정2) 평가선례로 사정보정 불필요함. 1.00

시점수정3) 경상북도 영덕군 농림지역  (2022.11.14 ~ 2025.01.08) 1.01294

지역요인4) 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함. 1.000

개별요인5)

접근조건 자연조건 행정적
조건 기타조건 격차율

1.10 0.95 1.00 1.00 1.045

의 견
표준지는 사례지에 비해 가로조건 임도의 배치 등 에서 우세하고 자연조( ) , 

건 형상 등 에서 열세함( ) .
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비교표준지 의 그 밖의 요인 보정치의 산정F■ 

구분 기호
단가
원( / )㎡

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

격차율

비교사례 기준

비교표준지 공시지가
사례ⓔ 25,500 1.00 1.00005 1.000 1.100 28,051

1.990

비교표준지 공시지가 F 14,000 - 1.00668 - - 14,094

선정사유
비교표준지와 용도지역 등 공법상 제한사항 이용상황 주변환경이 같거나 유사하며 , , 
지리적으로 인접하여 비교가능성이 높은 사례 를 선정함< > .ⓔ

사정보정 평가선례로 사정보정 불필요함. 1.00

시점수정 경상북도 영덕군 보전관리지역  (2024.11.01 ~ 2025.01.08) 1.00005

지역요인 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함. 1.000

개별요인

접근조건 자연조건 획지조건 행정적조건 기타조건 격차율

1.00 1.00 1.10 1.00 1.00 1.100

의 견 표준지는 사례지와 제반 개별요인 유사하나 획지도건 형상 등 에서 우세함( ) .
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그 밖의 요인 보정치의 결정5) 

상기의 산정치와 인근 유사토지의 실거래사례 평가사례 등을 고려하고 대상토지가격에 영향, , 

을 미치는 제반요인을 참작하여 아래와 같이 그 밖의 요인 보정치를 결정함. 

표준지 기호 공시지가 기준일 그 밖의 요인 보정치

A 2024. 01. 01 2.06

B 2024. 01. 01 2.09

C 2024. 01. 01 2.40

D 2024. 01. 01 2.53

E 2024. 01. 01 3.53

F 2024. 01. 01 1.99
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사 공시지가기준법에 의한 산정단가. 

일련
번호

비교
표준지

공시지가
원( / )㎡

시점수정
지역
요인

개별
요인

그밖의 
요인

산출단가
원( / )㎡

산정단가
원( / )㎡

1 A 14,000 1.01536 1.000 0.510 2.06 14,934 15,000

2 B 7,100 1.00668 1.000 0.900 2.09 13,444 13,000

3 B 7,100 1.00668 1.000 0.729 2.09 10,890 11,000

4 A 14,000 1.01536 1.000 0.156 2.06 4,568 4,600

5 C 6,620 1.01536 1.000 0.903 2.40 14,567 15,000

6 D 5,930 1.00668 1.000 0.170 2.53 2,568 2,600

7 E 535 1.00781 1.000 1.105 3.53 2,103 2,100

8 E 535 1.00781 1.000 1.105 3.53 2,103 2,100

9 E 535 1.00781 1.000 1.244 3.53 2,368 2,400

10 F 14,000 1.00668 1.000 0.784 1.99 21,988 22,000
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아 공시지가기준법에 의한 시산가액. 

일련번호 사정면적( )㎡ 적용단가 원( / )㎡ 시산가액 원( ) 비 고

1 2,790 15,000 41,850,000 -

2 2,450 13,000 31,850,000 -

3 1,415 11,000 15,565,000 -

4 694 4,600 3,192,400 -

5 908 15,000 13,620,000 -

6 922 2,600 2,397,200 -

7 294 2,100 617,400 -

8 2,691 2,100 5,651,100 -

9 2,426 2,400 5,822,400 -

10 90 22,000 1,980,000 -

합 계 14,680 - 122,545,500 -
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거래사례비교법에 의한 시산가액2. 

가 개요. 

대상 토지와 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 

맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등을 종합적으로 고려하는 거래사례비교법으로 , , 

평가하였음.

나 비교사례의 선정. 

인근 거래사례                        1) 

   출처 등기사항전부증명서( : )

기호 거래시점 소재지 지목
면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

토지
특성

토지단가
원( / )㎡

비고

① 2021.05.06
창수리
4**-*

전 3,637 전 계획관리
세로 불( )
부정형
완경사

15,232 -

비고 거래금액 토지만: 55,400,000( )

② 2020.11.03
신기리

4**
답 3,534 전 계획관리

맹지
부정형
완경사

22,637 -

비고 거래금액 토지만: 80,000,000( )

③ 2024.03.14
신기리

1**
답 1,302 전 보전관리

세로 불( )
부정형
완경사

19,201 -

비고 거래금액 토지만: 25,000,000( )

④ 2022.10.05
갈천리

2**
답 2,232 전 계획관리

세로 가( )
부정형
평지

16,577 -

비고 거래금액 토지만: 37,000,000( )
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비교사례의 선정2) 

상기 거래사례중 대상토지와 용도지역 및 이용상황이 동일하고 지리적으로 근접하며 정상적인 

거래사례로서 비교가능성이 높은 거래사례 을 비교사례로 선정함, ~ . ② ⑦

다 사정보정. 

사정보정이란 가격의 산정에 있어서 수집된 거래사례의 거래관계자간의 특수한 사정 또는 개

별적인 동기가 개입되어 있거나 거래당사자가 시장 사정에 정통하지 못하여 적정하지 않은 가

격으로 거래된 경우 그러한 사정이 없는 가격수준으로 정상화하는 작업을 의미하며 상기 선, 

정된 거래사례의 경우 인근지역에서 조사된 시세수준 및 유사 평가사례의 수준 등과 부합하는 

등 정상적인 거래사례로 판단되는 바 별도의 사정보정은 필요하지 아니함, . (1.000)

기호 거래시점 소재지 지목
면적
( )㎡

이용
상황

용도
지역

토지
특성

토지단가
원( / )㎡

비고

⑤ 2023.04.23
창수리
2**,
2**

전 3,597 전 보전관리
세로 불( )
부정형
완경사

18,015 -

비고 거래금액 토지만: 64,800,000( )

⑥ 2021.05.07
신리리
산1**-*

임야 49,587 자연림 농림지역
맹지

부정형
완경사

1,482 -

비고 거래금액 토지만: 73,500,000( )

⑦ 2024.05.31
창수리
6**,
6**

전 답, 1,775 전 보전관리
세로 불( )
부정형
완경사

19,718 -

비고 거래금액 토지만: 35,000,000( )
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라 시점수정. 

■ 지가변동율 

거래
사례

지역 및 용도지역
산정기간( )

변동률
(%)

비    고

②

경상북도 영덕군 

(20.11.03~25.01.08 ) 

계획관리( )

7.674

경상북도 영덕군 계획관리(20.11.03~25.01.08 ) ( )

2020.11.01 ~ 2020.11.30 : 0.112

2020.12.01 ~ 2020.12.31 : 0.287

2021.01.01 ~ 2021.12.31 : 2.400

2022.01.01 ~ 2022.12.31 : 1.838

2023.01.01 ~ 2023.12.31 : 1.293

2024.01.01 ~ 2024.11.30 : 1.452

2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.064

( 1 + 0.00112 * 28/30 ) * ( 1 + 0.00287 ) * ( 1 

+ 0.02400 ) * ( 1 + 0.01838 ) * ( 1 + 0.01293 ) 

* ( 1 + 0.01452 ) * ( 1 + 0.00064 * 39/30 )

 1.07674≒ 

③

경상북도 영덕군 

(24.03.14~25.01.08 ) 

보전관리( )

0.511

경상북도 영덕군 보전관리(24.03.14~25.01.08 ) ( )

2024.03.01 ~ 2024.03.31 : 0.025

2024.04.01 ~ 2024.04.30 : 0.112

2024.05.01 ~ 2024.05.31 : 0.070

2024.06.01 ~ 2024.06.30 : 0.062

2024.07.01 ~ 2024.07.31 : 0.091

2024.08.01 ~ 2024.08.31 : 0.071

2024.09.01 ~ 2024.09.30 : 0.084

2024.10.01 ~ 2024.10.31 : 0.001

2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.002

( 1 + 0.00025 * 18/31 ) * ( 1 + 0.00112 ) * ( 1 

+ 0.00070 ) * ( 1 + 0.00062 ) * ( 1 + 0.00091 ) 

* ( 1 + 0.00071 ) * ( 1 + 0.00084 ) * ( 1 + 

0.00001 ) * ( 1 + 0.00002 ) * ( 1 + 0.00002 * 

39/30 )

 1.00511≒ 
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거래
사례

지역 및 용도지역
산정기간( )

변동률
(%)

비    고

④

경상북도 영덕군 

(22.10.05~25.01.08 ) 

계획관리( )

3.158

경상북도 영덕군 계획관리(22.10.05~25.01.08 ) ( )

2022.10.01 ~ 2022.10.31 : 0.199

2022.11.01 ~ 2022.11.30 : 0.072

2022.12.01 ~ 2022.12.31 : 0.055

2023.01.01 ~ 2023.12.31 : 1.293

2024.01.01 ~ 2024.11.30 : 1.452

2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.064

( 1 + 0.00199 * 27/31 ) * ( 1 + 0.00072 ) * ( 1 

+ 0.00055 ) * ( 1 + 0.01293 ) * ( 1 + 0.01452 ) 

* ( 1 + 0.00064 * 39/30 )

 1.03158≒ 

⑤

경상북도 영덕군 

(23.04.23~25.01.08 ) 

보전관리( )

1.346

경상북도 영덕군 보전관리(23.04.23~25.01.08 ) ( )

2023.04.01 ~ 2023.04.30 : 0.082

2023.05.01 ~ 2023.05.31 : 0.057

2023.06.01 ~ 2023.06.30 : 0.022

2023.07.01 ~ 2023.07.31 : 0.084

2023.08.01 ~ 2023.08.31 : 0.100

2023.09.01 ~ 2023.09.30 : 0.119

2023.10.01 ~ 2023.10.31 : 0.097

2023.11.01 ~ 2023.11.30 : 0.071

2023.12.01 ~ 2023.12.31 : 0.100

2024.01.01 ~ 2024.11.30 : 0.665

2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.002

( 1 + 0.00082 * 8/30 ) * ( 1 + 0.00057 ) * ( 1 + 

0.00022 ) * ( 1 + 0.00084 ) * ( 1 + 0.00100 ) * ( 

1 + 0.00119 ) * ( 1 + 0.00097 ) * ( 1 + 0.00071 

) * ( 1 + 0.00100 ) * ( 1 + 0.00665 ) * ( 1 + 

0.00002 * 39/30 )

 1.01346≒ 
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미고시된 월의 지가변동률은 고시된 지가변동률 중 기준시점에 가장 가까운 월의 지가변동률을 연장 ※ 

적용함.

거래
사례

지역 및 용도지역
산정기간( )

변동률
(%)

비    고

⑥
경상북도 영덕군 

농림(21.05.07~25.01.08 ) ( )
4.185

경상북도 영덕군 농림(21.05.07~25.01.08 ) ( )

2021.05.01 ~ 2021.05.31 : 0.231

2021.06.01 ~ 2021.06.30 : 0.160

2021.07.01 ~ 2021.07.31 : 0.152

2021.08.01 ~ 2021.08.31 : 0.166

2021.09.01 ~ 2021.09.30 : 0.226

2021.10.01 ~ 2021.10.31 : 0.156

2021.11.01 ~ 2021.11.30 : 0.168

2021.12.01 ~ 2021.12.31 : 0.168

2022.01.01 ~ 2022.12.31 : 1.467

2023.01.01 ~ 2023.12.31 : 0.485

2024.01.01 ~ 2024.11.30 : 0.704

2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.059

( 1 + 0.00231 * 25/31 ) * ( 1 + 0.00160 ) * ( 1 

+ 0.00152 ) * ( 1 + 0.00166 ) * ( 1 + 0.00226 ) 

* ( 1 + 0.00156 ) * ( 1 + 0.00168 ) * ( 1 + 

0.00168 ) * ( 1 + 0.01467 ) * ( 1 + 0.00485 ) * ( 

1 + 0.00704 ) * ( 1 + 0.00059 * 39/30 )

 1.04185≒ 

⑦

경상북도 영덕군 

(24.05.31~25.01.08 ) 

보전관리( )

0.316

경상북도 영덕군 보전관리(24.05.31~25.01.08 ) ( )

2024.05.01 ~ 2024.05.31 : 0.070

2024.06.01 ~ 2024.06.30 : 0.062

2024.07.01 ~ 2024.07.31 : 0.091

2024.08.01 ~ 2024.08.31 : 0.071

2024.09.01 ~ 2024.09.30 : 0.084

2024.10.01 ~ 2024.10.31 : 0.001

2024.11.01 ~ 2024.11.30 : 0.002

( 1 + 0.00070 * 1/31 ) * ( 1 + 0.00062 ) * ( 1 + 

0.00091 ) * ( 1 + 0.00071 ) * ( 1 + 0.00084 ) * ( 

1 + 0.00001 ) * ( 1 + 0.00002 ) * ( 1 + 0.00002 

* 39/30 )

 1.00316≒ 
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마 지역요인. 

본건 토지와 비교사례는 인근 유사지역에 소재하여 지역요인에서 유사함. (1.000)

바 개별요인. 

개별요인 비교항목1) 

농경지대■ 

조건 항목 세항목 

접근조건 교통의  편부 
취락과의 접근성 

농로의 상태 

자연조건 

일조등 일조 통풍 등 , 

토양 토질 , 토양 토질의 양부 , 

관개 배수 , 
관개의 양부 

배수의 양부 

인근환경 
인근토지의 이용상황 

인근토지의 이용상황과의 적합성 

획지조건 
면적 경사 등 , 

면적 

경사도 

경사의 방향 

경작의 편부 형상 부정 및 장애물에 의한 장애의 정도 

행정적조건 행정상의 조장 및 규제정도 
보조금 융자금 등 조장의 정도 , 

규제의 정도 

기타조건 기타 
장래의 동향 

기타
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임야지대■ 

조건 항목 세항목 

접근조건 교통의 편부 등 

인근역과의 접근성 

인근취락과의 접근성 

임도의배치 폭 구조 등 , , 

반출지점까지의 거리 

반출지점에서 시장까지의 거리 

자연
조건

일조 등 일조 통풍 등 , 

인근환경 
인근토지의 이용상황 

인근토지의 이용상황과의 적합성 

토양 토질 , 토양 토질의 양부 , 

행정적조건 행정상의 조장 및 규제정도 

조장의 정도 

국 도립공원 보안림 사방지지점 등의 규제 · , 

기타규제 

기타조건 기타 
장래의 동향 

기타 
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개별요인 비교치 결정2) 

일련
번호

거래
사례

접근조건 자연조건 획지조건
행정적
조건

기타조건 격차율

1 ②

1.00 1.00 0.65 1.00 1.00 0.650

본건은 사례지 대비 획지조건 이용상황 등 에서 열세함 ( ) .

2 ③

0.90 1.00 0.83 1.00 1.00 0.747

본건은 사례지 대비 접근조건 농로의 상태 등 획지조건 경사도 등 에서 열세함 ( ), ( ) .

3 ③

0.90 1.00 0.83 1.00 0.81 0.605

본건은 사례지 대비 접근조건 농로의 상태 등 획지조건 경사도 등 기타조건 분묘소 ( ), ( ), (
재 등 에서 열세함) .

4 ②

1.00 1.00 0.22 0.92 1.00 0.202

본건은 사례지 대비 획지조건 이용상황 경사도 등 행정적조건 지목 등 에서 열세함 ( , ), ( ) .

5 ④

0.95 1.00 0.95 1.00 1.00 0.903

본건은 사례지 대비 접근조건 농로의 상태 등 획지조건 이용상황 등 에서 열세함 ( ), ( ) .

6 ⑤

0.75 1.00 0.20 1.00 1.00 0.150

본건은 사례지 대비 접근조건 농로의 상태 취락과의 접근성 등 획지조건 이용상황 ( , ). ( , 
경사도 등 에서 열세함) .

7 ⑥

1.20 1.25 - 1.00 1.00 1.500

본건은 사례지 대비 접근조건 임도의 배치 등 자연조건 토지임야 경사도 등 에서 우 ( ), ( , )
세함.

8 ⑥

1.20 1.25 - 1.00 1.00 1.500

본건은 사례지 대비 접근조건 임도의 배치 등 자연조건 토지임야 경사도 등 에서 우 ( ), ( , )
세함.

9 ⑥

1.35 1.30 - 0.99 0.98 1.703

본건은 사례지 대비 접근조건 임도의 배치 등 자연조건 토지임야 경사도 등 에서 우 ( ), ( , )
세하고 행정적조건 접도구역 등 기타조건 분묘소재 등 에서 열세함, ( ), ( ) .

10 ⑦

1.15 1.00 1.00 0.98 1.00 1.127

본건은 사례지대비 접근조건 농로의 상태 등 에서 우세하고 행정적조건 접도구역 등 ( ) , ( )
에서 열세함.



감 정 평 가 액 의  산 출 근 거  및  결 정 의 견

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 - 31 -

사 거래사례비교법에 의한 시산단가. 

일련
번호

사례
번호

사례단가
원( / )㎡

사정보정 시점수정
지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

시산단가
원( / )㎡

1 ② 22,637 1.00 1.07674 1.000 0.650 15,843 16,000

2 ③ 19,201 1.00 1.00511 1.000 0.747 14,416 14,000

3 ③ 19,201 1.00 1.00511 1.000 0.605 11,676 12,000

4 ② 22,637 1.00 1.07674 1.000 0.202 4,924 4,900

5 ④ 16,577 1.00 1.03158 1.000 0.903 15,442 15,000

6 ⑤ 18,015 1.00 1.01346 1.000 0.150 2,739 2,700

7 ⑥ 1,482 1.00 1.04185 1.000 1.500 2,316 2,300

8 ⑥ 1,482 1.00 1.04185 1.000 1.500 2,316 2,300

9 ⑥ 1,482 1.00 1.04185 1.000 1.703 2,629 2,600

10 ⑦ 19,718 1.00 1.00316 1.000 1.127 22,292 22,000
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아 거래사례비교법에 의한 시산가액. 

일련번호 사정면적( )㎡ 적용단가 원( / )㎡ 시산가액 원( ) 비 고

1 2,790 16,000 44,640,000 -

2 2,450 14,000 34,300,000 -

3 1,415 12,000 16,980,000 -

4 694 4,900 3,400,600 -

5 908 15,000 13,620,000 -

6 922 2,700 2,489,400 -

7 294 2,300 676,200 -

8 2,691 2,300 6,189,300 -

9 2,426 2,600 6,307,600 -

10 90 22,000 1,980,000 -

합 계 14,680 - 130,583,100 -

토지 감정평가액의 결정3. 

가. 토지 시산가액 비교

나. 시산가액의 합리성 검토

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 주된 방법으로 산정한 가액을 다른 감정평가방식에 속12「 」 

하는 하나 이상의 감정평가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토함.

구 분 시산단가 원( / )㎡ 시산가액 원( ) 비고

공시지가기준법에 의한 시산가액 - 122,545,500 -

거래사례비교법에 의한 시산가액 - 130,583,100 -
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공시지가기준법에 의한 시산가액이 거래사례비교법에 의한 시산가액 범위 내에서 합리성이 인

정되므로 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 및 조에 의거하여 공시지가기준법에 의하여 , 14 1 12「 」 

산출된 시산가액을 대상토지의 감정평가액으로 결정하였음.

다. 토지 감정평가액의 결정

본건의 시장성 환가성 및 제반가격형성요인 등을 고려하되 상기 시산가액의 검토 결과 합리성, , 

이 인정되는 공시지가기준법에 의한 시산가액을 토지 평가액으로 결정함.

일련번호 사정면적( )㎡ 적용단가 원( / )㎡ 감정평가액 원( ) 비 고

1 2,790 15,000 41,850,000 -

2 2,450 13,000 31,850,000 -

3 1,415 11,000 15,565,000 -

4 694 4,600 3,192,400 -

5 908 15,000 13,620,000 -

6 922 2,600 2,397,200 -

7 294 2,100 617,400 -

8 2,691 2,100 5,651,100 -

9 2,426 2,400 5,822,400 -

10 90 22,000 1,980,000 -

합 계 14,680 - 122,545,500 -
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감정평가액의 결정에 관한 의견. Ⅴ

1. 감정평가액의 결정

구  분 일련번호 사정면적( )㎡ 적용단가 원( / )㎡ 감정평가액 원( ) 비  고

토지 1~10 14,680 - 122,545,500 -

합 계 - - 122,545,500 -

 
2. 결정의견

본건은 계획관리지역 보전관리지역 농림지역 내에 소재하는 부동산 토지 으로서 입지조건 주, , ( ) , , 

위환경 실거래가격 및 토지의 이용상황 등을 고려하여 거래사례비교법에 의해 합리성이 인정, 

되는 공시지가기준법에 의한 가액을 토지평가액으로 결정하였음.



토지건물 감정평가명세표

Page : 1 

m7-250106-01

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

2,790전 계획관리지역 2,7901 경상북도 74-1 15,000 41,850,000

영덕군

창수면

신기리

2,450전 보전관리지역 2,4502 " 85-1 13,000 31,850,000

1,415전 보전관리지역 1,4153 " 85-3 분묘 감안11,000 15,565,000

694임야 계획관리지역 6944 " 산54 입목 포함4,600 3,192,400

908전 계획관리지역 9085 경상북도 424-6 15,000 13,620,000

영덕군

창수면

창수리

922하천 보전관리지역 9226 " 527 현황2,600 2,397,200

'자연림'

294임야 농림지역 2947 " 528-1 입목 포함2,100 617,400

2,691임야 농림지역 2,6918 " 600 입목 포함2,100 5,651,100

2,426임야 농림지역 2,4269 " 601 분묘 감안2,400 5,822,400

입목 포함

90전 보전관리지역 9010 " 606-1 22,000 1,980,000

합   계 \122,545,500.-

이           하           여           백

(주)명문감정평가법인



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지감정평가요항표

m7-250106-01

Page : 1

(1) 위치 및 주위환경

 

일련번호(1~4)는 경상북도 영덕군 창수면 신기리 소재 "창수초등학교" 남동측 인근에 

위치하고, 일련번호(5)는 경상북도 영덕군 창수면 창수리 소재 "창수2리 마을회관" 남측 

인근에 위치하고, 일련번호(6,7)은 경상북도 영덕군 창수면 창수리 소재 "창수저수지" 서

측 근거리에 위치하고, 일련번호(8~10)은 경상북도 영덕군 창수면 창수리 소재 "자라목1터

널" 남서측 및 북측 인근에 위치하며 주위는 농경지, 자연림 및 단독주택 등으로 형성

되어 있음.

 

 

(2) 교통상황

 

일련번호(1,4) : 본건 인근까지 소형차량 접근 가능하며 제반 교통사정은 보통임.

 

일련번호(2,3) : 본건까지 농기계 접근가능하며 제반 교통사정은 보통임.

 

일련번호(5,6,7,8,9,10) : 본건 인근까지 차량접근 가능하며 제반 교통사정은 보통임.

 

 

(3) 형태 및 이용상태

 

일련번호(1,5) : 부정형의 완경사지로서 묵전으로 이용중임.

 

일련번호(2,3,10) : 부정형의 완경사지로서 전으로 이용중임.

 

일련번호(4,6~9) : 부정형의 완경사지로서 자연림으로 이용중임.

 

 

(4) 인접 도로상태

 

일련번호(1,4~10) : 도로에 접하지 않는 맹지임.

 

일련번호(2,3) : 폭 약 3m의 비포장농로와 접함.

 

(주)명문감정평가법인



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지감정평가요항표

m7-250106-01

Page : 2

 

(5) 토지이용계획 및 제한상태

 

일련번호(1) : 계획관리지역, 가축사육제한구역(전부제한구역_200)<가축분뇨의 관리 및 이

용에 관한 법률>, 공장설립승인지역<수도법>, 공장설립제한지역<수도법>, 영농여건불리농지

 

일련번호(2,3) : 보전관리지역, 가축사육제한구역(전부제한구역_200)<가축분뇨의 관리 및 이

용에 관한 법률>, 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 공장설립승인지역<수도법>, 

공장설립제한지역<수도법>

 

일련번호(4) : 계획관리지역, 가축사육제한구역(전부제한구역_200)<가축분뇨의 관리 및 이

용에 관한 법률>, 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 준보전산지<산지관리법>, 공

장설립제한지역<수도법>

 

일련번호(5) : 계획관리지역 , 성장관리계획구역(2024-04-05)(일반형), 가축사육제한구역(전

부제한구역_200)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>

 

일련번호(6) : 보전관리지역, 가축사육제한구역(전부제한구역_200)<가축분뇨의 관리 및 이

용에 관한 법률>

 

일련번호(7) : 농림지역, 가축사육제한구역(전부제한구역_200)<가축분뇨의 관리 및 이용에 

관한 법률>, 보전산지<산지관리법>, 임업용산지<산지관리법>

 

일련번호(8) : 농림지역, 가축사육제한구역(일부제한구역_500)<가축분뇨의 관리 및 이용에 

관한 법률>, 공익용산지<산지관리법>, 보전산지<산지관리법>, 산지전용·일시사용제한지역

<산지관리법>

 

일련번호(9) : 농림지역 , 소로1류(폭 10m~12m)(접합), 가축사육제한구역(전부제한구역_200)

<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 접도구역<도로법>, 보전산지<산지관리법>, 임업용

산지<산지관리법>

 

일련번호(10) : 보전관리지역 , 소로1류(폭 10m~12m)(접합), 가축사육제한구역(전부제한구

역_200)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 접도구역<도로법>, 영농여건불리농지

 

(주)명문감정평가법인



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지감정평가요항표
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(6) 제시목록 외의 물건

 

없음.

 

 

(7) 공부와의 차이

 

일련번호(6) : 지목이 '하천'이나, '자연림'으로 이용중임.

 

 

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

1. 임대관계 : 미상임.

2. 기타 : (1) 일련번호(3) 지상에 분묘 8기, 일련번호(9) 지상에 분묘 1기가 소재함.

          (2) 일련번호(4,6~9) 임지상의 자연생 임목은 거래관행 등을 고려하여 토지에 포

              함 평가하였음.

          (3) 일련번호(4,6~8)은 숲이 울창한 자연림 상태로서, 분묘의 소재 여부에 대한 

              지표의 전체조사가 불가하여 이에 구애됨이 없이 평가하였고, 정확한 경계 

              및 이용상황의 확인은 측량이 필요하다고 판단되오니, 경매 진행시 유의하시

              기 바람.

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

광 역 위 치 도
Page : 1

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 신기리 74-1외

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

위 치 도
Page : 1

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 신기리 74-1외

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

위 치 도
Page : 2

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 창수리 424-6

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

위 치 도
Page : 3

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 창수리 527

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

위 치 도
Page : 4

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 창수리 528-1

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

위 치 도
Page : 5

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 창수리 600

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

위 치 도
Page : 6

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 창수리 601

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

위 치 도
Page : 7

소 재 지 경상북도 영덕군 창수면 창수리 606-1

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

지 적 도
Page : 1

(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

지 적 도
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(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

지 적 도
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(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

지 적 도
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(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

지 적 도
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(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

지 적 도
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(주)명문감정평가법인



m7-250106-01

지 적 도
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(주)명문감정평가법인



사 진 용 지

m7-250106-01

Page : 1

일련번호(1) 전경

일련번호(2) 전경

(주)명문감정평가법인



사 진 용 지

m7-250106-01
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일련번호(3) 전경

일련번호(3) 분묘

(주)명문감정평가법인



사 진 용 지

m7-250106-01
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일련번호(3) 분묘

일련번호(4) 전경

(주)명문감정평가법인



사 진 용 지

m7-250106-01
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일련번호(5) 전경

일련번호(6) 전경

(주)명문감정평가법인



사 진 용 지

m7-250106-01
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일련번호(7) 전경

일련번호(8) 전경

(주)명문감정평가법인



사 진 용 지

m7-250106-01
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일련번호(9) 전경

일련번호(9) 분묘

(주)명문감정평가법인



사 진 용 지

m7-250106-01
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일련번호(10) 전경

(주)명문감정평가법인




