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I.

본건은 부산광역시 동래구 온천동 소재 유락여자중학교 북동측 인근에 위치하는 더 블레싱 동래 제지' ' ' ' 1

층 제비 호 외 개 호수에 대한 법원경매 진행을 위한 감정평가 건임101 31 .

II.

1. 감정평가의 기준 및 기준가치

본건은 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙 감정평가 실무기준 등 제반 , , 「 」 「 」 「 」 

관련 법규에서 규정하는 평가방법 및 감정평가 일반이론에 의거하여 평가하였으며 기준가치는 감정평가, 「

에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치를 기준하여 감정평가액을 결정하였음5 1 .」 

2. 기준시점

본건 감정평가의 기준시점은 가격조사 완료일인 년 월 일임2024 3 15 .

3. 실지조사 실시기간

본건의 물리적 현황 및 시장분석 등을 위한 실지조사는 년 월 일에 실시하였음2024 3 15 .

4. 감정평가의 조건

-.
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III.

1. 물적 동일성 여부 및 공부와의 차이

공부와 현황이 일치하여 물적 동일성이 인정됨. 

2. 기타 참고사항

① 본건은 현장조사시 이해관계인 부재 및 폐문으로 내부확인이 곤란하여 동종 유형 물건의 통상적인 

내부상태를 상정하여 감정평가하였으니 향후 경매 진행 및 응찰시 본건 내부구조 관리상태 등에 , 

대하여 재확인하시기 바람.

② 일련번호 지하 층 비 호 는 공동현관 잠금장치로 외부에서 고객이 접근하기 불편하며 지하 (1) < 1 101 >

기계실로 인한 소음 등이 발생하니 향후 경매 진행 및 응찰시 본건 내부구조 관리상태 등에 대하, 

여 재확인하시기 바람. 
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I.

1. 대상물건이 소재하는 건물의 개요

소재지건물명·
부산광역시 동래구 온천동 440-11 

더블레싱동래
제지 층 제비 호 외 개호1 101 31

도로명주소 부산광역시 동래구 차밭골로 번길  21 14

주용도 업무시설

주구조 철근콘크리트구조

사용승인 2020.12.14

건물규모
층수 지하 층 지상 층1 / 14

연면적 2,663.96 ㎡

비고 -
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2. 각 호별 상세 개요

일련
번호

층 호수/ 용도
건물면적( )㎡

대지권
( )㎡

비고
전용률(
(%))전유 공용 분양

1 지 비1/ 101
제 종1

근린생활시설
세탁소( )

11.1 5.0182 16.1182 1.96 68.87

2 2/201
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

3 2/202
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

4 3/301
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

5 3/302
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

6 4/401
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

7 4/402
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

8 5/501
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

9 5/502
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

10 6/601
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

11 6/602
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

12 7/701
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

13 7/702
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

14 8/801
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

15 8/802
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

16 9/901
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83
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일련
번호

층 호수/ 용도
건물면적( )㎡

대지권
( )㎡

비고
전용률(
(%))전유 공용 분양

17 9/902
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

18 10/1001
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

19 10/1002
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

20 10/1003
업무시설
오피스텔( )

43.59 16.8939 60.4839 7.68 72.07

21 11/1101
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

22 11/1102
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

23 11/1103
업무시설
오피스텔( )

43.59 16.8939 60.4839 7.68 72.07

24 12/1201
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

25 12/1202
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

26 12/1203
업무시설
오피스텔( )

43.59 16.8939 60.4839 7.68 72.07

27 13/1301
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

28 13/1302
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

29 13/1303
업무시설
오피스텔( )

43.59 16.8939 60.4839 7.68 72.07

30 14/1401
업무시설
오피스텔( )

62.71 24.5989 87.3089 11.05 71.83

31 14/1402
업무시설
오피스텔( )

68.12 24.9882 93.1082 12 73.16

32 14/1403
업무시설
오피스텔( )

43.59 16.8939 60.4839 7.68 72.07

합계 개호(32 ) 1,929.84 734.12 2,663.96 340.01 -

분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계면적으로 시장의 통상적인 분양면적과 상이할 수 있음 이하 동일, .( )※ 
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II.

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 소유권대지권을 일체로 16「 」 

한 거래사례비교법으로 평가하였으며 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 단서에 따라 대상물건의 특, 12 2「 」 

성 등으로 인해 거래사례비교법 이외의 다른 평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 이를 생략하고 인근 유, 

사부동산의 가격수준 평가사례 등 참고가격자료를 활용하여 감정평가액의 합리성을 검토하였음, .
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III.

1. 거래사례비교법

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보

정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정함, , .

감정평가액 거래사례가격 사정보정치 시점수정치 가치형성요인비교치= X X X 

2. 감정평가시 고려사항

-.

3. 거래사례비교법에 의한 시산가액 산정

(1) 인근 유사 부동산의 거래사례

일련
번호

소재지
동/

층 호/
용도 전유면적( )㎡

거래가액 원( )
원 전유( / )㎡

거래시점
사용승인( )

비고

#1
온천동

외435-1
2/20*

근린생활
시설
의원( )

110.7
175,000,000
(@1,580,000)

2023.08.07
(1996.03.27)

-

#2
온천동
1841

301/
지2/B20*

제 종근린1
생활시설
소매점( )

93.3314
93,382,728

(@1,000,000)
2023.05.03
(2019.06.14)

현황
지상

#3
온천동
182-7

7/71*
업무시설
오피스텔( )

36.8654
168,859,000
(@4,580,000)

2023.06.09
(2019.08.28)

-

#4
온천동

외155-10
17/170*

업무시설
오피스텔( )

47.3961
220,000,000
(@4,640,000)

2023.11.30
(2018.10.31)

-

#5
온천동
1850

108/
8/80*

업무시설
오피스텔( )

28.378
136,000,000
(@4,790,000)

2024.02.22
(2021.12.06)

-
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(2) 비교거래사례의 선정

본건과 동일유사한 집합건축물 내의 거래사례로서 비교가능성이 높은 사례를 아래와 같이 선정함· .

사례 일련번호 < #1 > : (1)

사례 일련번호 < #3 > : (2) ~ (32)

(3) 사정보정

의 견 사정보정치

매도자와 매수자 사이의 정상적인 거래사례로 보임. 1.000

일련
번호

소재지
동/

층 호/
용도 전유면적( )㎡

거래가액 원( )
원 전유( / )㎡

거래시점
사용승인( )

비고

#6
온천동
1850

108/
12/120*

업무시설
오피스텔( )

28.378
137,000,000
(@4,830,000)

2023.12.04
(2021.12.06)

-

출처 등기사항전부증명서 등( : )
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(4) 시점수정

비교 거래사례 #1￭

한국부동산원이 조사 발표하는 상업용부동산 자본수익률 분기 연간 을 활용하여 시점수정치를 산정하였음” ( / )” .․

시군구
상승률

시점수정치( )
산출근거

부산
매장집합( : )

0.327%
(1.00327)

거래시점 /
기준시점

2023.08.07/
2024.03.15

분기별
자본수익률

집합상가지역 부산  온천장: 
년 분기 2023 03 : 0.06
년 분기 2023 04 : 0.16

년 분기 년 분기 자료2024 01 : 0.16 (2023 04 )

산식
(1+0.0006 X 55 ÷ 92) X (1+0.0016) X (1+0.0016 

X 75 ÷ 92) 1.00327≒ 

비교 거래사례 #3￭

한국부동산원이 조사 발표하는 오피스텔 매매가격지수 을 활용하여 시점수정치를 산정하였음” ” .․

시군구
상승률

시점수정치( )
산출근거

부산
오피스텔주거용( : )

-2.648%
(0.97352)

거래시점 /
기준시점

2023.06.09/
2024.03.15

매매가격지수

매매 가격지수 적용 년 월 2023.06.09 ( :2024 5 ) : 
102.35

매매 가격지수 적용 년 월 2024.03.15 ( :2024 02 ) : 
99.64

산식 시점수정치  : 99.64 ÷ 102.35 0.97352≒
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(5) 가치형성요인 비교

상업용 일련번호 비교사례  [ (1) / #1]￭

조 건 세부항목 상업용( )

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업 업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, , , ( , 
버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도 차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등), , , ( , ) 

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , , , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, , 

호별요인
층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별 주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 엘리베이터와의 , ( ), , 

거리 향별 효용 전유부분의 면적 및 대지권의 크기 등, , 

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인
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주거용 일련번호 비교사례  [ (2)~(32) / #3]￭

조 건 세부항목 주거용( )

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 배치 도심지 및 상업 업무시설과의 접근성 차량이용의 , ,  , ,  
편리성 공공시설 및 편익시설과의 배치 자연환경 조망 풍치 경관 등 등, , ( , , ) 

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 총세대수 및 최고층수 건물의 구조 및 마감상태 경과연수에 따른 , , , 
노후도 단지내 면적구성 대형 중형 소형 단지내 통로구조 복도식 계단식 등, ( , , ), ( / ) 

호별요인
층별 효용 향별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별 전유부분의 면적 및 대지사용권의 크기, , ( ), , 

내부평면방식 베이 간선도로 및 철도 등에 의한 소음 등( ), 

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인
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가치형서요인 비교 ￭

일
련
번
호

호수

개별요인 개별
요인
누계( )

비교내용단지
외부
요인

단지
내부
요인

호별
요인

기타
요인

1 비101 0.98 1.04 0.65 1.00 0.662
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 및 고객의 접근) , (
성 등 에서 열세하여 종합적으로 열세함) .

2 201 0.98 1.02 0.98 1.00 0.980

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 열세하여 종합적으로 열세( ) )
함.

3 202 0.98 1.02 0.98 1.00 0.980

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 열세하여 종합적으로 열세( ) )
함.

4 301 0.98 1.02 0.99 1.00 0.990

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 열세하여 종합적으로 열세( ) )
함.

5 302 0.98 1.02 0.99 1.00 0.990

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 열세하여 종합적으로 열세( ) )
함.

6 401 0.98 1.02 1.00 1.00 1.000

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 대등하여 종합적으로 대등( ) )
함.

7 402 0.98 1.02 1.00 1.00 1.000

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 대등하여 종합적으로 대등( ) )
함.

8 501 0.98 1.02 1.00 1.00 1.000

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 대등하여 종합적으로 대등( ) )
함.

9 502 0.98 1.02 1.00 1.00 1.000

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 열세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 대등하여 종합적으로 대등( ) )
함.

10 601 0.98 1.02 1.01 1.00 1.010
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 전유면적 규모 등에서 우) , ( ( ) 
세 에서 우세하여 종합적으로 우세함) .
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일
련
번
호

호수

개별요인 개별
요인
누계( )

비교내용단지
외부
요인

단지
내부
요인

호별
요인

기타
요인

11 602 0.98 1.02 1.01 1.00 1.010
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 전유면적 규모 등에서 우) , ( ( ) 
세 에서 우세하여 종합적으로 우세함) .

12 701 0.98 1.02 1.01 1.00 1.010
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 전유면적 규모 등에서 우) , ( ( ) 
세 에서 우세하여 종합적으로 우세함) .

13 702 0.98 1.02 1.01 1.00 1.010
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 전유면적 규모 등에서 우) , ( ( ) 
세 에서 우세하여 종합적으로 우세함) .

14 801 0.98 1.02 1.01 1.00 1.010
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 전유면적 규모 등에서 우) , ( ( ) 
세 에서 우세하여 종합적으로 우세함) .

15 802 0.98 1.02 1.01 1.00 1.010
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 전유면적 규모 등에서 우) , ( ( ) 
세 에서 우세하여 종합적으로 우세함) .

16 901 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

17 902 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

18 1001 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

19 1002 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

20 1003 0.98 1.02 1.01 1.00 1.010
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 에) , ( )
서 우세하여 종합적으로 우세함.

21 1101 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

22 1102 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.
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일
련
번
호

호수

개별요인 개별
요인
누계( )

비교내용단지
외부
요인

단지
내부
요인

호별
요인

기타
요인

23 1103 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 에) , ( )
서 우세하여 종합적으로 우세함.

24 1201 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

25 1202 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

26 1203 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 에) , ( )
서 우세하여 종합적으로 우세함.

27 1301 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

28 1302 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

29 1303 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 에) , ( )
서 우세하여 종합적으로 우세함.

30 1401 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

31 1402 0.98 1.02 1.03 1.00 1.030

단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 전) , ( , 
유면적 규모 등에서 우세 에서 우세하여 종합적으로 우세( ) )
함.

32 1403 0.98 1.02 1.02 1.00 1.020
단지외부요인 가로의 폭 등 에서 열세하고 내부요인 사용승( ) , (
인일 등 에서 우세하고 호별요인 층별효용 등에서 우세 에) , ( )
서 우세하여 종합적으로 우세함.
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(6) 거래사례비교법에 의한 시산가액 결정

본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액 단가 산정( ) 

산정가액
원( )

시산가액
원( )

일
련
번
호

층
호수

전유
사정( )

면적( )㎡

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
원 전유( / )㎡일련

번호
단가

원 전유( / )㎡

1
지하1/
비101

11.1 #1 1,580,000 1.000 1.00327 0.662 1,049,380 11,648,118 11,600,000

2 2/201 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 0.980 4,369,547 274,014,292 274,000,000

3 2/202 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 0.980 4,369,547 297,653,541 298,000,000

4 3/301 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 0.990 4,414,134 276,810,343 277,000,000

5 3/302 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 0.990 4,414,134 300,690,808 301,000,000

6 4/401 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.000 4,458,721 279,606,393 280,000,000

7 4/402 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.000 4,458,721 303,728,074 304,000,000

8 5/501 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.000 4,458,721 279,606,393 280,000,000

9 5/502 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.000 4,458,721 303,728,074 304,000,000

10 6/601 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.010 4,503,308 282,402,444 282,000,000

11 6/602 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.010 4,503,308 306,765,340 307,000,000

12 7/701 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.010 4,503,308 282,402,444 282,000,000
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본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액 단가 산정( ) 

산정가액
원( )

시산가액
원( )

일
련
번
호

층
호수

전유
사정( )

면적( )㎡

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
원 전유( / )㎡일련

번호
단가

원 전유( / )㎡

13 7/702 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.010 4,503,308 306,765,340 307,000,000

14 8/801 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.010 4,503,308 282,402,444 282,000,000

15 8/802 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.010 4,503,308 306,765,340 307,000,000

16 9/901 62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 285,198,558 285,000,000

17 9/902 68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 309,802,675 310,000,000

18
10/
1001

62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 285,198,558 285,000,000

19
10/
1002

68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 309,802,675 310,000,000

20
10/
1003

43.59 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.010 4,503,308 196,299,195 196,000,000

21
11/
1101

62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 287,994,608 288,000,000

22
11/
1102

68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 312,839,941 313,000,000

23
11/
1103

43.59 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 198,242,786 198,000,000

24
12/
1201

62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 287,994,608 288,000,000

25
12/
1202

68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 312,839,941 313,000,000

26
12/
1203

43.59 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 198,242,786 198,000,000
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본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액 단가 산정( ) 

산정가액
원( )

시산가액
원( )

일
련
번
호

층
호수

전유
사정( )

면적( )㎡

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
원 전유( / )㎡일련

번호
단가

원 전유( / )㎡

27
13/
1301

62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 287,994,608 288,000,000

28
13/
1302

68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 312,839,941 313,000,000

29
13/
1303

43.59 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 198,242,786 198,000,000

30
14/
1401

62.71 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 287,994,608 288,000,000

31
14/
1402

68.12 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.030 4,592,483 312,839,941 313,000,000

32
14/
1403

43.59 #3 4,580,000 1.000 0.97352 1.020 4,547,896 198,242,786 198,000,000

합계 1,929.84 - - - - - - - 8,678,600,000
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IV.

1. 유사 부동산의 가격수준

구  분 거래수준 원 전유( / )㎡ 기타

주거용 오피스텔 4,500,000 -

근린생활시설 지하( ) 1,000,000 -

2. 본건 평가사례

본 건 전례1 전례2 전례3 전례4

일련
번호

층 호수/

담보2020-12-31 ( )
2021-01-27

담보( )
2021-02-17

담보( )
2021-06-04

법원경매 취하( )( )

감정평가액 감정평가액 감정평가액 감정평가액

1
지하1/
비101

26,000,000 - - -

2 2/201 309,000,000 301,000,000 - -

3 2/202 336,000,000 327,000,000 - -

4 3/301 309,000,000 308,000,000 - -

5 3/302 336,000,000 334,000,000 - -

6 4/401 309,000,000 311,000,000 - -

7 4/402 336,000,000 338,000,000 - -
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본 건 전례1 전례2 전례3 전례4

일련
번호

층 호수/
담보2020-12-31 ( )

2021-01-27
담보( )

2021-02-17
담보( )

2021-06-04
법원경매 취하( )( )

감정평가액 감정평가액 감정평가액 감정평가액

8 5/501 309,000,000 314,000,000 - -

9 5/502 336,000,000 341,000,000 - -

10 6/601 309,000,000 318,000,000 - -

11 6/602 336,000,000 345,000,000 - -

12 7/701 309,000,000 318,000,000 - -

13 7/702 336,000,000 345,000,000 - -

14 8/801 309,000,000 318,000,000 - -

15 8/802 336,000,000 345,000,000 - -

16 9/901 309,000,000 318,000,000 - -

17 9/902 336,000,000 345,000,000 - -

18 10/1001 319,000,000 318,000,000 - -

19 10/1002 346,000,000 345,000,000 - -

20 10/1003 221,000,000 216,000,000 - -

21 11/1101 319,000,000 318,000,000 - 394,000,000
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본 건 전례1 전례2 전례3 전례4

일련
번호

층 호수/
담보2020-12-31 ( )

2021-01-27
담보( )

2021-02-17
담보( )

2021-06-04
법원경매 취하( )( )

감정평가액 감정평가액 감정평가액 감정평가액

22 11/1102 346,000,000 345,000,000 - 428,000,000

23 11/1103 221,000,000 216,000,000 - 274,000,000

24 12/1201 319,000,000 318,000,000 - 394,000,000

25 12/1202 346,000,000 - 350,000,000 428,000,000

26 12/1203 221,000,000 - 220,000,000 274,000,000

27 13/1301 319,000,000 - 320,00,000 394,000,000

28 13/1302 346,000,000 - 350,000,000 428,000,000

29 13/1303 221,000,000 - 220,000,000 274,000,000

30 14/1401 319,000,000 - 320,000,000 394,000,000

31 14/1402 346,000,000 - 350,000,000 428,000,000

32 14/1403 221,000,000 - 220,000,000 274,000,000
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3. 인근 평가사례

일련
번호

소재지
동 층 호/ /

용도 전유 면적( )㎡
감정평가액 원( )

원 전유( / )㎡
기준
시점

평가
목적

(1)
온천동 1850
108/25/250*

업무시설
오피스텔( )

80.955
453,000,000

2024.02.28 법원경매
(@5,600,000)

(2)
온천동1350

지1/B0*

제 종근린2
생활시설
제조업소( )

106.145
103,000,000

2022.05.31 담보
(@970,000)

(3)
온천동480-18

5/50*
업무시설
오피스텔( )

22.02
102,000,000

2023.11.28 법원경매
(@4,630,000)

(4)
온천동345-5

5/50*
업무시설
오피스텔( )

60.62
292,000,000

2023.07.15 법원경매
(@4,820,000)

(5)
온천동180-14

4/40*
업무시설
오피스텔( )

32.8324
197,000,000

2024.01.23 법원경매
(@6,000,000)



20

4. 경매동향

용도별 부산 동래구 년 월 년 월2023 03 ~ 2024 02

구  분
낙찰가 낙찰건

총감정가 총낙찰가 율(%) 총건수 낙찰건수 율(%)

오피스텔 289,000,000 273,099,999 94.5 3 1 33.3

오피스텔 주거( ) 5,494,000,000 3,447,329,690 62.7 208 25 12.0

근린상가 10,216,250,355 7,006,366,111 68.6 27 7 25.9

출처 인포케어( : )
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VI.

1. 감정평가액의 결정

본건 평가대상 부동산의 입지적 여건 이용상황 제반 공법상의 제한 등을 종합적으로 참작하고 본건 평가 , , 

목적을 감안하여 아래와 같이 감정평가액을 결정함.

평가대상   감정평가액 원( )
전유면적( )㎡ 대지권( )㎡

1 제지 층  제비 호1 101 11.1 1.96 11,600,000

2 제 층  제 호2 201 62.71 11.05 274,000,000

3 제 층  제 호2 202 68.12 12 298,000,000

4 제 층  제 호3 301 62.71 11.05 277,000,000

5 제 층  제 호3 302 68.12 12 301,000,000

6 제 층  제 호4 401 62.71 11.05 280,000,000

7 제 층  제 호4 402 68.12 12 304,000,000

8 제 층  제 호5 501 62.71 11.05 280,000,000

9 제 층  제 호5 502 68.12 12 304,000,000

10 제 층  제 호6 601 62.71 11.05 282,000,000

11 제 층  제 호6 602 68.12 12 307,000,000

12 제 층  제 호7 701 62.71 11.05 282,000,000

13 제 층  제 호7 702 68.12 12 307,000,000
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평가대상   감정평가액 원( )
전유면적( )㎡ 대지권( )㎡

14 제 층  제 호8 801 62.71 11.05 282,000,000

15 제 층  제 호8 802 68.12 12 307,000,000

16 제 층  제 호9 901 62.71 11.05 285,000,000

17 제 층  제 호9 902 68.12 12 310,000,000

18 제 층  제 호10 1001 62.71 11.05 285,000,000

19 제 층  제 호10 1002 68.12 12 310,000,000

20 제 층  제 호10 1003 43.59 7.68 196,000,000

21 제 층  제 호11 1101 62.71 11.05 288,000,000

22 제 층  제 호11 1102 68.12 12 313,000,000

23 제 층  제 호11 1103 43.59 7.68 198,000,000

24 제 층  제 호12 1201 62.71 11.05 288,000,000

25 제 층  제 호12 1202 68.12 12 313,000,000

26 제 층  제 호12 1203 43.59 7.68 198,000,000

27 제 층  제 호13 1301 62.71 11.05 288,000,000

28 제 층  제 호13 1302 68.12 12 313,000,000

29 제 층  제 호13 1303 43.59 7.68 198,000,000

30 제 층  제 호14 1401 62.71 11.05 288,000,000

31 제 층  제 호14 1402 68.12 12 313,000,000
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결정의견  
거래사례 평가사례 인근 부동산 탐문조사에 의한 가격수준 낙찰가율 통계분석 등 참고가, , , 
격자료를 고려할 때 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되므로 대상 부동산, 
의 감정평가액으로 결정함.

2. 기타 참고사항

-

끝.

평가대상   감정평가액 원( )
전유면적( )㎡ 대지권( )㎡

32 제 층  제 호14 1403 43.59 7.68 198,000,000

합계 1,929.84 340.01 8,678,600,000



BS2403-006

페이지: 1
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

부산광역시 440-11 업무시설철근콘크리트구조

동래구 더 블레싱 (철근)콘크리트

온천동 동래 지붕

[도로명주소] 14층

부산광역시

86.19동래구 지1층

100.66차밭골로 1층

171.6221번길 2층 ~ 9층 각

220.8314 10층 ~ 14층 각

340① 상동 440-11 대 일반상업지역

(내)

1 철근콘크리트구조

11.111.1제지1층 제비101호 비준가액11,600,000

집합건축물

11.1소유권 대장상 공용

1.96340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 16.1182㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 3,248,000

건  물 : 8,352,000

(내)

2 철근콘크리트구조

62.7162.71제2층 제201호 비준가액274,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 76,720,000

건  물 : 197,280,000



BS2403-006

페이지: 2
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

3 철근콘크리트구조

68.1268.12제2층 제202호 비준가액298,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 83,440,000

건  물 : 214,560,000

(내)

4 철근콘크리트구조

62.7162.71제3층 제301호 비준가액277,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 77,560,000

건  물 : 199,440,000

(내)

5 철근콘크리트구조

68.1268.12제3층 제302호 비준가액301,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 84,280,000

건  물 : 216,720,000



BS2403-006

페이지: 3
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

6 철근콘크리트구조

62.7162.71제4층 제401호 비준가액280,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 78,400,000

건  물 : 201,600,000

(내)

7 철근콘크리트구조

68.1268.12제4층 제402호 비준가액304,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 85,120,000

건  물 : 218,880,000

(내)

8 철근콘크리트구조

62.7162.71제5층 제501호 비준가액280,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 78,400,000

건  물 : 201,600,000



BS2403-006

페이지: 4
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

9 철근콘크리트구조

68.1268.12제5층 제502호 비준가액304,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 85,120,000

건  물 : 218,880,000

(내)

10 철근콘크리트구조

62.7162.71제6층 제601호 비준가액282,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 78,960,000

건  물 : 203,040,000

(내)

11 철근콘크리트구조

68.1268.12제6층 제602호 비준가액307,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 85,960,000

건  물 : 221,040,000



BS2403-006

페이지: 5
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

12 철근콘크리트구조

62.7162.71제7층 제701호 비준가액282,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 78,960,000

건  물 : 203,040,000

(내)

13 철근콘크리트구조

68.1268.12제7층 제702호 비준가액307,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 85,960,000

건  물 : 221,040,000

(내)

14 철근콘크리트구조

62.7162.71제8층 제801호 비준가액282,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 78,960,000

건  물 : 203,040,000



BS2403-006

페이지: 6
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

15 철근콘크리트구조

68.1268.12제8층 제802호 비준가액307,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 85,960,000

건  물 : 221,040,000

(내)

16 철근콘크리트구조

62.7162.71제9층 제901호 비준가액285,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 79,800,000

건  물 : 205,200,000

(내)

17 철근콘크리트구조

68.1268.12제9층 제902호 비준가액310,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 86,800,000

건  물 : 223,200,000



BS2403-006

페이지: 7
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

18 철근콘크리트구조

62.7162.71제10층 제1001호 비준가액285,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 79,800,000

건  물 : 205,200,000

(내)

19 철근콘크리트구조

68.1268.12제10층 제1002호 비준가액310,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 86,800,000

건  물 : 223,200,000

(내)

20 철근콘크리트구조

43.5943.59제10층 제1003호 비준가액196,000,000

집합건축물

43.59소유권 대장상 공용

7.68340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 60.4839㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 54,880,000

건  물 : 141,120,000



BS2403-006

페이지: 8
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

21 철근콘크리트구조

62.7162.71제11층 제1101호 비준가액288,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 80,640,000

건  물 : 207,360,000

(내)

22 철근콘크리트구조

68.1268.12제11층 제1102호 비준가액313,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 87,640,000

건  물 : 225,360,000

(내)

23 철근콘크리트구조

43.5943.59제11층 제1103호 비준가액198,000,000

집합건축물

43.59소유권 대장상 공용

7.68340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 60.4839㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 55,440,000

건  물 : 142,560,000



BS2403-006

페이지: 9
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

24 철근콘크리트구조

62.7162.71제12층 제1201호 비준가액288,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 80,640,000

건  물 : 207,360,000

(내)

25 철근콘크리트구조

68.1268.12제12층 제1202호 비준가액313,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 87,640,000

건  물 : 225,360,000

(내)

26 철근콘크리트구조

43.5943.59제12층 제1203호 비준가액198,000,000

집합건축물

43.59소유권 대장상 공용

7.68340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 60.4839㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 55,440,000

건  물 : 142,560,000



BS2403-006

페이지: 10
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

27 철근콘크리트구조

62.7162.71제13층 제1301호 비준가액288,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 80,640,000

건  물 : 207,360,000

(내)

28 철근콘크리트구조

68.1268.12제13층 제1302호 비준가액313,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 87,640,000

건  물 : 225,360,000

(내)

29 철근콘크리트구조

43.5943.59제13층 제1303호 비준가액198,000,000

집합건축물

43.59소유권 대장상 공용

7.68340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 60.4839㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 55,440,000

건  물 : 142,560,000



BS2403-006

페이지: 11
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

30 철근콘크리트구조

62.7162.71제14층 제1401호 비준가액288,000,000

집합건축물

62.71소유권 대장상 공용

11.05340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 87.3089㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 80,640,000

건  물 : 207,360,000

(내)

31 철근콘크리트구조

68.1268.12제14층 제1402호 비준가액313,000,000

집합건축물

68.12소유권 대장상 공용

12340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 93.1082㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 87,640,000

건  물 : 225,360,000

(내)

32 철근콘크리트구조

43.5943.59제14층 제1403호 비준가액198,000,000

집합건축물

43.59소유권 대장상 공용

7.68340 x----① x---- 부분 포함

1,929.84대지권 60.4839㎡

토지·건물 배분내역

토  지 : 55,440,000

건  물 : 142,560,000



BS2403-006

페이지: 12
건 물 명 더 블레싱 동래 제지하1층 제B101호 외 31개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도
구      조

및
용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

\8,678,600,000.-합  계

이          하           여          백



구분건물 감정평가요항표

BS2403-006

Page : 1

(1) 위치 및 주위환경
(5) 설비내역
(8) 토지이용계획 및
제한상태

(2) 교통상황
(6) 토지의 형상 및 이용상태
(9) 공부와의 차이

(3) 건물의 구조
(7) 인접 도로상태 등

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

(4) 이용상태

(1) 위치 및 주위환경
 
본건은 부산광역시 동래구 온천동 소재 '유락여자중학교' 북동측 인근에 위치하는 '더블레싱동래
지하1층 비101호외 31개호'로서, 부근은 동유형의 공동주택 및 각종 근린생활시설 등으로
형성되어 있어 주위환경 및 제반 입지조건이 보통임.
 
 
 
(2) 교통상황
 
본건까지 차량접근 가능하고, 인근에 도시철도 1호선 명륜역 및 시내버스정류장이 소재하여
대중교통사정 보통임.
 
 
(3) 건물의 구조
 
철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 14층 건물내 지하1층 비101호외 31개호로서,
외벽 : 몰탈위 페인팅 등 마감,
내벽 : -,
창호 : 샷시창임.
내부마감재 등은 이해관계인 부재로 조사하지 못하였음.
 
 
 
(4) 이용상태
 
일련번호(1) : 공부상 1종근린생활시설(세탁소)이나 공실임.
일련번호(2~32) : 공부상 업무시설(오피스텔)임. 주거용 오피스텔로 이용중임.
 
 
(5) 설비내역
 
위생설비 및 급배수설비, 주차타워설비, 화재경보설비, 승강기설비, 도시가스설비 등이 되어 있음.
 



구분건물 감정평가요항표

BS2403-006

Page : 2

(1) 위치 및 주위환경
(5) 설비내역
(8) 토지이용계획 및
제한상태

(2) 교통상황
(6) 토지의 형상 및 이용상태
(9) 공부와의 차이

(3) 건물의 구조
(7) 인접 도로상태 등

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

(4) 이용상태

 
(6) 토지의 형상 및 이용상태
 
인접도로와 등고평탄한 부정형의 토지로 근린생활시설 및 공동주택 부지로 이용중임.
 
 
 
(7) 인접 도로상태등
 
본건 남동측으로 폭 약 8m의 포장도로와 접함.
 
 
 
(8) 토지이용계획 및 제한상태
 
기호① : 일반상업지역 , 방화지구 , 소로2류(폭 8m~10m)(2012-12-19)(접합), 가로구역별
최고높이 제한지역(60m 이하)<건축법>, 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>
 
 
 
(9) 공부와의 차이
 
없음.
 
 
(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)
 
1) 임대관계 : 미상임.
2) 기    타 : 일련번호(1) <지하1층 비101호>는 공동현관 잠금장치로 외부에서 고객이 접근하기
불편하며 지하 기계실로 인한 소음 등이 발생하니 향후 경매 진행 및 응찰시 본건 내부구조,
관리상태 등에 대하여 재확인하시기 바람.



광 역 위 치 도

소 재 지 부산광역시 동래구 온천동 440-11

BS2403-006



상 세 위 치 도

소 재 지 부산광역시 동래구 온천동 440-11

BS2403-006



호 별 배 치 도 ( 지 하 1 층 )

소 재 지 부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래
지1층 비101호외 31개호

BS2403-006



호 별 배 치 도 ( 2 ~ 9 )

소 재 지 부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래
지1층 비101호외 31개호

BS2403-006



호 별 배 치 도 ( 1 0 ~ 1 4 )

소 재 지 부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래
지1층 비101호외 31개호

BS2403-006



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

본건전경

주위환경



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

1층 기계식주차설비

1층 공동현관



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

옥상

(1) B101호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(2) 201호

(3)202호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(4) 301호

(5) 302호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(6) 401호

(7) 402호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(8) 501호

(9) 502호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(10) 601호

(11) 602호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(12) 701호

(13) 702호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(14) 801호

(15) 802호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(16) 901호

(17) 902호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(18) 1001호

(19) 1002호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(20) 1003호

(21) 1101호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(22) 1102호

(23) 1103호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(24) 1201호

(25) 1202호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(26) 1203호

(27) 1301호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(28) 1302호

(29) 1303호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(30) 1401호

(31) 1402호



BS2403-006

사  진  용  지

부산광역시 동래구 온천동 440-11 더블레싱동래 지1층
비101호외 31개호소 재 지

(32) 1403호
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