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감정평가액의 산출근거 및 결정의견

Ⅰ.감정평가 개요

  1. 감정평가목적 

   

대상 물건은 부산광역시 기장군 기장읍 청강리 소재 청강사거리 북동측 인근에 위치하는 대동레미안

신승빌 2층 201호 외 23개호(총 24개호)에 대한 경매목적을 위한 감정평가입니다.

  2. 감정평가의 근거

     본 감정평가는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」,「감정평가에 관한 규칙」, 「감정평가 실

무기준」등 관계법령의 규정과 제반 감정평가이론 및 기법을 적용하여 감정평가 하였습니다.

  3. 기준가치, 기준시점 및 실지조사 실시기간

   가. 기준가치

     대상 물건에 대한 감정평가액은 「감정평가에 관한 규칙」제5조에 의거 토지 등이 통상적인 시장에

서 충분한 기간 동안 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하

고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액인 시장가치

를 기준으로 하되, 평가목적 등을 고려하여 감정평가액을 결정하였습니다.

   나. 기준시점

     「감정평가에 관한 규칙」제9조 제2항에 의거하여 기준시점은 가격조사완료일인 2024년03월10일    

입니다.

   다. 실지조사 실시기간 및 내용

     「감정평가에 관한 규칙」제10조 제1항에 의거 2024년03월10일 실지조사를 하여 대상물건에 대한    

개별적인 상황을 조사. 확인하였습니다.

  4. 감정평가 조건

   

    해당 사항 없습니다.
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  5. 감정평가 방법의 적용

   가. 부동산 감정평가는 객관적이고 합리적인 시장가치의 도출을 위한 감정평가방법은 다음과 같습니

다.

    

   (1) 대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 “원가법”

  

   (2) 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게   

       사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 “거래사  

       례비교법”

   (3) 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」제3조 1항에 따라 감정평가의 대상이 된 토지와 가치형성  

       요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준으로 대  

       상토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인 및 개별요인 비교, 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토  

       지의 가약을 산정하는 “공시지가기준법”

   (4) 대상물건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순이익이나 미래 현금 흐름을 환원하거나 할인하여 대상  

       물건의 가액을 산정하는 “수익환원법”

   나. 본건 적용 평가방법

     

   (1) 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」,「감정평가에 관한 규칙」등 감정평가관련 제 규정과 및  

       감정평가 일반이론에 의거하여 감정평가하였으며, 관련 규정은 다음과 같습니다. 

       「감정평가에 관한 규칙」제16조(토지와 건물의  일괄 감정평가)

       감정평가업자는 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 따른 구분소유권의 대상이 되는 건물  

   부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우 등 제7조제2항에 따라 토지와 건물을 일괄하  

   여 감정평가할 때에는 거래사례비교법을 적용하여야한다. 이 경우 감정평가액은 합리적인 기준에 

   따라 토지가액과 건물가액으로 구분하여 표시할 수 있습니다.

   (2) 위 규정에 따라, 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건  

       의 현황에 맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산  

       정하는 거래사례비교법으로 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 따른 구분소유권의 대상  
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       이 되는 건물부분과 그 소유권.대지권을 일괄하여 감정평가하였습니다.

   (3) 「감정평가에 관한 규칙」제12조 제2항에 의거 대상물건의 감정액을 결정하기 위하여 다른 감정평  

       가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하여야 하나, 대상물건의 특성 및 유사물건  

       의 임대료 수준과 환원이율이 충분히 안정적이지 못하여 다른 감정평가방법인 원가법과 수익환원  

       법의 적용이 곤란하여 합리적인 검토를 생략하였습니다.

  6. 그 밖의 사항

  

- 본건은 현장조사시 이해관계인 부재 및 폐문 등으로 내부확인이 곤란하여 관련공부와 외부관찰, 

탐문조사 등에 의한 통상적인 상태를 상정하여 감정평가하여씅니 경매진행 및 응찰시 내부의 이

용상황  및 관리상태 등에대한 재확인을 바랍니다. 

- 본건은 일반적인 거래관행상 일체로 하여 이루어지고 있어 토지와 건물의 구분평가는 곤란하나 

귀요청에 따라 대상부동산의 평가가액을 토지가액과 건물가액으로 배분하여 구분건물감정평가명

세표에 기재하였으니 업무에 참고 하시기 바랍니다. 
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Ⅱ.거래사례비교법에 의한 시산가액

  1. 감정평가방법의 적용

     대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사

정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정합니다.

     (거래사례비교법)

  2. 대상물건 개요

가. 건물 전체의 개요

나. 호별 면적

소 재 지 부산광역시 기장군 기장읍 청강리 291-12

건물의 명칭 대동레미안 신승빌

용    도

공동주택(도시형 

생활주택-원룸형) 및 

업무시설(오피스텔)

사용승인일자 2016.08.30

건물구조
철근콘크리트조

(철근콘크리트지붕)

대지권면적 319.6㎡

층 수 1~7층

주차설비 옥외 자주식 6대, 옥내기계식 8대

구분
용   도 전유면적(㎡) 공용면적

(㎡)
전체면적

(㎡)
대지권면적

(㎡)
기호 층 호수

1 2층 201호 공동주택 19.3191 8.8174 28.1365 11.588

2 2층 202호 공동주택 17.9996 8.409 26.4086 10.797

3 2층 203호 공동주택 23.0181 10.418 33.4361 13.807

4 2층 204호 공동주택 18.6721 8.4343 27.1064 11.2

5 2층 205호 공동주택 18.6477 8.4493 27.097 11.186

6 3층 301호 공동주택 19.3191 8.8174 28.1365 11.588

7 3층 302호 공동주택 17.9996 8.409 26.4086 10.797

8 3층 303호 공동주택 23.0181 10.418 33.4361 13.807
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구분
용   도 전유면적(㎡) 공용면적

(㎡)
전체면적

(㎡)
대지권면적

(㎡)
기호 층 호수

9 3층 304호 공동주택 18.6721 8.4343 27.1064 11.2

10 3층 305호 공동주택 18.6477 8.4493 27.097 11.186

11 4층 401호 공동주택 19.3191 8.8174 28.1365 11.588

13 4층 403호 공동주택 23.0181 10.418 33.4361 13.807

14 4층 404호 공동주택 18.6721 8.4343 27.1064 11.2

15 4층 405호 공동주택 18.6477 8.4493 27.097 11.186

16 5층 501호 공동주택 19.3191 8.8174 28.1365 11.588

17 5층 502호 공동주택 17.9996 8.409 26.4086 10.797

18 5층 503호 공동주택 18.5248 8.5297 27.0545 11.112

19 5층 504호 공동주택 16.1023 7.326 23.4283 9.659

20 5층 505호 공동주택 15.0303 6.9196 21.9499 9.016

21 6층 601호 오피스텔 21.6591 10.9542 21.6133 12.992

22 6층 602호 오피스텔 21.3089 10.7343 32.0432 12.782

23 6층 603호 오피스텔 24.4835 12.1305 36.614 14.687

24 6층 604호 오피스텔 20.0855 10.0033 30.0888 12.049

25 7층 701호 오피스텔 65.3225 31.0056 96.3281 39.184
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3. 거래사례의 선정 

    가. 인근 거래사례 

 나.거래사례의 선정

상기 거래사례는 본건과 인근항 위치하며 대상물건고 물적 유사성이 높은 사례로서 기호(1~20)은 

사례(C), 기호(21~25)는 사례(D)를 비교거래사례로 선정합니다. 

4. 사정보정

매수자와 매도자간 정상적인 거래롤 사료됩니다.(1.00)

사례

기호
소 재 지 동/층/호

집합건축물대

장상면적(㎡)

거래가액(원)

(단가 원/㎡)

자료

출처

거래시점

사용승인일

A

기장읍 청강리 

291-7

대동레미안

센트럴시티

(오피스텔)

-/14/000 61
149,000,000

(2,442,622)

감정평가

정보체계

2023.04.30

2016.08.30.

B

기장읍 청강리 

291-7

대동레미안

센트럴시티

(아파트)

-/11/000 46.48
120,000,000

(2,581,755)

감정평가

정보체계

2024.01.11

2016.08.30

C

기장읍 청강리 89

첼리투스

(공동주택)

-/3/000 68.05
260,000,000

(3,820,720)

감정평가

정보체계

2022.04.14

2020.08.05

D

기장읍 청강리 89

첼리투스

(오피스텔)

-/6/000 81.48
270,000,000

(3,313,697)

감정평가

정보체계

2022.03.30

2020.08.05
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  5. 시점수정

   - 한국감정원이 발표하는 주요지역별 주택매매가격지수 중 본건과 물적 특성 및 지리적 비교가능성이 

있다고 판단되는‘부산광역시 기장군 아파트 매매가격지수’를 활용하여 시점수정치를 산정하도록 

하되, 기준시점의 각 직전 달의 매매 가격지수를 비교하여 산정하고, 기준시점이 매월 15일이 포함

된 주의 월요일 이후이고 감정평가 시점 당시에 기준시점이 속하는 달의 매매 가격지수가 조사, 발

표된 경우에는 기준시점이 속하는 달의 지수로 비교합니다.  

 - 시점 수정치 산출

    기호 C  거래사례의 거래시점 가격지수 :(2022.04.14, 2022년 03월 지수적용): 107.9

기호 D 거래사례의 거래시점 가격지수 :(2022.03.30, 2022년 02월 지수적용): 107.6

본건 기준시점에서의 가격지수 :(2024.03.10, 2024년 01월 지수적용): 94.0

     기호 1~20 시점 수정치 : 94.0 / 107.9 = 0.87118

 기호 21~25 시점 수정치 : 94.0 / 107.6 = 0.87361
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 6. 가치형성요인비교

가. 가치형성요인 비교표

구 분 조건 항목

외부요인

가로조건 가로의 폭 및 구조 등의 상태 등

접근조건
도심과의 거리, 교통시설의 상태, 상가의 배치상태 등

공공 및 편익시설의 배치상태

환경조건

기상조건, 자연환경, 사회환경,획지상태 등

공급 및 처리시설의 상태, 위험 및 혐오시설의 상태, 재해 

및 공해발생의 위험도

행정조건 행정상의 규제정도

기타조건 장래의 동향, 기타 등

건물요인

시공상태 전체 건물의 기초, 벽체의 방습, 방음, 단열 및 안정성

설계,설비

구조
설계에 따른 구조상의 양부와 설비의 유무, 종류, 수준 등

노후도 준공시점, 입주시점 등 실제경과연수 및 잔존내용연수

공용시설 주차시설규모,집회실,현관시설,놀이시설, 노인정 등

규모 및 구성비 건물의 층수, 총세대수, 각 평형별 구성비 등

건물용도
건물이 주상복합용인가 주거단일용도인가와 현재 이용상태 

등

관리체계 관리체계 및 관리현황 유지 보수 체계 등

개별적

요인

평형별효용 사회적 인식 및 소유자의 선호도, 환가성, 동류집단의식 등

층별,위치별,향별 

효용

일조, 채광의 정도, 조망, 압박감, 소음의 영향, 승강기 및 

계단을 이용한 접근성, 난방 및 단열, 프라이버시 및 외부

인 침입가능성, 혐오시설에서의 거리, 재해시 안정성 등

전용율 전유면적과 공용면적의 합에 대한 전유면적의 비율

부지에 대한 

지분면적
대지권의 종류 및 크기

관리상태 배관, 내부마감재 수선유지 상태 등

기타요인 기타 기타 가치에 영향을 미치는 요인 등
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나. 개별요인 비교치

일련번호 비교사례
단지

외부요인

단지

내부요인
호별요인 기타요인 계

(1)~(5)

거래사례 (C) 1.05 0.85 1.05 1.00 0.937

본건은 사례대비 외부환경요인 우세하나, 건물의 노후도에서 열세, 소규모 평형으로 

면적요인에서 우세함.

(6)~(10)

거래사례 (C) 1.05 0.85 1.06 1.00 0.946

본건은 사례대비 외부환경요인 우세하나, 건물의 노후도에서 열세, 소규모 평형으로 

면적요인에서 우세함.

(11)~(15)

거래사례 (C) 1.05 0.85 1.07 1.00 0.955

본건은 사례대비 외부환경요인 우세하나, 건물의 노후도에서 열세, 소규모 평형으로 

면적요인에서 우세함.

(16)~(20)

거래사례 (C) 1.05 0.85 1.08 1.00 0.964

본건은 사례대비 외부환경요인 우세하나, 건물의 노후도에서 열세, 소규모 평형으로 

면적요인에서 우세함.

(21)~(24)

거래사례 (D) 1.05 0.85 1.05 1.00 0.937

본건은 사례대비 외부요인 우세하나, 건물의 노후도에서 열세, 소규모 평형으로 면적

요인 우세함.

(25)

거래사례 (D) 1.05 0.85 1.00 1.00 0.893

본건은 사례대비 외부환경요인 우세하고, 건물노후도에서 열세, 층별효용비, 규모 등

에서 유사함.
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 7. 거래사례비교법에 의한 시산가액

기호

거래사례의 

전유면적당 단가 

(원/㎡)

사정보정 시점수정
가치형성

요인비교

전유면적

(㎡)

시산가액

(원)

1 3,820,720 1.00 0.87118 0.937 19.3191 60,253,127

2 3,820,720 1.00 0.87118 0.937 17.9996 56,137,821

3 3,820,720 1.00 0.87118 0.937 23.0181 71,789,705

4 3,820,720 1.00 0.87118 0.937 18.6721 58,235,239

5 3,820,720 1.00 0.87118 0.937 18.6477 58,159,139

6 3,820,720 1.00 0.87118 0.946 19.3191 60,831,865

7 3,820,720 1.00 0.87118 0.946 17.9996 56,677,031

8 3,820,720 1.00 0.87118 0.946 23.0181 72,479,254

9 3,820,720 1.00 0.87118 0.946 18.6721 58,794,595

10 3,820,720 1.00 0.87118 0.946 18.6477 58,717,765

11 3,820,720 1.00 0.87118 0.955 19.3191 61,410,604

13 3,820,720 1.00 0.87118 0.955 23.0181 73,168,803

14 3,820,720 1.00 0.87118 0.955 18.6721 59,353,952

15 3,820,720 1.00 0.87118 0.955 18.6477 59,276,390

16 3,820,720 1.00 0.87118 0.964 19.3191 61,988,342

17 3,820,720 1.00 0.87118 0.964 17.9996 57,755,453

18 3,820,720 1.00 0.87118 0.964 18.5248 59,440,666

19 3,820,720 1.00 0.87118 0.964 16.1023 51,667,572
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Ⅲ . 가격참고자료 (인근 건물의 평가 선례)

기호

거래사례의 

전유면적당 단가 

(원/㎡)

사정보정 시점수정
가치형성

요인비교

전유면적

(㎡)

시산가액

(원)

20 3,820,720 1.00 0.87118 0.964 15.0303 48,227,837

21 3,313,697 1.00 0.87361 0.937 21.6591 58,750,340

22 3,313,697 1.00 0.87361 0.937 21.3089 57,800,422

23 3,313,697 1.00 0.87361 0.937 24.4835 66,411,530

24 3,313,697 1.00 0.87361 0.937 20.0855 54,481,948

25 3,313,697 1.00 0.87361 0.893 65.3225 168,866,945

소재지 건물명 층
전유면적

(㎡)

평가가액

(원)
평가목적

기준시점

건축년도

청강리

89
첼리투스 2층 68.05 252,000,000 경매

2023.07.21.

2020.08.05

청강리

290-6
임페리얼팰리스 5층 55.62 174,000,000 담보

2023.05.10.

2019.05.10

청강리

291-14

태동레미안 

태종빌
5층 19.84 62,000,000 경매

2023.07.25.

2016.08.05
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Ⅳ. 감정평가액 및 결정의견 

  1. 결정의견

     본건은 상기 거래사례비교법에 의한 시산가액과 참고가격자료[인근거래사례 및 평가사례, 인근 유사

물건의 거래가격수중 등], 인근 부동산 중개소 탐문, 유사물건의 최근 거래동향 등을 종합적으로 참

작하여 대상물건의 감정평가액을 다음과 같이 결정하였습니다. 

  2. 감정평가액 

기호 호별 용도
전유면적

(㎡)

감정평가액

(원)

1 2층 201호 공동주택 19.3191 60,000,000

2 2층 202호 공동주택 17.9996 56,000,000

3 2층 203호 공동주택 23.0181 71,000,000

4 2층 204호 공동주택 18.6721 58,000,000

5 2층 205호 공동주택 18.6477 58,000,000

6 3층 301호 공동주택 19.3191 60,000,000

7 3층 302호 공동주택 17.9996 56,000,000

8 3층 303호 공동주택 23.0181 72,000,000

9 3층 304호 공동주택 18.6721 58,000,000

10 3층 305호 공동주택 18.6477 58,000,000

11 4층 401호 공동주택 19.3191 61,00,000

13 4층 403호 공동주택 23.0181 73,000,000

14 4층 404호 공동주택 18.6721 59,000,000

15 4층 405호 공동주택 18.6477 59,000,000

16 5층 501호 공동주택 19.3191 61,000,000

17 5층 502호 공동주택 17.9996 57,000,000

18 5층 503호 공동주택 18.5248 59,000,000
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기호 호별 용도
전유면적

(㎡)

감정평가액

(원)

19 5층 504호 공동주택 16.1023 51,000,000

20 5층 505호 공동주택 15.0303 48,000,000

21 6층 601호 오피스텔 21.6591 58,000,000

22 6층 602호 오피스텔 21.3089 57,000,000

23 6층 603호 오피스텔 24.4835 66,000,000

24 6층 604호 오피스텔 20.0855 54,000,000

25 7층 701호 오피스텔 65.3225 168,000,000

합계 153,8000,000



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

대우2403-1028
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부산광역시 291-12 공동주택 철근콘크리트구조

기장군 기장읍 (철근)콘크리트지붕

청강리 7층

[도로명주소] 1층 26.88

부산광역시 2층 136.122

기장군 기장읍 3층 136.122

대청로 71번길 4층 136.122

14 5층 125.043

6층 125.52

7층 95.41

1 291-12 대 391.6

(1) (내)

철근콘크리트구조

19.31912층 201호 19.3191

비준가액60,000,000

1.소유권 11.588

11.588-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 24,000,000

건  물 : 36,000,000

(2) (내)

철근콘크리트구조

17.99962층 202호 17.9996

비준가액56,000,000

1.소유권 10.797

13.807-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 22,400,000

건  물 : 33,600,000

대우감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

대우2403-1028
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(3) (내)

철근콘크리트구조

23.01812층 203호 23.0181

비준가액71,000,000

1.소유권 13.807

13.807-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 28,400,000

건  물 : 42,600,000

(4) (내)

철근콘크리트구조

18.67212층 204호 18.6721

비준가액58,000,000

1.소유권 11.2

11.2-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,200,000

건  물 : 34,800,000

(5) (내)

철근콘크리트구조

18.64772층 205호 18.6477

비준가액58,000,000

1.소유권 11.186

11.186-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,200,000

건  물 : 34,800,000

(6) (내)

철근콘크리트구조

19.31913층 301호 19.3191

비준가액60,000,000

1.소유권 11.588

11.588-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 24,000,000

건  물 : 36,000,000

대우감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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(7) (내)

철근콘크리트구조

17.99963층 302호 17.9996

비준가액56,000,000

1.소유권 10.797

10.797-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 22,400,000

건  물 : 33,600,000

(8) (내)

철근콘크리트구조

23.01813층 303호 23.0181

비준가액72,000,000

1.소유권 13.807

13.807-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 28,800,000

건  물 : 43,200,000

(9) (내)

철근콘크리트구조

18.67213층 304호 18.6721

비준가액58,000,000

1.소유권 11.2

11.2-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,200,000

건  물 : 34,800,000

(10) (내)

철근콘크리트구조

18.64773층 305호 18.6477

비준가액58,000,000

1.소유권 11.186

11.186-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,200,000

건  물 : 34,800,000

대우감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

대우2403-1028

Page : 4 

(11) (내)

철근콘크리트구조

19.31914층 401호 19.3191

비준가액61,000,000

1.소유권 11.588

11.588-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 24,400,000

건  물 : 36,600,000

(13) (내)

철근콘크리트구조

23.01814층 403호 23.0181

비준가액73,000,000

1.소유권 13.807

13.807-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 29,200,000

건  물 : 43,800,000

(14) (내)

철근콘크리트구조

18.67214층 404호 18.6721

비준가액59,000,000

1.소유권 11.2

11.2-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,600,000

건  물 : 35,400,000

(15) (내)

철근콘크리트구조

18.64774층 405호 18.6477

비준가액59,000,000

1.소유권 11.186

11.186-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,600,000

건  물 : 35,400,000

대우감정평가사사무소
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(16) (내)

철근콘크리트구조

19.31915층 501호 19.3191

비준가액61,000,000

1.소유권 11.588

11.588-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 24,400,000

건  물 : 36,600,000

(17) (내)

철근콘크리트구조

17.99965층 502호 17.9996

비준가액57,000,000

1.소유권 10.797

10.797-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 22,800,000

건  물 : 34,200,000

(18) (내)

철근콘크리트구조

18.52485층 503호 18.5248

비준가액59,000,000

1.소유권 11.112

11.112-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,600,000

건  물 : 35,400,000

(19) (내)

철근콘크리트구조

16.10235층 504호 16.1023

비준가액51,000,000

1.소유권 9.659

9.659-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 20,400,000

건  물 : 30,600,000

대우감정평가사사무소
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(20) (내)

철근콘크리트구조

15.03035층 505호 15.0303

비준가액48,000,000

1.소유권 9.016

9.016-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 19,200,000

건  물 : 28,800,000

(21) (내)

철근콘크리트구조

21.65916층 601호 21.6591

비준가액58,000,000

1.소유권 12.992

12.992-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 23,200,000

건  물 : 34,800,000

(22) (내)

철근콘크리트구조

21.30896층 602호 21.3089

비준가액57,000,000

1.소유권 12.782

12.782-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 22,800,000

건  물 : 34,200,000

(23) (내)

철근콘크리트구조

24.48356층 603호 24.4835

비준가액66,000,000

1.소유권 14.687

14.687-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 26,400,000

건  물 : 39,600,000

대우감정평가사사무소
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(24) (내)

철근콘크리트구조

20.08556층 604호 20.0855

비준가액54,000,000

1.소유권 12.049

12.049-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 21,600,000

건  물 : 32,400,000

(25) (내)

철근콘크리트구조

65.32257층 701호 65.3225

비준가액168,000,000

1.소유권 39.184

39.184-----

대지권 319.6

토지·건물 배분내역

토  지 : 67,200,000

건  물 : 100,800,000

합   계 \1,538,000,000.-

이          하            여          백

대우감정평가사사무소
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 부산광역시 기장군 기장읍 청강리 소재 청강사거리 북동측 인근에 위치하는

대동레미안신승빌 2층  201호외 23개호(총 24개호)로서 부근은 공동주택 및 근린생활시설,

공원, 나지 등을 형성되어 있습니다.

 

 

(2) 교통상황

 

본건까지 차량접근 가능하며 인근에 시내버스 정류장이 위치하여 대중교통 등

제반교통사정은 보통시 됩니다.

 

 

(3) 건물의 구조

 

철근콘크리트구조 (철근) 콘크리트지붕 7층 건물 내 2층 201호 외 23개호로서 

 

외벽: 치장석붙임 및 스톤코트마감 등

내벽: 벽지마감등

창호: 샷시창임.

 

 

(4) 이용상태

 

기호(1~20): 공동주택(도시형생활주택-원룸형)

기호(21~25): 오피스텔

 

 

(5) 설비내역

 

위생설비 및 화재경보설비, 소화전설비, 승강기설비, 공동현관기, 기계식주차설비,

가스난방설비 등 되어 있습니다.

 

대우감정평가사사무소



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)
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(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

인접지와 평탄한 가장형의 토지로서 공동주택(도시형생활주택-원룸형) 및 오피스텔 건부지로

이용중입니다.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

북서측으로 폭 8미터 내외의 포장도로와 접합니다.

 

 

(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

제3종일반주거지역, 도로(접함), 가축사육제한구역(2013-07-10)<가축분뇨의 관리 및 이용에

관한 법률>, 가로구역별 최고높이 제한지역(문의: 기장군 창조건축과)<건축법>

 

 

(9) 공부와의 차이

 

없음

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

미상임.

대우감정평가사사무소
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소 재 지 부산광역시 기장군 기장읍 청강리 291-12 대동레미안신승빌 2층 201호
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본건 전경
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본건 구분건물의 공동출입구 및 주차장 전경
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본건 부근전경
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본건 복도 및 현관
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