b A

H
-

(-

2 o

-

R
8 |
%V Kd
o |
N ) —_
S | M| &
= | B | &
A = o
O X0
Ok (4] 110
|
B o0
R
L 4
Nl oh
B | o) | o
gl
W X
R0
& | ar | A

—

o il o




t&2210-1

- ] =
o ~ v | - 2 g i
O|_ " N = Oy o —_
= = RS |a % 8 S =
N © - ™
= = | - | "o 3 50
16 =AY ~ = RO
%0 RO > B
0 [y K0 R 50 0
_H_”_ < z | g M _
0 S ! .
—_ — N o 0J K
M = 3l
™ _
50 > R I o M| —
- mJ _ DR R AR R 2 <F
KO 2 ) ERE RS S I
- N o B Kb | RO Kt . = KD
_JD _mm S nOOr | = |ROKY | = M %0 b K
. > —~
— =0 m E
| o S
|| 23 g 5
N N - = = 0 )
M| e = s | =
B 11—l %0 | oM = @ I v
ka0 RO kim0 & I LU R
_Jl 5T = 14 N e R T ofr o]
=~ = 2 2w ol = 5| - R0
~ o = = X0 =r RIS S <k < A
TN sl S0 DN o _
= 83 "0 ol O|_ L .w.@ = o 1: — U ok El
55 me |®| = W W | o 5
XL ol ol |~ n
o koA == iy
S of # r <
" oll SHE —
0l =< - | ° ol
ol o 3 0 mw o 2
mo nlu.l o - g0 R _ _In.JI
W A ol_ KR = | <™ Wi (ISR = 5
= 0 W | M| okal ﬂw < Ko | W | R
R | o= 4 _ h B | R
Dm = H_EH _”_.__| _|_|_ m __.Am
( NORO OB~ 3300




#4387 Ha

I.

1. #3357 =

A aAshs FEAE A

=
=

A

5

ﬁo

EEEEERE 1S

2. AAB7L 71 R 27

ﬁo

3.1. 7|57 % AA 9@ 1 o]l %

g 7%

A 7HA]

aoll we} o

A5z Al

o
=

o]
PR

A 7Y

1

1=1373Ke)
=7

AL Aelel AFST A

3 g

E

N
Ho

—_
fite)

el

)

dol 7}

-
[6)

9 49d 7}

)_AO

i
o=

o)/

e

N

ﬂwﬂo

O

A

AR 22

344744



7F #E AL HE

11

AL Ae B0

| 84 =7t&22

-

o

ioll

HO
&O
~O

1o
i

ny

0

1

Ql
=

J|d

12]0f 7]

o
=l

HlE-g9

ol
[=]

e At

<r
10
E!

},

A14252E H2627M2[9| YoM td=HdE=

A=

Ile)
xr
o

tLtel ZY37tdd

L 3

of et of

Stof Al
e

= Z2Y5t7| ¢

fot

7

4

IE:
o O

T

2

Ho

#)"0l2t

BE

(&

OH
2y

b ALY

o

FEHEY(0] d2 SAIRIHIEY

2t
o

tLt Ol etel

_ =]
— ©

t

5]

=
==

I Alol

Enele;

2lds EE&

St
=]

tCt.
I.

= J2{stR| OfLs

ol
® Z¥@/Eae A2

11

e

2| 90| glttl

St
=]

of ket

I.

(1
[=]

of e 4= 21 AN

(1
[=]

A162=(EA <}

1

=]

w3k At

7}l

3

3

4

EAT SN

}



of et EX A=S LESIA

|.

o

[s1

H7Z A2
A 1Z(

2 At

) IR M oo wWOE
o o TR e W G
[} _— ,WI oE ol 20K f—
H_v <) N <) ‘_H,VI
’ Mo B N
NG © T 0 o W
— o o O X i) — o
_J_ T ERIS P/m T 3 oy
JJ K w = 70 o K el
& w OB T M T = )
— m ﬂﬂl ﬁ; ;on_u o ﬂ
mM X X 101_ ,n__/lL ‘Dro ‘Mﬂ = ,OI
N Xy o= @ A
<F N L0 K ey 'S N
— — X L X A .JWl =
r = =R B T X &
oo w o X o
=< el A B R =
= "R o _wm N ok
W0} = _ ™ wr_ o KX =
m_@_ - ) M of = o X olo o iz
O N L GRS
B © & B g 1 g ® |
nl <k = Ko = =
NN o S
W ol N £ < E
o B 03 B B =
H m._ T ofp ! N %L ! M %0 °
I wmr o= o) N ! ewlz_
= o T RO o o D
T N o ﬂ Y o R
~N ol - — HU o
— M T 0 2o & F o B
il <0 K
5 % ROMT S+ E T o
— T o = B < o _
< X - ~ <
oo CCIE I w Lo
A o B ™
oo bR Eoﬁrmmdrmo}u N %%
o ¥ o g R N m A
m._ = e B = 0 K
T3 N oE T T o X mu oE
= By w2 = P Ny A o
o j[e; XS ¥ I N Z <
W A = o
RO o BExgm® a a
g B OLEEE Tk
% 3 * TEZcabgE @ T
_._% 3D = mrT.: X o = oy o mrT.: ol
o= W . R0
S TR O o T R B A

AR S

] 3

8

ks

3



oW el
7 B £ r
WE ,‘ﬂm \m_yl T T ol ‘_ﬂol
= TR R o &
e K T A W i
S M © 2T o
= - o W R
o 3 q B ¥
G gl N NoE 2 W
B o S o
; . ST
o o)) Mm o -
o i TS o
~ = B ¥ el
N = w R "
ﬁﬁ X - oo
X = 5 o0 W "
— ‘al dl S
<V w
T . =0T i
5 " _ ow Jo T
© ) K R ~ o
—_ {Jm B X e
- o 4 9w %
% i = %
9 ©o g B o T < 2
: £ A EINE Y
‘ 1 NN = o o
by oo = Mwm R oy ~ M T E
< g o B 7
. K N C > &
L L ET I
rE S S o5 W T o
N A g TE
- N o4 . o X
Gy o oy 2P o O b X
AT R = 2o — o of
= ~ < < Z -
T . Ujo ~ oy X To
? N o ) < WH of
B Mo GO - R
g SN S D R
R Ny ) = :
T CU ol y s )
£} R ~ o ® B B
< TR . ok o B s
~ o [aN] Oﬁ ﬁa

EAT SN

7121—%

}



k=3

SIS O E A B[O
#1201

ME3
s A2&

Al g AHOI2133% 2 24

2003.01.06

ojmte

G

Kk

|0
O

o

J2|ERE

23
=2

Rk

Z
=

F

9MICH

A
T

ch

Ml

17hs

LHo

;LI_J
()

(%)

+
(nf)

o
(i)

o
(i)

oo

__o._
|0

il o]
ol HJ

31.999552

81

k

ol

97.4686

18.1786

79.29

B

il
i

AR S

}



Z 41 |.OHO| A .| al z4x4 O|7
(== 07 - — |_|' = |_7 x 2o — d
T 9ot ARl Auvt e AR
1. AAH
_ o x| @057& 7-|E|-|:’-°H ':|_|'7|'
2 |5 AR °e 2 R\ X - P [-]] 2jUz =
+= 7|1& 2] 25 2 (i 2520 22 L2t ) (/242m)
Al 1 S E 7929 2003.01.06 2021.04.05 160,000,000 2,017,909
NG| 1313-2 AZS 60*% - ’ T T ! ! ! !
Al 2 Hgs MdEEnag OIIIE 79.29 2003.01.06 2020.07.13 167,000,000 2,106,192
NG| 1316-16 B& 20*& - ’ T T ! ! ! !
Al 3 Hgs MdEEnag OMIE 79.29 2003.01.06 2012.03.28 180,000,000 =24
NG| 1316-16 B& 201& - ’ T T ! ! ==
[ S7AFARZHA]
2. H7MALE
_ o x| ooz o7} 7|20l ck}
IS AR oo _g_ L | A-g—%?_lc” 7-EA2'| o o =
1= 243 as =y st e o (2l) (@A)
AMAE  dAMHOoE  ofmt
7 _ 61.8 2012.06.21 2020.05.15 4o 108,000,000 1,747 573
f 576-2 50*2 E 80f ! ! ! !
Lt des JEUB0E oM 84 .96 2012.06.2 202 8 G&e 23 2,706,99
_ 4.9651 012.06.21 021.04.0 = 0,000,000 ,706,994
576-2 130*= E
3. A2A A A=
Z9|3HA g & & HQUA J|F 1HLE(Y/m) H 3
2 Zed(ch . oz, 59 U ASAMEHo| w2t
ZEHZ|C oo™ =3 - T4, S =2
ZEHZ|CH Ach) 2~55 2,100,000 ~ 2,300,000 Ca Abo|at
|
LEEIHo| AEEAH U AN oA

A BT 2



H
B Agel WA ARA, NRFE, NG R v 5 % AA e
bl s AR PE S BFU aEkeele Aol neh A4E pele
S,
HE7EY = ARAEZEE x AHEEE x0 ARESEY x 7EREAEedN

L. A=A A7

L1 AdAr 274 7%
@ Adrrgel Adolztal A s = At BdAR] Aor Aol 7hsd Abel

@ 71EANHo R Aol TRk Alel

© td=a3 AAA FAVI oY 24 Aol o] Al el idad] 5 7 g el wat

Fse Al

L2, Ak A7

APt A Ve BT T5cks AdAte FolA didEde] 18

AgE = teo A E AdAssls U

71 Y3 Hgey HepaoH et
Af2; AR - 2 Al22019 aHelz
Fd AR 2l e () sia 122} () @)
el e Hl%J%IHELHEIOHIPE 79.29 2003.01.06 2021.04.05 160,000,000 2,017,909
A 13132  AZ 60*% - S s .000, 017,

S B AT



2. 4R A

A RAT| D Agjatdlell S Abgelu EA F7I7E vk s o] AU A AL A
Fell BEstAl &2 T FHE AdAEe spAol HAEkA Rek Aol 1ed Abgel IS
o}

g 3 1
Aol A4 AArEoR AT A THY

_{

Lo

2494 AM-EHA|

ARl AHei7tA2 A2AY JHASES AAY o YA AHefAr et
I |

r 2l
otC (=] 2t A2 G L 1.000
DHCHEOf Cgat 20| ZHSIAGLICE,

A A Al E91(21.04.05~22.10.06)

AAA 1 2021.04.05, AlFe] 15Y0] &

ot

= Y929 ojxdoZA 2021903 AFE HE

ot

71 A A 12022.10.06, 2022109 A5 A Gofolof sty whgold ojB R 2022d08Y AFE 4

= -
23
2021.04.05 wjef 7FAA 4 (A-8:2021103€) : 98.5

2022.10.06 wjuj 7FAA 4 (A-8:20221d08€) 1 102.9

A AFA A 2 102.9/98.5=1.04467

A BT 2



NE s A B e As

=

=

fol tlgEzie) A4

S

;OH

4.1. 7IX¥A 8% vugs [FA4E&]

/Al 1

Lol

Ofu

<0

7-

F

o

=42 AHefAs E2

| BiZ|

ujo

oJ
ox!
I+

chz) 2|

SAIE.

=)

OftEZ M Cf

2fgfol&g2| Hald

o0
Uo

Ch

1.00

oJ
07
I+

EHA| LK

LS

=
=

tOf| T

=
<0

T L A

o) U £27

=l

26

o
Of

NE|

0o
of

00

0.99

SEETER]

=

al

FAL(Bf01)

10
ol

g

I

ojn
<

ol
ol

uo
]

an

zd

X
~

o0
ulo

1.00
0.990

7|EF ZF2[0f

od
of

7|Ef

EAT SN

}

=

ol

A7t

i

kel
il

5. AR Rl 9

5.1. 4847}



EH7HE/m)

1
=

A

He AR S H( /)

7l o]
ol Fl

[0
[\

2,086,969

1.04467 0.99

1.000

2,017,909

o]

—

o

F AT

5|
pil

5.2. AALE B aLg el <

287t

HI 271 (3d)

)

o

o

(

71

<d

()

ol
o

<d

.l

7t/ i)

k

ud

oo

P
=

__o._
_z_o

7l o]
ol Fl

79.29

165,000,000 165,000,000

165,475,772

2,086,969

N
;.OH
o

el
bo
ze]
—_
N
o

=K

=K

g

A

AefAke, 3

Felidol At webA

k<1
H

g]

ol
oH

s

z:sl_

o ¢
A16zel weh A QA H| aH ol <]

H
H

AES wf, AArAM]

oA

5|
pul

=1
=

A12x%

2F

=z

‘ﬁ_

<+
__o._

E7)
ol

ol

165,000,000

AR S

}



t&2210-1

110

ms

IS Al

_mj

1

Page :

r
A
I_,JI
6= ke
D
S o o |
; = €88
al = g g <
= S s o8
0 L0 F o o =4
&0 = ©
0 - =
=
— »n Al
— AN L
0 o o S ...
— < = =
2 = . =
E | — =
= | < m W
m_l D W0 W0 v W o = D Al | o
<f . . . AN ~N ol Al 0 | o
S S S G se} l ol e
JijS n XX X8 = R oI S
« = = [ NN 5
mnn_ = (0)) | o
- =
Ho s
ok
K 0 o WK i .
3 KU g~ Uy = 3
oF = Wi = 0 o= i)
= — ) 3l ol = Q
DL gL eRL » p3ImS i
W m) 3 0 MoK OF
o0 THir g o W <
Ll el -
R pd -~
=)
L
D.__.I H Ul n AME AN .Ar___ _
B N (== 5 =
K Wszx®"
[<e] — [<e]
Bl o U n
— © =z M&a S ©
K |®@ " 8553D o)
_ = = ~ = —
S IO B, A B W =
== = IR S VI (R B A oL RO
—, J0 = — 0 = 3 —, J0 = .
e <J W < a5 <l < il
] M O ™ Ot
) 1lof )
oll BJ -




t&2210-1

1o

1

Page

(10) JIEtE1DA

(3) 229 =X

A L Ol SALEH

R0
o)
oF
K-

oK

K

(S

t=

[9)

2 Acl0l 2IX

=

=

A

=

=
-/

o

x

ol
U0
T

ol
20

il

M=

XA ALICH

gd=

0
<0
1o
E

KA

ol
1]
LY,

=N

S

201

=

o

22dclEXS 65HE 2

E

=

EX

c
S Er

223

LHEH :

ol

10f
R0

e

<
ol
R0

(5) EHILHY

00
o3

(@)
Ui

{10

10




t&2210-1

[[e}

D2

Page

(10) JIEHH

Ol S &t El

(3) A& =X
al

=
=
S

=
S

o EXIZ OIIERXZ 0l

PNg=]

It

3

S
=

3

El
[

M2 &

ulo

-

20

RI

ol

oD
4l

KIr
x

(10) JIEtE DAL (CH2 & DIEH)

(9) 222 Xt0]

JIEF:~




ol
0

|./\

M

22101

EI-O=|O|i|C

Page : 1

SHIZEB IR L

ot 2 EEIFALAIR A




ot 2210-1

Page :

2 M X | SaZHAl E

SES 1316-16 MO MIALOHHE HI0Is 28 201

1318 TY =
Pry g g Al
B oy =
@2 CUBOIE
FAHAIZ D WIL0HE x
BS 2& 201%)
: 1335
" 14 ' A °
22| 43}
1314° | . %3 5
576 _
7
10 ARy
< 2 )
1312 Morad 17
e
’ 18
9 [+
XLt - =
324012 MAS 2
1 i_r'|v~. a
| & A2
1308 e
! o vl -
) . - ~
- 271 ) 2131 - 6
' YR ME] ‘
639 °°
AlM %
—-. )( - Abd ‘L‘ F-

19
Losd
1:7S6 ¥
y = 2‘)'
U R ES 0 10m 20m
St HEBIHAAIR &

_O'ﬂ
0z
0y
03
08!
J
=
=
10




ot 2210-1

A

2 2=

1

Page :

ZOIHE HI0IS 28 2012

e

1316-16 Al

=
=]

tesremve e

T rmﬂc. 6.

i

llltn.-:

.u_mmmm S S xmm&%

SHEZFEIAMAIR L

X0
o



ot 2210-1

Al

040

R

1

Page :

SNS0N 2

mo
]

KIr
30

_

=
1)

ol

K0

w‘m
1o



	하성2210-1_00000002
	개요
	 감정평가 개요
	 1. 감정평가 목적
	 본건은 울산광역시 남구 신정동 소재  “울산광역시청”  북서측 근거리에 소재하는 구분건물 ‘세원그린파크빌아파트’  비이동 2층 201호에 대한  울산지방법원의 경매목적의 감정평가입니다. 
	 2. 감정평가 기준 및 근거
	 본건은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「감정평가에 관한 규칙」, 「감정평가 실무기준」 등 감정평가관계법규와 감정평가 이론에 근거하여 감정평가하였습니다.
	 3. 기준가치 및 감정평가조건
	 3.1. 기준가치 결정 및 그 이유

	 「감정평가에 관한 규칙」 제5조 제1항에 따라 대상물건에 대한 감정평가액은 시장가치를 기준으로 결정하였습니다. “시장가치”란 대상물건이 통상적인 시장에서 충분한 기간 동안 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액을 말합니다.
	 
	 3.2. 감정평가 조건에 대한 검토

	 감정평가 조건은 없습니다.
	 4. 감정평가방법의 선정
	 4.1. 감정평가 관련 규정의 검토
	 ❚ 「감정평가에 관한 규칙」 제7조(개별물건기준 원칙 등)
	 ❚ 「감정평가에 관한 규칙」 제11조(감정평가방식)
	 ❚ 「감정평가에 관한 규칙」 제12조(감정평가방법의 적용 및 시산가액 조정)
	 ❚ 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 제1조(건물의 구분소유)


	 
	 4.2. 대상물건 감정평가방법의 선정

	 대상물건은 구분소유 부동산으로서, 「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제1항 및 제16조에 따라 거래사례비교법을 적용하여 산정한 가액을 「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항에 따라 다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의 감정평가방법으로 산정한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하여야 합니다. 다만, 대상물건은 주거용 부동산으로서 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 불필요한 경우에 해당하므로 「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항 단서에 따라 주된 방법으로 산정한 시산가액의 합리성 검토는 생략하였습니다. 
	 4.3. 일괄·구분·부분감정평가를 시행한 경우 그 이유 및 내용

	 대상물건은 구분소유 부동산으로서 「감정평가에 관한 규칙」 제7조 제2항 및 제16조에 따라 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 따른 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하였습니다.
	 5. 기준시점 결정 및 이유
	 “기준시점”이란 대상물건의 감정평가액을 결정하는 기준이 되는 날짜를 말합니다. 기준시점은 「감정평가에 관한 규칙」 제9조 제2항에 의하여 가격조사를 완료한 날짜인 2022년 10월 6일입니다.
	 
	 6. 실지조사 실시기간 및 내용
	 실지조사는 2022년 10월 6일에 실시하였습니다. 실지조사내용은 후첨 ‘호별배치도 및  ‘감정평가 요항표’ 등을 참고하시기 바랍니다. 
	 
	 7. 그 밖의 사항 
	  1) 본건물은 집합건물로 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 제20조의 규정에 따라 전유부분과 대지사용권이 일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 구분 평가는 곤란하나, 귀 원의 요청에 따라 대상 부동산의 평가가격을 토지가격과 건물가격으로 배분하여 "구분건물 명세표" 하단에 기재하였으니 업무에 참고바랍니다.
	 

	 대상물건 개요
	 감정평가액 결정에 참고가 되는 자료
	 1. 거래사례
	 3. 인근지역 가격수준
	 “거래사례비교법"이란 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법을 말합니다. 비준가액이란 거래사례비교법에 따라 산정된 가액을 말합니다.
	 
	 1. 거래사례 선정
	 1.1. 거래사례 선정 기준
	 1.2. 거래사례 선정

	 거래사례 선정 기준을 모두 충족하는 거래사례 중에서 대상물건의 감정평가에 가장 적절하다고 인정되는 다음의 거래사례를 선정하였습니다.
	 
	 “사정보정”이란 거래사례에 특수한 사정이나 개별적 동기가 반영되어 있거나 거래 당사자가 시장에 정통하지 않은 등 수집된 거래사례의 가격이 적절하지 못한 경우에 그러한 사정이 없었을 경우의 적절한 가격수준으로 정상화하는 것을 말합니다.
	 
	 3. 시점수정
	 
	 4. 가치형성요인 비교 
	 “가치형성요인”이란 대상물건의 경제적 가치에 영향을 미치는 일반요인, 지역요인, 개별요인 등을 말합니다. “가치형성요인 비교”란 거래사례와 대상물건 간의 종별·유형별 특성에 따라 가치형성요인에 차이가 있는 경우에 이를 각각 비교하여 대상물건의 가치를 개별화·구체화하는 것을 말합니다.
	 “가치형성요인”이란 대상물건의 경제적 가치에 영향을 미치는 일반요인, 지역요인, 개별요인 등을 말합니다. “가치형성요인 비교”란 거래사례와 대상물건 간의 종별·유형별 특성에 따라 가치형성요인에 차이가 있는 경우에 이를 각각 비교하여 대상물건의 가치를 개별화·구체화하는 것을 말합니다.
	 4.1. 가치형성요인 비교항목 [주거용]
	 5.1. 적용단가


	 감정평가액 결정 및 결정 의견
	 거래사례, 감정평가사례, 인근지역의 가격수준 및 경매통계, 안정성 및 환가성 등을 종합적으로 검토할 때, 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정됩니다. 따라서 「감정평가에 관한 규칙」 제12조 및 제16조에 따라 거래사례비교법에 의한 시산가액을 대상물건의 감정평가액으로 결정하였습니다.
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