
SIW25-0703-002

ʃ남ࢽ남ૡ남ɼ남۰
APPRAISAL남REPORT

ˁۘΧѦ남ॷݤࡕ남ۏ۽˱남ࣸߒоԻ남263,남609୎호ࡈ୎Ѱ,ࠝଔݛ଎Ԃ࢕)
남남남남남남남Tel.남호055)719-0022남남남남남남남남남남남남Fax.남호055)275-9998

ʾΤऌۉ

ʟ타2025੆ʾ11611홍זࡧܒʾ남ࠏ̞

ॴࡒऌ،ࡒأ남ࣘؼأۉ˔남୓ܶࠏ

SIW25-0703-002ୋ

ʟ남남남남남남ֵ:

:ࢆ남남Մ남남ࡿ

ʀ؞ۭࢺୋ:

남남ࢇ남ʃࢽૡɼ۰Е남ʃࢽૡɼ남ࢂՇּࢶ남ࢂ࠹남ּ߾ࢶ남ࡈیଜʠΟ남

੉ࢉ호ࢂՇࢉ남ӖЕ남ࢿষঈɼ남߅Ф남ࢇ(࢕남ࡈیଟ남ܹ남߷ࡶ남ڸ남߅Т

Ԃ남یـ,남ʎ࢖호㮸㌌),남ࢢࢷ호䫜䫀)ଟ남ܹ남߷ֲࡳ남ࢇԻ남ࢉଞ남ʼ˕߾남

оଜࠆ남ʃࢽૡɼࢉئҟࡵ남ॺࡶࢎ남एए남ݡ߉ТЬ.



SIW25-0703-002

  본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이 

감정평가서를 작성하였기에 서명날인합니다.

감정평가액

의  뢰  인

육십사억오백일만오천사백원정육십사억오백일만오천사백원정육십사억오백일만오천사백원정육십사억오백일만오천사백원정(￦6,405,015,400.-)(￦6,405,015,400.-)(￦6,405,015,400.-)(￦6,405,015,400.-)

목록표시근거

감    정    평    가          내    용

법원경매

( ( ( ( 부동산부동산부동산부동산    ))))감정평가표감정평가표감정평가표감정평가표

감정평가 목적

-기타 참고사항

창원지방법원 경매5계제  출  처

김영경
(2025타경11611)

소  유  자
(대상업체명)

시장가치기 준 가 치

귀 제시목록 조 사 기 간기 준 시 점 작 성 일

2025. 07. 03
~ 2025. 07. 042025. 07. 04 2025. 07. 07

공부(公 )(의뢰) 사        정 감 정 평 가 액

종    류 종    류 단   가면적(㎡) 또는 수량 면적(㎡) 또는 수량 금   액(원)

(인)

-감정평가조건

감 정 평 가 사
남    상    준

(서명 또는 인)((((주주주주))))써브감정평가법인 경남지사써브감정평가법인 경남지사써브감정평가법인 경남지사써브감정평가법인 경남지사 지사장   남  상  준

창원지방법원 사법보좌관 홍영수

     
1,075
     

3,214,560,000토지 -
     
1,075
     

토지

        
2,516.63
        

3,170,953,800건물 1,260,000
        
2,516.63
        

건물

(187.1) 19,501,600(제시외건물) -
     
187.1
     

제시외건물

이          하          여          백

심
사
확
인

합    계합    계합    계합    계 ￦6,405,015,400￦6,405,015,400￦6,405,015,400￦6,405,015,400

(인)심사자 : 감정평가사
         최  성  대

  본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이
감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.
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 Ⅰ. 감정평가 개요

  1. 감정평가목적

   본건은 경상남도 김해시 부원동에 소재하는 부동산(토지·건물)으로서, 창원지방법원에서   

   의뢰된 경매 목적의 감정평가입니다.

  2. 감정평가근거 및 기준가치 

   본건은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」,「감정평가에 관한 규칙」,「감정평가 실무기  

   준」등 관련 법령 및 규정에 의거하여 감정평가 하였으며, 「감정평가에 관한 규칙」제5조에 따  

   라 ‘시장가치’를 기준으로 감정평가액을 결정하였습니다.

  3. 감정평가방법

   가. 개요

  「감정평가에 관한 규칙」제7조에 의거하여 대상물건마다 개별로 감정평가하되, 동 규칙 제  

   12조에 의거하여 평가대상 물건별로 시산가액을 조정하여 감정평가하였습니다.

   나. 토지

   토지는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」 제3조 및 「감정평가에 관한 규칙」 제       

   14조에 따른 공시지가기준법에 의한 시산가액과, 「감정평가에 관한 규칙」제12조에 따라 대  

   상 부동산의 특성 등을 고려하여 적정하다고 판단되는 거래사례비교법에 의한 시산가액을   

   산정하여 비교하고 합리성을 검토하여 감정평가액을 결정하였습니다.

   다. 건물

   건물은 「감정평가에 관한 규칙」제15조에 따라 구조, 용도, 사용자재, 시공정도, 부대설비 상

   태 등을 기초로 한 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건이 가지는 현재의 가액을 산정하는   

   원가법으로 감정평가하였으며, 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법을 적용하는   

   것이 곤란하거나 불필요한 경우(동 규칙 제12조 제2항 단서조항)에 해당하여 다른 감정평가방   

   법으로 산출한 시산가액과 비교하는 합리성 검토는 생략하였습니다.
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   4. 감정평가 조건

    없습니다.

   5. 실지조사 실시기간 및 기준시점

    가. 실지조사 실시기간

    본건의 실지조사 실시기간은 2025년 07월 03일부터 2025년 07월 04일로 대상물건의 감정평  

    가를 위한 실지조사를 실시하였습니다.

    나. 기준시점

   「감정평가에 관한 규칙」제9조에 따라 대상물건의 기준시점 완료일자인 2025년 07월 04일  

    로 하였습니다.

   6. 그 밖의 사항

  1) 본건 기호1),3) 토지는 용도상 불가분의 관계에 있으며, 이러한 이용이 사회적, 경제적, 행  

     정적 측면에서 합리적이고 당해 토지의 가치형성측면에서도 타당한바, 일단의 토지로 보고 감

     정평가 하였는바, 경매 진행 시 참고하시기 바랍니다.

  2) 본건 기호2) 토지상 건물등기사항전부증명서상‘세멘보록크조아연즙평가건 창고(건평8평)’   

     으로 등재되어 있으나, 현황 멸실 된 것으로 조사되는바, 감정평가에서 제외 하였으니 경매   

     진행 시 참고하시기 바랍니다.

  3) 본건 기호4) 건물은 관리상태 등을 고려하여 관찰감가법을 병용하여 감정평가 하였는바, 경   

      매 진행 시 참고하시기 바랍니다.

  4) 본건 기호4) 건물 층수 중 귀 제시 목록 및 공부상 등재되어있는‘4층 ~ 8층’은 현칭‘5층 ~  

     9층’으로 이용중인바, 경매 진행 시 참고하시기 바랍니다.

  5) 본건 기호4) 건물은 중 8층은 귀 제시 목록 및 공부상‘근린생활시설’으로 등재되어 있으나,

     현황‘주택 등’으로 이용중인바, 경매 진행 시 참고하시기 바랍니다.
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  6) 본건 기호1)~3) 토지상에 제시외건물 기호(㉠ ~ ㉢) 소재하는바, 제시외건물 기호(㉠ ~ ㉢)은  

     현황 기준으로 개략적인 실측 사정면적으로 평가하되 관찰감가법을 병용하였으며 구조 및 이  

     용상황 등으로 보아 토지가격에 미치는 영향이 미미하여, 토지가격에 영향을 미칠 경우 토지  

     가격은 별도로 표기하지 않았는 바, 경매 진행 시 참고하시기 바랍니다.

  7) 본건 기호4) 건물은 일반건축물대장상 2025.03.12 일자로 위반건축물(건축과-7319) 표시가   

     되어 있는바, 경매 진행 시 참고하시기 바라며, 위반건축물 표시(숙박시설(옥상) 조립식패널

     12.65㎡, 숙박시설(옥상) 조립식패널 3.2㎡, 숙박시설(옥상) 조립식패널 29.25㎡, 숙박시  

     설(옥상)철파이프 11.78㎡) 무단 증축은 제시외 건물 기호 ㉣) ~ ㉦) 으로 조사되며, 위  

     반건축물 표시인 제시외 건물 기호 ㉣) ~ ㉦)은 구조 및 용도는 현황 기준으로 평가하였  

     으며, 면적은 개략적인 실측사정면적으로 평가하되 관찰감가법을 병용하였으며 구조 및   

     이용상황 등으로 보아 토지가격에 미치는 영향이 미미하여, 토지가격에 영향을 미칠 경우 토  

     지가격은 별도로 표기하지 않았는바, 경매 진행 시 참고하시기 바랍니다.
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 Ⅱ. 토지가액의 산출근거

 1. 대상토지 개요 

  2. 공시지가기준법에 의한 토지가액

  가. 비교표준지의 선정

   (1) 비교표준지 공시지가                                   

                                                              [공시기준일: 2025. 01. 01]

    

    (2) 선정이유

   「감정평가에 관한 규칙」제14조 제2항 제1호에 따라 인근지역에 있는 표준지 중에서 대상  

    토지와 용도지역ㆍ이용상황ㆍ주변환경 등이 같거나 비슷한 표준지를 선정하였습니다.

기호
소재지

(김해시)
지목

면적

(㎡)

이용

상황

용도

지역

도로

접면

형상

지세

공시지가

(원/㎡)

A
부원동

848-1
대 163 상업나지 일반상업

세로

(가)

사다리

평지
1,228,000

기호
소재지

(김해시)
지목

면적

(㎡)
이용상황 용도지역 도로접면 형상지세

2025

개별지가

(원/㎡)

1
부원동

849-1
대 858 주상용 일반상업

소로

한면

자루형

평지
1,296,000

2
부원동

848-1
대 163 상업나지 일반상업

세로

(가)

사다리

평지
1,228,000

3
부원동

849-13
대 54 주상용 일반상업

소로

한면

자루형

평지
1,296,000
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   나. 시점수정

  

    다. 지역요인 비교

    대상물건은 비교표준지 자체로서 지역요인은 대등합니다.(1.000)

구분 용도지역
지가

변동률(%)
계산식

비교표준지(A) 상업지역
0.123%

(1.00123)

경상남도 김해시 (25.01.01~25.07.04 ) (상업)

2025.01.01 ~ 2025.05.31 : 0.121

2025.05.01 ~ 2025.05.31 : 0.002

( 1 + 0.00121 ) * ( 1 + 0.00002 * 34/31 )

 ≒ 1.00123

※2025년 06월 이후의 지가변동률은 미고시인 바, 직전 월(05월)의 변동률을 연장 적용합니다.
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  라. 개별요인 비교

  (1) 개별요인 비교항목

                                                                              [상업지대]

   (2) 개별요인 비교치 결정

    

기호 표준지
가로

조건

접근

조건

환경

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건
격차율

1,3

(일단지)

A 1.10 1.00 1.00 0.95 1.00 1.00 1.045

본건은 비교표준지 대비 획지조건(형상 등)에서 열세하나, 

가로조건(가로의 폭 등)에서 우세하여 전반적으로 우세합니다.

조    건 항  목 ( 세 항 목 )

가로조건         가로의 폭, 구조 등의 상태(폭, 포장, 보도, 계통 및 연속성)

접근조건
상업지역중심 및 공공시설과의 편의성(상업지역중심과의 접근성, 

인근교통시설과의 거리 및 편의성)

환경조건
 고객의 유동성과의 적합성(고객의 유동성과의 접근성), 인근환경(인근          

 토지의 이용상황, 인근 토지의 이용상황과의 적합성, 자연환경(지반, 지질 등)

획지조건

면적, 접면, 너비, 깊이, 형상 등(접면, 접면너비, 깊이, 부정형지, 삼각지, 

자루형 획지, 맹지), 방위, 고저 등(방위, 고저, 경사지), 접면도로상태(각지, 

2면획지, 3면획지)

행정적조건 행정상의 조장 및 규제정도(보조금, 융자금 등 조장의 정도, 규제의 정도)

기타조건 기타(장래의 동향, 기타)

기호 표준지
가로

조건

접근

조건

환경

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건
격차율

2

A 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건이 비교표준지(A)이므로 제요인 대등합니다.
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 마. 그 밖의 요인 보정  

   (1) 그 밖의 요인 보정의 근거 및 필요성

   「감정평가에 관한 규칙」제14조, 대법원판례 “2003다 38207판결(2004.05.14선고), ”2002  

    두 5054(2003.07.5선고), 국토교통부 유권해석(‘구’ 건설부 토정 30241-36538,          

    1991.12.28) 등에서 그 밖의 요인 보정의 필요성을 인정하고 있는 바, 인근의 평가선례,   

    지가수준 및 지가동향을 기초로 그 밖의 요인을 보정하고자 합니다.

   (2) 인근 유사토지의 지가수준

   (3) 인근 감정평가선례                                
  
                                                           [출처: 협회 감정평가정보체계]

일련

번호

소재지

(김해시)
지목

용도

지역

토지단가

(원/㎡)

기준

시점
비고

#1
부원동

609-*
대 일반상업 3,560,000 2025.05.22 경매

#2
부원동

784-*
대 일반상업 2,730,000 2023.02.14 경매

#3
부원동

833-**
대 일반상업 2,760,000 2024.02.26 담보

인근 유사 토지
인근지역 유사 토지의 가격수준은 

@2,800,000원/㎡ ~ @3,100,000원/㎡ 수준입니다.
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   (4) 그 밖의 요인 보정치의 산정

     1) 산정방법

   2) 평가선례의 분석 및 선정

   비교표준지와 용도지역, 이용상황 등이 동일 또는 유사하고, 인근지역에 소재하며 최근의   

   선례로서, 가치형성의 유사성 등 비교가능성이 높은 평가선례 #1을 선정하였습니다.

   3) 격차율 산정

    < 사례 #1 / 표준지(A)> 

      

구분 단가 시점수정*1) 지역요인*2) 개별요인*3) 시산가격 격차율

선례(사례)기준

표준지단가
3,560,000 1.00003 1.000 0.811 2,887,247

2.348
기준시점

표준지공시지가
1,228,000 1.00123 1.00 1.000 1,229,510

*1) 시점수정(2025.05.22 – 2025.07.04) - 경상남도 김해시 상업지역

*2) 지역요인 : 사례와 비교표준지는 인근지역 내에 소재하는 바 지역요인은 대등합니다.(1.00)

*3) 개별요인 : 

가로조건 접근조건 환경조건 획지조건 행정적조건 기타조건 누계

0.90 1.00 0.92 0.98 1.00 1.00 0.811

비교표준지는 선례 대비 가로조건(가로의 폭 등) 및 환경조건(고객의 유동성과의 접근성)

및 획지조건(접면도로 상태 등)에서 열세합니다.

그 밖의 요인 보정치 ≒

평가사례(거래사례)×시점수정×지역요인 비교치×개별요인 비교치

----------------------------------------------------------

공시지가×시점수정



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

- 9 -

  (5) 그 밖의 요인 보정치의 결정

   상기 유사부동산의 가격수준 및 평가선례, 평가목적 등을 고려할 때 평가의 적정성을 기하  

   기 위하여 아래와 같이 그 밖의 요인 보정치를 결정하였습니다.

 

  

 바. 공시지가기준법에 의한 토지가액

      

 3. 거래사례비교법에 의한 토지가액

  가. 거래사례의 선정

  (1) 실거래사례

구  분 그 밖의 요인 보정치

표준지 A 2.34

기호
공시지가

(원/㎡)

시점

수정

지역

요인

개별

요인

그 밖의

요인

산출단가

(원/㎡)

결정단가

(원/㎡)

1 1,228,000 1.00123 1.000 1.045 2.34 3,006,522 3,010,000

2 1,228,000 1.00123 1.000 1.000 2.34 2,877,054 2,880,000

3 1,228,000 1.00123 1.000 1.045 2.34 3,006,522 3,010,000

기호

소재지

지번

(김해시)

지목

토지

면적

(㎡)

용도

지역

이용

상황
거래시점

거래금액(원)

(단가(원/㎡))
비 고

가

부원동

610-**
대 160.1

일반

상업

상업

기타
2024.03.22

595,000,000

(약@3,108,229)

토지건물

일괄거래

 총 거래 금액: 595,000,000원

 -구조,용도(사용승인일자): 철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕

                           근린생활시설 및 주택 3층(1984.07.18.)

 -건물가격: 259.66㎡x375,000원/㎡(750,000x25/50 관찰감가)= 97,372,500원 

 -토지가격배분: (595,000,000 – 97,372,500) / 160.1 ≒ 3,108,229원/㎡ 
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 (2) 사례선정 기준 및 거래사례의 선정

  인근지역 내의 거래사례 중 용도지역, 실제 이용 상황, 공법상 제한, 주위환경 등이 동일 또  

  는 유사하고 지리적으로 근접한 거래사례 중 비교가능성이 높은 사례를 선정하되, 「감정평  

  가에 관한 규칙」제2조 제12의 2호에 의거 「부동산 거래신고에 관한 법률」에 따라 신고 된  

  실제 거래가격으로서, 인근지역의 지가수준 등을 고려하여 적용하기에 적정하다고 판단되는  

  실거래사례 가를 선정하였습니다.

 나. 사정보정   

  선정된 거래사례는 인근지역의 정상적인 가격수준과 부합하고, 특별한 사정이 개입되지 않은  

  것으로 판단되는 바, 별도의 사정보정은 필요하지 않습니다.(1.000)

 다. 시점수정            

 

 라. 지역요인 비교

  본건과 거래사례는 인근지역에 위치하는 바, 지역요인은 동일합니다.(1.000)

기    간 지가변동률(%) 비고

2024.03.22 ~ 2025.07.04
0.663%

(1.00663)
경상남도 김해시 상업지역
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 마. 개별요인 비교

  (1) 개별요인 비교항목                                      

                                                                              [상업지대] 

 (2) 개별요인 비교치

      

기호
거래

사례

가로

조건

접근

조건

환경

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건
격차율

1,3

(일단지)

가 1.10 1.00 0.96 0.95 1.00 1.00 1.003

본건은 사례 대비  가로조건(가로의 폭 등)에서 우세하나, 환경조건(고객의 유동성과의 

접근성 등) 및 획지조건(형상 등)에서 열세하여 전반적으로 우세합니다.

조    건 항  목 ( 세 항 목 )

가로조건  가로의 폭, 구조 등의 상태(폭, 포장, 보도, 계통 및 연속성)

접근조건
상업지역중심 및 공공시설과의 편의성(상업지역중심과의 접근성, 

인근교통시설과의 거리 및 편의성)

환경조건
고객의 유동성과의 적합성(고객의 유동성과의 접근성), 인근환경(인근           

토지의 이용상황, 인근 토지의 이용상황과의 적합성, 자연환경(지반, 지질 등)

획지조건

면적, 접면, 너비, 깊이, 형상 등(접면, 접면너비, 깊이, 부정형지, 삼각지, 

자루형 획지, 맹지), 방위, 고저 등(방위, 고저, 경사지), 접면도로상태(각지, 

2면획지, 3면획지)

행정적조건 행정상의 조장 및 규제정도(보조금, 융자금 등 조장의 정도, 규제의 정도)

기타조건 기타(장래의 동향, 기타)

기호
거래

사례

가로

조건

접근

조건

환경

조건

획지

조건

행정적

조건

기타

조건
격차율

2

가 1.00 1.00 0.96 1.00 1.00 1.00 0.960

본건은 사례 대비 환경조건(고객의 유동성과의 접근성 등)에서 열세합니다.
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 바. 거래사례비교법에 의한 토지가액

 
   
4. 토지가액의 결정

 가. 각 방식에 의한 시산가액

 

 나. 합리성 검토 및 토지가액의 결정 

  본건은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」 제3조 및 「감정평가에 관한 규칙」제14조에   

  따른 공시지가기준법에 의거하여 감정평가하되,「감정평가에 관한 규칙」제12조에 따라 본건  

  대상 부동산의 특성 등을 고려하여 적정하다고 판단되는 거래사례비교법에 의한 시산가액으  

  로 합리성을 검토한바, 공시지가기준법에 의한 토지가액을 적절히 지지하고 있다고 판단되   

  므로 공시지가기준법에 의한 토지가액으로 결정하였습니다. 

기호
사례

단가

사정

보정

시점

수정

지역

요인

개별

요인

산출단가

(원/㎡)

결정단가

(원/㎡)

1 3,108,229 1.000 1.00663 1.000 1.003 3,138,223 3,140,000

2 3,108,229 1.000 1.00663 1.000 0.960 3,003,683 3,000,000

3 3,108,229 1.000 1.00663 1.000 1.003 3,138,223 3,140,000

기호
공시지가기준법에 의한 시산가액

(원/㎡)

거래사례비교법에 의한 시산가액

(원/㎡)

1 3,010,000 3,140,000

2 2,880,000 3,000,000

3 3,010,000 3,140,000
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Ⅲ. 건물가액의 산출근거

 1. 대상건물 개요

 2. 재조달원가

  (1) 표준단가 결정

   1) 표준단가 수준

                                                     [출처: 한국부동산원 건물신축단가표]

   2) 표준단가 결정

   상기에서 제시된 표준단가 결정을 위한 참고자료 등을 고려하되, 실제 투하된 공사비용, 마

   감자재 수준, 기본 설비사양 등 건축비 관련 사항을 종합적으로 참고하여 표준단가를 다음  

   과 같이 결정하였습니다. 

기호
소재지

(김해시)
용 도 구 조

연면적

(㎡)
사용승인일 층수

4
부원동

849-1, 849-13

근린생활

시설 및 숙박시설

(현: 숙박시설

및 주택 등)

철근콘크리트조

슬라브지붕
2,516.63 2002.12.09 8

기호 용도 구조
표준단가

(원/㎡)
비고

4

근린생활

시설 및 숙박시설

(현: 숙박시설

및 주택 등)

철근콘크리트조

슬라브지붕
1,800,000 -

분류번호 용도 구조 급수 표준단가(원/㎡) 내용연수

7-2-5-1 호텔
철근콘크리트조

슬래브지붕
1 2,263,000

50

(45~55)
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  (2) 부대설비 보정단가 결정

                                                     [출처: 한국부동산원 건물신축단가표]

  (3) 재조달원가 결정

   상기 표준단가를 기준으로 사용자재의 품질, 시공방법 및 시공정도 등을 비교하고, 평가목  

   적 등을 감안하여 본건에 적용할 재조달원가를 결정하였습니다.

 3. 감가수정

 감가수정이라 함은 대상물건에 대한 재조달원가를 감액하여야 할 요인이 있는 경우에 물리적  

 ㆍ 기능적 ㆍ 경제적 감가 등을 고려하여 그에 해당하는 감가액을 재조달원가에서 공제하여   

 기준시점에 있어서의 대상물건의 가격을 적정화하는 작업을 말하며, 본건은 정액법으로 감가  

 수정하되 관찰감가법을 병용하였습니다.

4. 건물단가 결정

설비종류 설비내역 보정단가(원/㎡)

전기설비 기본적인 전기설비

표준단가에 포함

위생설비, 급배수 기본적인 급배수 등

냉난방설비 기본적인 난방설비 등

기타설비 -

기호
재조달원가

(원/㎡)

(총)내용

년수

실제경과

년수

유효경과

년수

잔존

년수

적용단가

(원/㎡)
비         고

4 1,800,000 50 22 15 35 1,260,000

적용단가 = 

재조달원가×(잔존년

수/(총)내용년수 )
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Ⅳ. 감정평가액 결정의견

 1. 감정평가액

      

 2. 결정의견

  인근지역 가격수준, 평가선례 및 거래사례 등을 종합적으로 검토할 때, 공시지가기준법에    

  의한 토지가액 및 원가법에 의한 건물가액의 합리성이 인정되므로 제반법령 및「감정평가에  

  관한 규칙」등에 의거하여 대상 부동산의 감정평가액을 결정하였습니다. 

구       분
적용단가

(원/㎡)
면  적(㎡) 감정평가액(원) 비     고

1 토 지 3,010,000 858 2,582,580,000 기호 3)과 일단지

2 토 지 2,880,000 163 469,440,000 -

3 토 지 3,010,000 54 162,540,000 -

토지 소계 - 1,075 3,214,560,000

4 건 물 1,260,000 2,516.63 3,170,953,800 -

건물 소계 - 2,516.63 3,170,953,800 -

토지.건물 합계 - - 6,385,513,800 -

제시외건물 합계 - (187.1) 19,501,600 -

감 정 평 가 액 ( 합 계 ) 6,405,015,400



토지건물 감정평가명세표

Page : 1 

SIW25-0703-002

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

858대 일반상업지역 8581 경상남도 849-1 기호3)과3,010,000 2,582,580,000

김해시 일단지

부원동

163대 일반상업지역 1632 " 848-1 2,880,000 469,440,000

54대 일반상업지역 543 " 849-13 3,010,000 162,540,000

근린생활 철근콘크리트조4 " 849-1,

시설 및 슬라브지붕849-13

숙박시설 8층[도로명주소] 위 지상

경상남도 관찰감가

2,516.631층 67.47김해시 1,800,0001,260,000 3,170,953,800

가락로 x 35/50

2층 349.8850번길

8-1

3층 349.88

4층 349.88 현칭 '5층'

5층 349.88 현칭 '6층'

6층 349.88 현칭 '7층'

7층 349.88 현칭 '8층'

8층 349.88 현칭 '9층',

현: 주택 등

소  계 \6,385,513,800

이하

관찰감가

<제시외건물>

(주차장) 철골조ㄱ 경상남도 849-1,

천막지붕김해시 848-1,

84단층 (84)부원동 849-13 100,00033,000 2,772,000

위 지상 x 5/15

(주)써브감정평가법인



토지건물 감정평가명세표
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소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

(기계실 조적조ㄴ 경상남도 849-1

등) 슬라브지붕김해시 위 지상

27.5옥상 소재 (27.5)부원동 600,000200,000 5,500,000

x 15/45

(기계실 조적조 및ㄷ " "

등) 판넬조

슬라브지붕

18.6옥상 소재 (18.6) 600,000200,000 3,720,000

x 15/45

(물탱크실) 판넬조ㄹ " "

판넬지붕

12.6옥상 소재 (12.6) 200,00066,000 831,600

x 5/15

(보일러실) 판넬조ㅁ " "

판넬지붕

3옥상 소재 (3) 200,00066,000 198,000

x 5/15

(세탁실) 조적조ㅂ " "

및 판넬조

슬래브지붕

29.4옥상 소재 (29.4) 600,000200,000 5,880,000

x 15/45

(창고) 파이프조ㅅ " "

판넬지붕

12옥상 소재 (12) 150,00050,000 600,000

x 5/15

소  계 \19,501,600

합   계 \6,405,015,400.-

이           하           여           백

(주)써브감정평가법인



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지 감정평가요항표

SIW25-0703-002
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 경상남도 김해시 부원동 소재 '김해중학교' 남서측 인근에 위치하며, 부근은

근린생활시설 및 숙박시설 등으로 형성되어 있는 상가지대로서, 제반 주위환경은

보통입니다.

 

 

(2) 교통상황

 

본건까지 차량접근 가능하며 제반 교통사정은 보통입니다.

 

 

(3) 형태 및 이용상태

 

기호1),3): 대체로 평탄한 2필지 일단의 부정형 평지의 토지로서 '주상용' 으로

이용중입니다.

 

기호2): 대체로 평탄한 사다리형 평지의 토지로서 '상업나지' 으로 이용중입니다.

 

 

(4) 인접 도로상태

 

기호1),3): 본건 북서측으로 노폭 약8M 내외의 포장도로와 접합니다.

 

기호2): 본건 동측으로 노폭 약6M 내외의 포장도로와 접합니다.

 

 

(5) 토지이용계획 및 제한상태

 

기호1),3): 도시지역, 일반상업지역, 방화지구, 가축사육제한구역(모든축종

제한지역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 상대보호구역<교육환경 보호에 관한

법률>, 역사문화환경보존지역<문화유산의 보존 및 활용에 관한 법률>

 

 

(주)써브감정평가법인



   (1) 위치 및 주위환경      (2) 교통상황                      (3) 형태 및 이용상태
   (4) 인접 도로상태         (5) 토지이용계획 및 제한상태      (6) 제시목록 외의 물건
   (7) 공부와의 차이         (8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

토지 감정평가요항표

SIW25-0703-002
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기호2): 도시지역, 일반상업지역, 방화지구, 소로3류(폭 8m 미만)(접합),

가축사육제한구역(모든축종 제한지역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>, 역사문화환경보존지역<문화유산의 보존 및

활용에 관한 법률>

 

 

(6) 제시목록 외의 물건

 

없습니다.

 

 

(7) 공부와의 차이

 

없습니다.

 

 

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

(1)임대관계: 미상입니다.

(2)기    타: 없습니다.

(주)써브감정평가법인



   (1) 건물의 구조            (2) 이용상태           (3) 설비내역
   (4) 부합물 및 종물         (5) 공부와의 차이      (6) 기타 참고사항(임대관계 및 기타)

건물 감정평가요항표

SIW25-0703-002
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(1) 건물의 구조

 

기호4): 철근콘크리트조 슬라브지붕 8층 건물로서,

외 벽: 철제구조물 치장 등 마감,

내 벽: 내부 인테리어 등 마감,

바 닥: 타일 및 장판지 등 마감,

창 호: 샷시창호 입니다.

 

 

(2) 이용상태

 

기호4): 숙박시설(상호명: 클라우드나인 호텔) 및 일부 주택 등으로 이용중입니다.

 

 

(3) 설비내역

 

기본적인 위생설비, 급배수설, 전기설비, 소화설비, 승강기설비, 난방설비 등이 갖추어져

있습니다.

 

 

(4) 부합물 및 종물

 

후첨 '지적 및 건물개황도' 참조 바랍니다.

 

 

(5) 공부와의 차이

 

(1) 기호2) 토지상 건물등기사항전부증명서상‘세멘보록크조아연즙평가건

창고(건평8평)’으로 등재되어 있으나, 현황 멸실 된 상태입니다.

 

(2) 기호4) 건물 중 공부상 등재되어있는 층수 '4층 ~ 8층' 은 현칭 '5층 ~ 9층' 으로

이용중입니다.

 

(주)써브감정평가법인



   (1) 건물의 구조            (2) 이용상태           (3) 설비내역
   (4) 부합물 및 종물         (5) 공부와의 차이      (6) 기타 참고사항(임대관계 및 기타)

건물 감정평가요항표
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(3) 기호4) 건물 중 8층은 공부상 '근린생활시설' 으로 등재되어 있으나, 현황 '주택 등'

으로 이용중입니다.

 

 

(6) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

(1)임대관계: 미상입니다.

(2)기    타: 없습니다.

(주)써브감정평가법인



 

 ※ 본 도면은 개략적인 위치표시도면으로서 실제와 다소 차이가 있을수 있습니다. 



 

 ※ 본 도면은 개략적인 위치표시도면으로서 실제와 다소 차이가 있을수 있습니다. 

부원동 848-1(A) 상업나지 일반상업 1,228,000

( / )

대

1)

2)

3)

A



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

S : 1 / 600 

※ 본 도면은 현장조사에 의해 표시한 개략적인 개황도로서 실제와 다소 차이가 있을수 있습니다.

1) 849-1
2) 848-1

3) 849-13

2 ( 8m~10m)

3 ( 8m )

4) 8



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

S : 1 / 600 

※ 본 도면은 현장조사에 의해 표시한 개략적인 개황도로서 실제와 다소 차이가 있을수 있습니다.

[4) 2~8 ]

[4) 1 ]

본 건 건 물

기호(4)1층: 67.47㎡
기호(4)2~8층: 각 349.88㎡ (면적동일)

제 시 외 건 물

기호㉠: 철골조 천막지붕 단층(주차장) 약84㎡
기호㉡: 조적조 슬라브지붕 옥상소재(기계실 등) 약27.5㎡
기호㉢: 조적조 및 판넬조 슬라브지붕 옥상소재(기계실 등) 약18.6㎡
기호㉣: 판넬조 판넬지붕 옥상소재(물탱크실) 약12.6㎡
기호㉤: 판넬조 판넬지붕 옥상소재(보일러실) 약3㎡
기호㉥: 조적조 및 판넬조 슬래브지붕 옥상소재(세탁실) 약29.4㎡
기호㉦: 철파이프조 판넬지붕 옥상소재(창고) 약12㎡



사 진 용 지

SIW25-0703-002
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기호 1)~3) 주위환경

기호 1),3) 전경

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지

SIW25-0703-002
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기호 1),3) 전경

기호 1),3) 전경

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지

SIW25-0703-002
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기호 2) 전경

기호 2) 전경

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지

SIW25-0703-002

Page : 4

기호 2) 전경

기호 4) 전경

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지

SIW25-0703-002
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기호 4) 전경

기호 4) 내부 전경

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지
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기호 4) 내부 전경

제시외 건물 기호 ㄱ)

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지

SIW25-0703-002
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제시외 건물 기호 ㄴ)

제시외 건물 기호 ㄷ)

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지
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제시외 건물 기호 ㄹ)

제시외 건물 기호 ㅁ)

(주)써브감정평가법인



사 진 용 지
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제시외 건물 기호 ㅂ)

제시외 건물 기호 ㅅ)

(주)써브감정평가법인
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