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용  도

용도지역

구       조

 

도로 13.21 경상남도 20-3 6,626,400502,00013.2 일반상업지역

창원시  

마산합포구  

창동  

 

대 233.32 " 84 354,616,0001,520,000233.3 일반상업지역

 

 

근린3 " 20-3,  철근콘크리트조

생활시설[도로명 84  슬래브지붕

주소] 위지상  3층

경상남도  

459.73창원시 900,00066,201,120144,000150.45 1층

마산합포구 x 8/50 

동서북 근린생활시설 

12길 및 주택149.78 2층

1-1  

 

159.5 3층

 

 

135.9 450,0009,784,80072,000135.9 지하

x 8/50 

 

 

[제시외 건물]  

 

창고 6㉠ 경상남도 20-3, 250,00096,00016,000(6.0) 철근콘크리트조

창원시 84 x 3/45 및 새시조

마산합포구 위지상  슬래브지붕

창동  2층 소재
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용  도

용도지역

구       조

관찰감가 

계단실 3.2㉡ 경상남도 20-3, 350,00073,60023,000(3.2) 조적조

창원시 84 x 3/45 슬래브지붕

마산합포구 위지상  옥상층 소재

창동  

 

 

관찰감가 

계단실 27.6㉡ " 20-3, 400,000717,60026,000(27.6) 조적조

및 창고84 x 3/45 슬래브지붕

위지상  옥상층 소재

합    계 \438,115,520

-  이 하 여 백  -
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I.  감정평가 개요                                                                                     

1. 감정평가 목적

본건은  경상남도  창원시  마산합포구  부림동  소재  마산부림시장 북동측  인근에  위치하는  부동산으로서 창원' '  , 

지방법원  마산지원의 법원경매 목적을  위한 감정평가임.

2. 감정평가의 근거 및  기준

본  감정평가는  감정평가  및  감정평가사에  관한  법률 감정평가에  관한  규칙 감정평가  실무기준 등  관계,  , 「 」 「 」 「 」 

법령의  규정과 제반  감정평가이론을 적용하여 감정평가하였음.

3. 기준가치 및  감정평가조건

가. 본건은  감정평가에 관한  규칙 제 조 제 항의  시장가치 를 기준으로 감정평가액을 결정하였음5 1 “ ” .「 」 

나. 별도의  감정평가조건은 없음.

4. 기준시점 결정 및  그  이유

감정평가에  관한  규칙 제 조  제 항에  따라  대상물건의 가격조사  완료일자인  년  월  일을  기준시점9 2 2024 10 16「 」 

으로 결정함.

5. 실지조사 실시기간 및  내용

감정평가에  관한  규칙 제 조  제 항에  따라  본건  감정평가를  위한  실지조사는  년  월  일 10 1 2024 10 15 ~  2024「 」 

년  월  일에 시행하여 대상물건의 현황  등을 직접 조사하고 가격자료를 수집하여 분석하였음10 16 .
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6. 감정평가방법

가. 감정평가 방식

1) 원가방식  원가법 및  적산법 등  비용성의 원리에 기초한  감정평가방식: 

2) 비교방식  거래사례비교법 임대사례비교법 등  시장성의 원리에 기초한 감정평가방식 및 공시지가기준법:  , 

3) 수익방식  수익환원법 및  수익분석법 등 수익성의 원리에 기초한  감정평가방식: 

나. 토지

1) 토지의 감정평가방법 적용 규정   

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에  근거하여 토지는 공시지가기준법을 주된 방법으로 적용함14 1 .「 」 

2) 적용 감정평가방법

가) 공시지가기준법

감정평가  및  감정평가사에  관한  법률 제 조  제 항에  따라  감정평가의  대상이  된  토지와  가치형성요인이  같3 1「 」 

거나  비슷하여  유사한  이용가치를  지닌다고  인정되는  표준지의  공시지가를  기준으로  대상토지의  현황에  맞게 

시점수정 지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을  산정하는 감정평가방법,  , 

임.

나) 거래사례비교법

대상물건과  가치형성요인이  같거나  비슷한  물건의  거래사례와  비교하여  대상물건의  현황에  맞게  사정보정 시, 

점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을  거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법임,  . 

다) 토지  시산가액 조정

감정평가에  관한  규칙 제 조에  따라  공시지가기준법을  적용하여  산정한  시산가액을  거래사례비교법으로  산12「 」 

출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하였음.

       



감정평가액의  산출근거  및  결정  의견 

172024-0930-002

3

다. 건물

1) 건물 감정평가방법 적용 규정

감정평가에 관한 규칙 제 조에 근거하여 건물은 원가법을 주된 방법으로 적용함15 .「 」 

2) 적용 감정평가방법

가) 원가법

대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여  대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법임.

나) 건물  시산가액 조정

건물은  원가법을  주된  방법으로  적용하여  평가하였으며 건물만의  거래사례  포착이나  수익환원법의  적용이  어, 

려워 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 주된 방법에 대한 합리성  검토는 생략하였음.

라. 일괄  구분  부분감정평가를 시행한 경우 그  이유 및 내용‧ ‧

의견서  4p  그 밖의 사항“7. ” 란 참고 바람  .

마. 기타 감정평가 관련 사항

해당 없음.
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7. 그  밖의 사항

가. 본건의  소재지 지번 지목 면적 등은 귀  제시목록에 의하였음,  ,  ,  .

나. 본건  기호 토지는  일반건축물대장상  필지  일단의  토지로  등재되어  있으나 각  필지는  도로  및  건(1),(2) 2 ,  “

부지 로 각각 다른  용도로 이용되고 있어 개별요인에서 비교 검토하여 구분  평가하였음”  ,  · .

다. 본건  기호 건물의  내부확인은  현장조사시  거주인의  부재  및  폐문으로  인하여  내부구조와  현황을  확인하(3)

지  못하였는바 귀  제시목록에  따라  외부관찰  및  탐문에  의거  평가하였으니 경매  진행시  참고  하시기  바,  , 

람.

라. 본건  기호 건물의 지상 층은 공부상  근린생활시설 로 등재되어 있으나 현황  주택 으로 이용 중인  것으(3) 3 “ ” ,  “ ”

로  조사됨.

마. 본건에는  지적개황도  및  건물개황도 와  같이  부합물  및  종물 기호 이  소재하고 감정평가목적  등을 “ ” ( ~ ) , ㉠ ㉢

고려  실측면적으로  평가하였으며 구조 규모 이용상황  등을  고려할  때  본건  부동산의  사용 수익 처분에  미,  · · · ·

치는  영향은  없을  것으로  판단  되는바 토지  평가시  이에  구애  없이  평가하였음 소유권  확인  및  일괄경,  .(※

매 여부는 경매 진행시  재확인 하시기 바람.)

바. 본건  평가에  인용  또는  참고한  사례들은 개인정보보호  관계로  지번에  처리  하였으니 업무  진행시  참고 ** , 

하시기  바람.
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II.  대상 부동산의 개황                                                                           

1. 대상 물건의 개요

가. 토지

기호 소재지
면적
( )㎡

지목
이용
상황

용도
지역

도로
교통

형상
지세

개별공시지가※

원( / )㎡
비고

1
창동
20-3

13.2 도로 도로 일반상업 소로한면
부정형
평    지

- -

2
창동
84

233.3 대 주상용 일반상업 소로한면
부정형
평    지

775,400 -

합계 - 246.5 - - - - - - -

개별공시지가의 공시기준일은  년  월  일임2024 1 1 .※ 

나. 건물

기호 소재지 구조 층수 주용도 연면적( )㎡ 사용승인일 비고

3
창동
외84

위지상

철근콘크리트조 
슬라브지붕

지하 층1
지상 층3

근린생활시설 595.63 1982.02.25 -

합계 - - - - - - -
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2. 토지의 개황

가. 지리적 위치 및  주위환경

본건은  경상남도  창원시  마산합포구  부림동  소재  마산부림시장 북동측  인근에  위치하며 주위는  주택 음식' '  ,  , 

점 점폭 숙박시설 및  각종 근린생활시설 등이 혼재하는 후면 상가지대임,  ,  .

나. 교통상황 및  접근성

본건 및 본건  인근까지 차량의 출입  가능하며 인근에 버스정류장이 소재하는 등 전반적인 교통상황은 보통임,  . 

다. 형상 및 이용상황

본건 기호 토지는 평지 내  부정형 토지이며 현황  상업용 건부지 및  도로 로 이용중임(1),(2) ,  “ ” .     

라. 접면도로 상태

본건 남서측으로 폭  약  미터 내외의 진입도로 기호 와 연접하여 폭  미터 내외의  포장도로에 접함2.5 ( (1)) 8 .

마. 토지이용계획사항

기호 일반상업지역 방화지구 소로 류 폭  국지도로 접합 가축사육제한구역 전부제한 가축-  (1)  :  ,  ,  2 ( 8m~10m)( )( ),  ( )<

분뇨의  관리 및  이용에  관한 법률 상대보호구역 대자유치원 교육환경 보호에 관한  법률>,  (2023-12-27)( )< >.

기호 일반상업지역 방화지구 가축사육제한구역 전부제한 가축분뇨의  관리  및  이용에  관한  법률 상-  (2)  :  ,  ,  ( )< >, 

대보호구역 대자유치원 교육환경 보호에  관한 법률(2023-12-27)( )< >.

 

바. 제시목록 외의 물건     

없음.

사. 공부와의 차이 

없음.
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아. 기타사항 

임대관계는 미상이며 기타사항은 아래와 같음,  .

본건  기호 토지는  일반건축물대장상  필지  일단의  토지로  등재되어  있으나 각  필지는  도로  및  건부지(1),(2) 2 ,  “ ” 

로  각각  다른  용도로  이용되고  있는점 본건  기호 토지는  지목  및  현황  도로 인  점을  고려하여  개별요인에,  (1) “ ”

서  비교 검토하여 구분 평가하였음· .
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3. 건물의 개황

가. 건물의 구조

기호 내 용

3

철근콘크리트조 슬래브지붕 지하 층  및  지상 층 건물로서1 3 ,
사용승인일  년  월  일( :  1982 02 25 )
외벽  몰탈위 페인팅 마감 등  :  ,
내벽  벽지 및  타일  마감  등  :  ,
바닥  장판지 및  타일 마감 등  :  ,
창호  샷시 창호 등임  :  .

   

나. 이용상황

기호 이용상황

3 근린생활시설 및 주택으로 이용 중임.

다. 냉난방설비

주택 부분에 난방설비가 되어  있음.

라. 기타 부대설비

위생 및 급 배수설비 등이 구비되어 있음· .

마. 부합물 및  종물관계

본건에는  지적개황도  및  건물개황도 와  같이  부합물  및  종물 기호 이 소재하고 감정평가목적  등을  고려 “ ” ( ~ ) , ㉠ ㉢

실측면적으로  평가하였으며 구조 규모 이용상황  등을  고려할  때  본건  부동산의  사용 수익 처분에  미치는  영향,  · · · ·

은  없을  것으로  판단  되는바 토지  평가시  이에  구애  없이  평가하였음 소유권  확인  및  일괄경매  여부는  경,  .(※

매  진행시 재확인 하시기  바람.)
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바. 공부와의 차이

없음.

사. 기타사항

임대관계는 미상이며 기타사항은 아래와 같음,  .

본건  기호 건물의  내부확인은  현장조사시  거주인의  부재  및  폐문으로  인하여  내부구조와  현황을  확인하지 - (3)

못하였는바 귀 제시목록에 따라 외부관찰 및 탐문에  의거 평가하였으니 경매 진행시 참고 하시기 바람,  ,  .

본건  기호 건물의  지상 층은  공부상  근린생활시설 로  등재되어  있으나 현황  주택 으로  이용  중인  것으로 - (3) 3 “ ” ,  “ ”

조사됨.
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III.  토지가액 산출근거                                                                             

1. 공시지가기준법에 의한 토지의 시산가액

가. 산출개요

감정평가에  관한  규칙 제 조에  따라  인근지역에  있는  표준지  중에서  대상토지와  용도지역  이용상황  주14「 」  ․ ․

변환경  등이  같거나  비슷한  표준지의  공시지가를  기준으로  공시기준일로부터  기준시점까지의  지가변동률로  시

점수정  한  후 평가대상토지와 표준지의  지역요인 개별요인  및  그  밖의  요인  등에  대한  분석  후  필요한  조정,  , 

을  하여 대상토지의 가액을 산정하는 공시지가기준법을 적용함.

나. 비교표준지 선정 

1) 비교표준지 선정

공시기준일 [ :  2024.01.01]

기호 소재지 면적( )㎡ 지목 이용상황 용도지역 도로교통
형상
지세

공시지가
원( / )㎡

A
창동
82

86 대 상업용 일반상업 세로 불( )
사다리
평    지

775,400

   

2) 비교표준지 선정 사유

감정평가에  관한  규칙  제 조  제 항  제 호에  따라  인근지역에  소재하는  표준지  중  대상토지와  용도지역 이14 2 1 , 

용상황  및  주변환경 등이  같거나 비슷한 상기  표준지를 선정함.



감정평가액의  산출근거  및  결정  의견 

172024-0930-002

11

다. 시점수정

시점수정은  감정평가에  관한  규칙 제 조  제 항  제 호에  따라  비교표준지가  소재하는  시 군 구의  동일  용도14 2 2 · ·「 」 

지역의  지가변동률을 기준함.

비교표준지
시 군 구 및 용도지역· ·

산정기간( )
변동률

시점수정치( )
비 고

A
경상남도 창원시 마산합포구 

상업지역
(2024.01.01  2024.10.16)∼

-0.224%
(0.99776)

(  1  -  0.00175  )  ×  (  1  -  0.00033  × 
46/31  )

  0.99776≒ 
미고시된 월의 지가변동률은 고시된 지가변동률 중  기준시점에 가장  가까운 월의 지가변동률을 연장 적용함.※ 

라. 지역요인 비교

본건 토지는 비교표준지의 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함 공히.  ( 100/100  =  1.00)
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마. 개별요인 비교

기호 표준지(1)/ (A)■ 

조건 항 목 세 항 목 격차율 비 고

가로조건
가로의 폭 구조 , 
등의 상태

폭 포장 보도,  , 

1.20
가로의 폭 구조 등의 , 
상태 등에서 우세함.

계통 및  연속성

접근조건
상업지역중심 및 

교통시설과의 편의성

상업지역중심과의 접근성

1.00 대체로 유사함.
인근교통시설과의 거리 및 

편의성

환경조건

고객의 유동성과의 
적합성

고객의 유동성과의 적합성

1.04
고객의  유동성과의 

적합성 등에서 우세함.인근환경
인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획지조건

면적 접면너비,  , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지,  ,  ,  , 
삼각지 자루형획지, 

0.90 형상  등에서 열세함.방위 고저 등,  방위 고저 경사지,  , 

접면도로상태 각지 면획지 면획지,  2 ,  3

행정적조건 행정상의 규제정도

용도지역 지구 구역 등,  , 

0.33 지목 도로 에서 열세함( ) .
용적제한

고도제한

기타규제 입체이용제한등( )

기타조건 기타
장래의 동향

1.00 대체로 유사함.
기타

개별요인 비교치 0.371 -
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기호 표준지(2)/ (A)■ 

조건 항 목 세 항 목 격차율 비 고

가로조건
가로의 폭 구조 , 
등의 상태

폭 포장 보도,  , 

1.20
가로의 폭 구조 등의 , 
상태 등에서 우세함.

계통 및  연속성

접근조건
상업지역중심 및 

교통시설과의 편의성

상업지역중심과의 접근성

1.00 대체로 유사함.
인근교통시설과의 거리 및 

편의성

환경조건

고객의 유동성과의 
적합성

고객의 유동성과의 적합성

1.04
고객의  유동성과의 

적합성 등에서 우세함.인근환경
인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획지조건

면적 접면너비,  , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지,  ,  ,  , 
삼각지 자루형획지, 

0.90 형상  등에서 열세함.방위 고저 등,  방위 고저 경사지,  , 

접면도로상태 각지 면획지 면획지,  2 ,  3

행정적조건 행정상의 규제정도

용도지역 지구 구역 등,  , 

1.00 대체로 유사함.
용적제한

고도제한

기타규제 입체이용제한등( )

기타조건 기타
장래의 동향

1.00 대체로 유사함.
기타

개별요인 비교치 1.123 -



감정평가액의  산출근거  및  결정  의견 

172024-0930-002

14

바. 그 밖의 요인 보정

1) 그 밖의 요인 보정의 필요성

감정평가에  관한  규칙 제 조  제 항  제 호  등에  근거하여  대상토지와  비교표준지의  지역요인  및  개별요인14 2 5「 」 

의  비교  외에  지가에  영향을  미치는  사항을  반영하고 인근지역  및  동일수급권  내  유사토지의  정상적인  가격, 

수준과  표준지  공시지가와의  가격격차를  보정하여  평가액의  객관성을  유지하기  위하여  그  밖의  요인  보정이 

필요함.

2) 관련근거

감정평가에  관한  규칙 제 조  제 항  제 호에  근거하고 국토교통부유권해석 건설부토정 14 2 5 ,  ( 30241-36538, 「 」 

및  대법원  판례 두 두 등에서  인정되는  점  등을 1991.12.28)  (01 3808,  2003.02.28,  00 10106,  2002.03.29.) 

참작함.

3) 사례자료

평가사례■ 
자료출처  한국감정평가사협회 [ :  KAPA  HUB  PLUS]

기호 구분 기준시점 소재지
면적
( )㎡

지목
이용
상황

용도
지역

토지단가
원( / )㎡

비고

①
법원
경매

2023.06.16
수성동
9*-*

221.5 대 상업용 일반상업 1,850,000 -

②
법원
경매

2024.01.29
중성동
1**-*

224.8 대 단독주택 일반상업 1,220,000 -

③ 담보 2024.04.04
중성동
1**

287.6 대 주상용 일반상업 1,740,000 -

④ 담보 2023.04.06
서성동
6*-**

233.3 대 상업나지 일반상업 1,540,000 -
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거래사례■ 
자료출처  등기사항전부증명서[ :  ]

기호 거래시점 소재지
면적
( )㎡

지목
이용
상황

용도
지역

토지단가
원( / )㎡

① 2022.07.28
창동
1**-*

142.1 대 상업용 일반상업 2,410,000

비고

거래금액  원:  435,000,000

건물개요  철근콘크리트구조 상업용 사용승인일:  ,  325.66 ( :  1977.11.16)㎡

건물단가  원 관찰감가 원:  950,000 / ×  15/50( )  285,000 /㎡  ≒  ㎡

토지단가  원  원 원:  (435,000,000 -  285,000 / ×  325.66 )  ÷  142.1 2,410,000 /㎡  ㎡ ㎡  ≒  ㎡

② 2021.05.29
중성동
1**

99.2 대 상업용 일반상업 1,790,000

비고

거래금액  원:  225,000,000

건물개요  벽돌구조 상업용 사용승인일:  ,  157.95 ( :  1971.01.01)㎡

건물단가  원 관찰감가 원:  900,000 / ×  15/45( )  300,000 /㎡  ≒  ㎡

토지단가  원  원 원:  (225,000,000 -  300,000 / ×  157.95 )  ÷  99.2 1,790,000 /㎡  ㎡ ㎡  ≒  ㎡

 

4) 인근지역 지가수준 및 경매 낙찰가율

(1) 인근지역  지가수준

상기  평가사례 거래사례 인근  부동산중개업소  등을  통한  가격자료  등을  검토할  때 인근지역의  지가수준은 ,  ,  , 

아래와  같이 파악됨.

구 분 지가수준 비 고

일반상업지역 원1,350,000~1,550,000 /㎡ -  

(2) 경매 낙찰가율

자료출처  인포케어[ :  ]

지역 및 기간 경남 창원시 마산합포구  년  월  년  월2023 11 ~  2024 10

구분
낙찰가 낙찰건

총감정가 총낙찰가 율(%) 총건수 낙찰건수 율(%)

근린주택 1,780,596,360 812,001,000 45.6 11 2 18.2

단독주택 6,684,993,160 3,515,105,791 52.6 102 25 24.5

대지 3,601,970,692 1,893,422,500 52.6 71 13 18.3
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5) 그  밖의 요인 보정치의 결정

(1) 격차율 산정 산식

가격 격차율 =
사례기준 표준지 단가 사례단가  사정보정 시점수정  지역요인  개별요인  [=  ×  ( )  x  ×  ×  ]

기준시점의 표준지 단가 표준지공시지가  시점수정  [=  ×  ]    

   
(2) 격차율  산정

비교표준지■  (A)

구분 기호
단가
원( / )㎡

사정
보정    *2)

시점
수정    *3)

지역
요인    *4)

개별
요인    *5)

산출단가
원( / )㎡

격차율

비교사례 기준*1)
비교표준지 단가

평가
사례①

1,850,000 － 0.99556 1.00 0.737 1,357,396
1.755

기준시점의 
비교표준지 단가 

A 775,400 - 0.99776 - - 773,663

선정사유*1)
비교표준지와  용도지역  등  공법상  제한사항 이용상황 주변환경이  같거나  유사하며  지리적,  , 

으로 인접하여 비교가능성이 높은  평가사례 을 선정함< > .①

사정보정*2) 해당 없음.

시점수정*3) 경상남도 창원시 마산합포구 상업지역  (2023.06.16 2024.10.16)∼ 0.99556

지역요인*4) 비교표준지는 비교사례의 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함. 1.00

개별요인*5)

가로
조건

접근
조건

환경 자연( )
조건

획지
조건

행정적
조건

기타
조건

개별요인
비교치

0.80 0.96 0.96 1.00 1.00 1.00 0.737

비고

비교표준지 는  평가사례 대비  가로조건 가로의  폭 구조  등의  상태  등 접(A) ( ,  ), ① 

근조건 상업지역중심과의  접근성  등 및  환경조건 고객의  유동성과의  적합성 ( )  (

등 에서 열세함) .

 

(3) 그  밖의 요인  보정치 결정

상기  제반  가격자료를  비교  분석하고  산출된  격차율과  본건의  감정평가목적을  고려하여  그  밖의  요인  보정치

를 아래와 같이  결정함.

비교표준지 기호 그 밖의 요인 보정치 결정

A 1.75
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사. 공시지가기준법에 의한 토지의 시산가액

1) 공시지가기준법에 의한 토지단가

본건  토지의  평가는  공시지가  표준지를  기준으로  시점수정 지역요인 개별요인  및  그  밖의  요인  등을  종합 ,  , 

참작하여  다음과 같이  토지단가를 결정함. 

기 호
공시지가
원( / )㎡

시점
수정

지역
요인

개별
요인

그밖의
요인

산출단가
원( / )㎡

적용단가
원( / )㎡

비 고

1 775,400 0.99776 1.00 0.371 1.75 502,301 502,000 -

2 775,400 0.99776 1.00 1.123 1.75 1,520,441 1,520,000 -  

2) 공시지가기준법에 의한 토지의 시산가액

기 호 적용단가 원( / )㎡ 사정면적( )㎡ 시산가액 원( ) 비  고

1 502,000 13.2 6,626,400 -

2 1,520,000 233.3 354,616,000 -

합 계 - 246.5 361,242,400 -  
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2. 거래사례비교법에 의한 토지의 시산가액

가. 산출 개요

대상물건과  가치형성요인이  같거나  비슷한  물건의  거래사례와  비교하여  대상물건의  현황에  맞게  사정보정 시, 

점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을  거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 거래사례비교법을 적용함,  .

나. 비교사례 선정

거래사례■ 
자료출처  등기사항전부증명서[ :  ]

기호 거래시점 소재지
면적
( )㎡

지목
이용
상황

용도
지역

토지단가
원( / )㎡

① 2022.07.28
창동
1**-*

142.1 대 상업용 일반상업 2,410,000

비고

거래금액  원:  435,000,000

건물개요  철근콘크리트구조 상업용 사용승인일:  ,  325.66 ( :  1977.11.16)㎡

건물단가  원 관찰감가 원:  950,000 / ×  15/50( )  285,000 /㎡  ≒  ㎡

토지단가  원  원 원:  (435,000,000 -  285,000 / ×  325.66 )  ÷  142.1 2,410,000 /㎡  ㎡ ㎡  ≒  ㎡

거래사정이  정상이라고  인정되거나  정상적인  것으로  보정이  가능하고  기준시점으로  시점수정이  가능하며  대상물※ 
건과 위치적  유사성이나 물적  유사성이 있어  지역요인 개별요인 등 가치형성요인의 비교가능성이 높다고 판단되, 
는  상기의 거래사례를 비교거래사례로 선정함.

다. 사정보정

비교사례는  거래당사자간  특수한  사정이나  개별적  동기가  반영되지  않은  정상적인  거래사례로  판단되므로  사

정보정 요인은 없음.(1.00)
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라. 시점수정

시점수정은 거래사례가 소재하는 시 군 구의 동일  용도지역의 지가변동률을 기준함· · .

거래사례
시 군 구 및 용도지역· ·

산정기간( )
변동률

시점수정치( )
비        고

①
경상남도 창원시 마산합포구 

상업지역
(2022.07.28  2024.10.16)∼

-0.778%
(0.99222)

(  1  +  0.00133  ×  4/31  )  ×  (  1  + 
0.00191  )  ×  (  1  +  0.00033  )  ×  (  1  - 
0.00025  )  ×  (  1  -  0.00106  )  ×  (  1  - 
0.00094  )  ×  (  1  -  0.00571  )  ×  (  1  - 
0.00175  )  ×  (  1  -  0.00033  ×  46/31  )

  0.99222≒ 

미고시된 월의 지가변동률은 고시된 지가변동률 중  기준시점에 가장  가까운 월의 지가변동률을 연장 적용함.※ 

마. 지역요인 비교

본건 토지와 비교사례는 인근지역에 소재하여 지역요인은 유사함 공히.  ( 100/100=1.00)
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바. 개별요인 비교

기호 거래사례(1)/ ( )■  ①

조건 항 목 세 항 목 격차율 비 고

가로조건
가로의 폭 구조 , 
등의 상태

폭 포장 보도,  , 

1.10
가로의 폭 구조 등의 , 
상태 등에서 우세함.

계통 및  연속성

접근조건
상업지역중심 및 

교통시설과의 편의성

상업지역중심과의 접근성

0.84
상업지역중심 및 

교통시설과의 편의성 
등에서 열세함.인근교통시설과의 거리 및 

편의성

환경조건

고객의 유동성과의 
적합성

고객의 유동성과의 적합성

0.84
고객의  유동성과의 

적합성 등에서 열세함.인근환경
인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획지조건

면적 접면너비,  , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지,  ,  ,  , 
삼각지 자루형획지, 

0.87
접면도로 상태 등에서 

열세함.방위 고저 등,  방위 고저 경사지,  , 

접면도로상태 각지 면획지 면획지,  2 ,  3

행정적조건 행정상의 규제정도

용도지역 지구 구역 등,  , 

0.33 지목 도로 에서 열세함( ) .
용적제한

고도제한

기타규제 입체이용제한등( )

기타조건 기타
장래의 동향

1.00 대체로 유사함.
기타

개별요인 비교치 0.223 -
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기호 거래사례(2)/ ( )■  ①

조건 항 목 세 항 목 격차율 비 고

가로조건
가로의 폭 구조 , 
등의 상태

폭 포장 보도,  , 

1.10
가로의 폭 구조 등의 , 
상태 등에서 우세함.

계통 및  연속성

접근조건
상업지역중심 및 

교통시설과의 편의성

상업지역중심과의 접근성

0.84
상업지역중심 및 

교통시설과의 편의성 
등에서 열세함.인근교통시설과의 거리 및 

편의성

환경조건

고객의 유동성과의 
적합성

고객의 유동성과의 적합성

0.84
고객의  유동성과의 

적합성 등에서 열세함.인근환경
인근토지의 이용상황

인근토지의 이용상황과의 적합성

자연환경 지반 지질 등, 

획지조건

면적 접면너비,  , 
깊이 형상 등, 

면적 접면너비 깊이 부정형지,  ,  ,  , 
삼각지 자루형획지, 

0.87
형상 및  접면도로 상태 
등에서 열세함.방위 고저 등,  방위 고저 경사지,  , 

접면도로상태 각지 면획지 면획지,  2 ,  3

행정적조건 행정상의 규제정도

용도지역 지구 구역 등,  , 

1.00 대체로 유사함.
용적제한

고도제한

기타규제 입체이용제한등( )

기타조건 기타
장래의 동향

1.00 대체로 유사함.
기타

개별요인 비교치 0.675 -
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사. 거래사례비교법에 의한 토지의 시산가액

1) 거래사례비교법에 의한 토지의 적용단가

비교거래사례를  기준으로  사정보정 시점수정 지역요인 개별요인  등을  종합  참작하여  다음과  같이  토지단가,  ,  , 

를  산정함.

기호
사례단가
원( / )㎡

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

산출단가
원( / )㎡

적용단가
원( / )㎡

비고

1 2,410,000 1.00 0.99222 1.00 0.223 533,249 533,000 -

2 2,410,000 1.00 0.99222 1.00 0.675 1,614,094 1,610,000 -

2) 거래사례비교법에 의한 토지의 시산가액

기 호 적용단가 원( / )㎡ 사정면적( )㎡ 시산가액 원( ) 비  고

1 533,000 13.2 7,035,600 -

2 1,610,000 233.3 375,613,000 -

합 계 - 246.5 382,648,600 -
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3. 토지가액의 결정

가. 토지 시산가액

구 분 시산가액 원( ) 비 고

공시지가기준법에 의한 시산가액 361,242,400 -

거래사례비교법에 의한 시산가액 382,648,600 -

나. 시산가액의 합리성 검토

감정평가에  관한  규칙 제 조에  따라  주된  방법으로  산정한  가액을  다른  감정평가방식에  속하는  하나  이상12「 」 

의  감정평가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토함.

공시지가기준법에  의한  시산가액이  거래사례비교법에  의한  시산가액  범위  내에서  합리성이  인정되므로 감정,  「

평가에  관한  규칙 제 조  제 항  및  조에  의거하여  공시지가기준법에  의하여  산출된  시산가액을  대상토지14 1 12」 

의  감정평가액으로 결정하였음.

다. 토지 감정평가액의 결정

본건의  시장성  등을  고려하되 상기  시산가액의  검토  결과  합리성이  인정되는  공시지가기준법에  의한  시산가, 

액을 토지 평가액으로 결정함.

기 호 적용단가 원( / )㎡ 사정면적( )㎡ 평가금액 원( ) 비  고

1 502,000 13.2 6,626,400 -

2 1,520,000 233.3 354,616,000 -

합 계 - 246.5 361,242,400 -  
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IV.  건물가액 산출근거                                                                           

1. 감정평가방법의 적용

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 구조 규모 사용자재 시공상태 부대설비 내구연한 이용상태 관리상15 ,  ,  ,  ,  ,  ,  , 「 」 

태  및  유용성  등을  종합  참작한  원가법을  적용하였으며 대상건물의  재조달원가에  감가수정을  하여  대상건물, 

의  가액을 산정함.

2. 재조달원가의 결정

재조달원가란  대상물건을  기준시점에  재생산하거나  재취득하는  데  필요한  적정원가의  총액을  말하며 대상물, 

건을 일반적인 방법으로 생산하거나 취득하는 데  소요되는 일반적인 부대비용을 포함함.

가. 건축물 표준단가 참고자료

자료출처  한국부동산연구원 건축물재조달원가자료집 년[ :  ,  2023 ]

분류번호 용도 구조 급수 표준단가 원( / )㎡ 내용년수

01-01-05-09 일반주택 철근콘크리트조 평지붕/ 5 1,230,000
50

(45  ~  55)

03-01-05-09 점포및상가 철근콘크리트조 평지붕/ 4 1,154,000
50

(45  ~  55)
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나. 대상 건물 적용 표준단가

건물의  적용  표준단가는  본건  건물의  규모 구조 사용자재의  품질  및  시공방법  등을  기준으로  상기  예시된 ,  , 

건물신축단가 및  최근의 신축사례 등을 종합적으로 참작하여 표준단가를 결정함.

기호 구분 사정면적( )㎡ 이용상황 구조
적용 표준단가

원( / )㎡
비고

3
층 층1 ~3 459.73

근린생활시설 및 
주택

철근콘크리트조
900,000 -

지하 135.9 근린생활시설 450,000 -

다. 부대설비 보정단가

부대설비  보정단가는  건물표준단가에  포함되지  않은  냉난방설비 승강기설비  등  부대설비의  종류 현상 시공,  ,  , 

정도  등을  감안하여  부대설비  보정단가를  결정하나 본건  건물의  경우  부대설비가  미미하여  상기  표준단가에 , 

포함하여  평가하였음. 

라. 적용 재조달원가 표준단가 보정단가( + )

건물의 적용 재조달원가는 대상건물의 규모 구조 사용자재의 품질 및  시공방법 등을  기준으로 상기 건물신축,  , 

단가표  상의  표준단가  및  유사  건물의  최근의  신축단가 등을  종합적으로 참작하여  결정한  적용  표준단가에 보

정단가를 가산한 금액으로 결정함.

기호 구분 표준단가 원( / )㎡ 보정단가 원( / )㎡ 적용 재조달원가 원( / )㎡ 비고

3
층 층1 ~3 900,000 - 900,000 -

지하 450,000 - 450,000 -

3. 적용단가의 산정 감가수정( )

기호 구분 사용승인일
재조달원가
원( / )㎡

내용
연수

경과연수 잔존
가치율

산출단가
원( / )㎡

적용단가
원( / )㎡실제 유효

3
층 층1 ~3

1982.02.25
900,000 50 42 42 8/50 144,000 144,000

지하 450,000 50 42 42 8/50 72,000 72,000

잔존가치율  잔존내용연수 총 내용연수=  /( )※ 
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4. 건물가액의 결정

기 호 구 분 적용단가 원( / )㎡ 사정면적( )㎡ 평가금액 원( ) 비 고

3
층 층1 ~3 152,000 459.73 69,878,960

근린생활시설 
및 주택

지하층 80,000 135.9 10,872,000 -

합계 - 595.63 80,750,960 -
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V.  감정평가액의 결정에 관한 의견                                                     

1. 감정평가액의 결정

구 분 기 호 적용단가 원( / )㎡ 사정면적( )㎡ 감정평가액 원( ) 비 고

토지
1 502,000 13.2 6,626,400 -

2 1,520,000 233.3 354,616,000 -

토지소계 - 246.5 361,242,400 -

건물

건물 3

층 층1 ~3 144,000 459.73 66,201,120
현황  : 

근린생활시설 
및 주택

지하층 72,000 135.9 9,784,800 -

건물소계 - 595.63 75,985,920 -

건물

제시외 
건물

㉠ 단층 16,000 6.0 96,000 관찰감가

㉡ 단층 23,000 3.2 73,600 관찰감가

㉢ 단층 26,000 27.6 717,600 관찰감가

제시외건물소계 - 36.8 887,200 -

합        계 - - 438,115,520 -

2. 결정의견

본건은  일반상업지역  내에  소재하는  주상용  부동산으로서 토지는  거래사례비교법에  의해  합리성이  인정되는 , 

공시지가기준법에  의한  가액을  토지평가액으로  결정하고 건물은  원가법에  의한  평가액을  건물의  감정평가액, 

으로 결정하였음.
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 1. 위치 및 주위환경

 
본건은 경상남도 창원시 마산합포구 부림동 소재 '마산부림시장' 북동측 인근에 위치하며, 주위는 주택, 음식점, 점포,
숙박시설 및 각종 근린생활시설 등이 혼재하는 후면 상가지대임.
 
 
 2. 교통상황

 
본건 및 본건 인근까지 차량의 출입 가능하며, 인근에 버스정류장이 소재하는 등 전반적인 교통상황은 보통임. 
 
 
 3. 형태 및 이용상태

 
본건 기호(1),(2)토지는 평지 내 부정형 토지이며, 현황 “상업용 건부지 및 도로”로 이용중임.  
 
 
 4. 인접 도로상태

 
본건 남서측으로 폭 약 2.5미터 내외의 진입도로(기호(1))와 연접하여 폭 8미터 내외의 포장도로에 접함.
 
 
 5. 토지이용계획 및 제한상태

 
- 기호(1) : 일반상업지역, 방화지구, 소로2류(폭 8m~10m)(국지도로)(접합), 가축사육제한구역(전부제한)<가축분뇨의 관리
및 이용에 관한 법률>, 상대보호구역(2023-12-27)(대자유치원)<교육환경 보호에 관한 법률>.
 
- 기호(2) : 일반상업지역, 방화지구, 가축사육제한구역(전부제한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,
상대보호구역(2023-12-27)(대자유치원)<교육환경 보호에 관한 법률>.
 
 
 6. 제시목록 외의 물건

 
없음.
 
 
 7. 공부와의 차이

 
없음.
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 8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 
임대관계는 미상이며, 기타사항은 아래와 같음.
 
본건 기호(1),(2)토지는 일반건축물대장상 2필지 일단의 토지로 등재되어 있으나, 각 필지는 “도로 및 건부지” 로 각각 다른
용도로 이용되고 있는점, 본건 기호(1)토지는 지목 및 현황 “도로”인 점을 고려하여 개별요인에서 비교·검토하여 구분
평가하였음.
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 1. 건물의 구조

 
철근콘크리트조 슬래브지붕 지하1층 및 지상3층 건물로서,
(사용승인일 : 1982년 02월 25일)
 외벽 : 몰탈위 페인팅 마감 등,
 내벽 : 벽지 및 타일 마감 등,
 바닥 : 장판지 및 타일 마감 등,
 창호 : 샷시 창호 등임.
 
 
 2. 이용상태

 
근린생활시설 및 주택으로 이용 중임.
 
 
 3. 설비내역

 
위생 및 급·배수설비, 주택 부분에 난방설비가 되어 있음. 
 
 
 4. 부합물 및 종물

 
본건에는 “지적개황도 및 건물개황도”와 같이 부합물 및 종물(기호㉠,㉡)이 소재하고, 감정평가목적 등을 고려 실측면적으로
평가하였으며, 구조·규모·이용상황 등을 고려할 때 본건 부동산의 사용·수익·처분에 미치는 영향은 없을 것으로 판단 되는바,
토지 평가시 이에 구애 없이 평가하였음.(※소유권 확인 및 일괄경매 여부는 경매 진행시 재확인 하시기 바람.)
 
 
 5. 공부와의 차이

 
없음.
 
 
 6. 기타 참고사항(임대관계 및 기타)

 
임대관계는 미상이며, 기타사항은 아래와 같음.
 
-본건 기호(3)건물의 내부확인은 현장조사시 거주인의 부재 및 폐문으로 인하여 내부구조와 현황을 확인하지 못하였는바, 귀
제시목록에 따라 외부관찰 및 탐문에 의거 평가하였으니, 경매 진행시 참고 하시기 바람.
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-본건 기호(3)건물의 지상3층은 공부상 “근린생활시설”로 등재되어 있으나, 현황 “주택”으로 이용 중인 것으로 조사됨.
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경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3번지 외

㉮
지하층

【건 물 면 적】
  ③ 1층 : 약 150.45㎡
      2층 : 약 149.78㎡
      3층 : 약 159.5㎡
      지하 : 약 135.9㎡

【부합물 및 종물】
  ㉠ 철근콘크리트 및 새시조 슬래브지붕 2층 소재(창고) : 약 6㎡
  ㉡ 조적조 슬래브지붕 옥상층 소재(계단실) : 약 3.2㎡
  ㉢ 조적조 슬래브지붕 옥상층 소재(계단실 및 창고) : 약 27.6㎡

㉮
1층

㉮
2층

㉮
3층

㉠

㉡

㉢
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본건 기호(1)토지 전경

본건 기호(2)토지 및 기호(3)건물 전경
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본건 기호(3)건물 내부(1층)

본건 기호(3)건물 내부(2층)
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본건 기호(3)건물 내부(3층)

부합물 및 종물(ㄱ)
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부합물 및 종물(ㄴ)

부합물 및 종물(ㄷ)
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본건 주위환경

본건 주위환경





㈜중앙감정평가법인

과          목 금          액 비          고

문서번호 :  중앙 172024-0930-002

평 가 수 수 료 501,542   
(438,115,520x(11/10,000)+145,000 ) * 0.8 
≒501,542    여비교통비 212,000  

    물건조사비 40,000  
    공부발급비 5,000  
    기 타 실 비 10,000  
    특별용역비 ―  

공  급  가  액 768,000    1,000원 미만 절사

부 가 가 치 세 76,800  

합          계 844,800  

기납부 착수금 ―  

844,800  

붙   임 :  감정평가서       부

 농협은행     301-0303-3773-11     (주)중앙감정평가법인

    토지조사비 ―  

청 구 내 역

( TEL: 055-295-9661, FAX: 055-295-9663 )

수       신 :  창원지방법원 마산지원 사법보조관 김수영

제       목 :  감정평가 의뢰에 대한 회신 및 수수료 납입통지

1. 2024.09.30   자 귀 제 『 』 호로2024타경2605

의뢰하신 『 』 에경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3번지 외      

대하여 붙임과 같이 평가하여 회보합니다.

2. 위  건에  대하여  감정평가  보수  기준에  의거  아래와  같이  평가수수료를 청구하오니 정산하여 주시기

바랍니다.

267,000  

나. 송 금 처

실
 
 
 
 
비

1

가. 평가보수

, 수수료산정내역서

*수수료 입금시 입금자 명의를 감정서번호인 "0930002" 로 해주시면 감사하겠습니다.

『 사업자등록번호 : 511-85-08469  』

정 산 청 구 액

                 소       계

경  남  중  부  지  사  장  



경  남  중  부  지  사  장  

평가서번호: 172024-0930-002

수          신: 창원지방법원 마산지원 사법보조관 김수영 

평가배분액
1.0배분 평가액 1.5배분 평가액 총    액

\438,115,520 - \438,115,520

수수료율
 
및
 

기초수수료

평 가 가 액 적용가액 산정금액수수료율
5천만원까지 50,000,000 200,000 

5천만원초과  426,927 
  5억원초과 
 10억원초과 
 50억원초과 
100억원초과 
500억원초과 

합       계

여비교통비 마산합포구 여비 212,000 

물건조사비 4동 x 10,000원 40,000 

공부발급비 등기사항전부증명서 3부 x 1,000원 /  토지이용계획확인원 2부 x 1,000원 5,000 

소          계 267,000 

공  급  가  액 평가수수료 + 실비(공급가액 1,000원미만 절사) \768,000 

부 가 가 치 세 76,800 

실
 
 
 
비

200,000 
388,115,520 1만분의11

기납부 착수금  

정 산 청 구 액 공급가액 + 부가세 - 기납부 착수금 \844,800 

수수료산정내역서

토지조사비 ― 

1000억원초과 

요율
 

x1.0

정산청구액:

공급가액 × 0.1

3000억원초과 
6000억원초과 

1조원 초과분

기 타 실 비 사진 10컷 x 1,000원 10,000 

특별용역비 ― 

평
가
수
수
료

1.0배 (438,115,520x(11/10,000)+145,000 ) * 0.8 
≒501,542 501,542 

1.5배 ― 

기      타 ― 

소      계 501,542 

626,927 

 팔십사만사천팔백원정 (\844,800.-)

5억원까지 
10억원까지 
 50억원까지 
100억원까지 
500억원까지 
1000억원까지 
3000억원까지 
6000억원까지 

1조원까지 



    등기사항전부증명서등기사항전부증명서등기사항전부증명서등기사항전부증명서((((말소사항 포함말소사항 포함말소사항 포함말소사항 포함))))

    - - - - 토지 토지 토지 토지 [[[[제출용제출용제출용제출용] -] -] -] -

 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3

 고유번호 1901-1996-199311
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1/41/41/41/4

【  표  제  부  】 ( 토지의 표시 )

표시번호 접  수 소 재 지 번 지  목 면  적 등기원인 및 기타사항

1 1984년10월19일 경상남도 마산시 창동 20-3 도로 13.2㎡
(전 2)

부동산등기법 제177조의 6
제1항의 규정에 의하여
2001년 11월 13일 전산이기

2 경상남도 창원시 도로 13.2㎡ 2010년7월1일
마산합포구 창동 20-3 행정구역명칭변경으로

인하여
2010년7월6일  등기

【  갑      구  】 ( 소유권에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 소유권이전 1976년1월15일 1973년3월30일 공유자
(전 1) 제925호 매매 지분 3분의 1

김동기
마산시 창동 84

지분 3분의 1
김동련

서울시 중구 초동 36-1
지분 3분의 1
김동원

마산시 창동 84

1-1 특약 허위의 진술 불실한 증빙서
(전 1-1) 류의 제시 기타 부정한 사실이 있

었을때에는 국유재산법제27조
제1항의 규정에 의하여 당해매
매계약을 취소한다
1976년1월15일  부기

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴에서 발급확발급확발급확발급확

인번호인번호인번호인번호를 입력하여 위 위 위 위ㆍㆍㆍㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다.... 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.
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2/42/42/42/4

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

2 김동련지분전부이전 1976년1월15일 1975년10월20일 공유자

(전 2) 제930호 지분 지분 6분의 1

매매 김동기

마산시 회원동 632-20

지분 6분의 1

김동원

마산시 창동 84

3 공유자전원의지분전 1984년10월19일 1984년9월22일 소유자  정철련  290826-*******

(전 3) 부이전 제39602호 매매 마산시 창동 84

부동산등기법 제177조의 6 제1항의 규정에

의하여 1번 내지 3번 등기를 2001년 11월 13일

전산이기

4 소유권이전 2021년3월30일 2003년12월11일 소유자  배일영  491007-*******

제15494호 상속 경기도 용인시 수지구 진산로 108,605동

203호(풍덕천동,진산마을삼성6차아파트)

5 소유권이전 2021년6월11일 2021년4월3일 소유자  박경복  890619-*******

제26722호 매매 경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

매매목록  제2021-853호

6 가압류 2024년9월13일 2024년9월13일 청구금액  금22,510,232 원

제30127호 창원지방법원 채권자  김해농업협동조합  184636-0000200

김해시법원의 김해시 가락로 62 (부원동)

가압류

결정(2024카단2

29)

7 임의경매개시결정 2024년9월24일 2024년9월23일 채권자  김해농업협동조합  184636-0000200

제30561호 창원지방법원 김해시 가락로 62 (부원동)

마산지원의

임의경매개시결

정(2024타경260

5)
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3/43/43/43/4

【  을      구  】 ( 소유권 이외의 권리에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 근저당권설정 2001년11월9일 2001년11월9일 채권최고액  금240,000,000원

(전 7) 제59628호 설정계약 채무자 정철연

마산시 창동 84

근저당권자 중소기업은행 110135-0000903

서울 중구 을지로2가 50

( 마산지점 )

공동담보 창동 20-3호 동소84호

각 토지 및 위양지상건물

부동산등기법 제177조의 6 제1항의 규정에

의하여 2001년 11월 13일 전산이기

2 1번근저당권설정등 2004년12월7일 2004년12월7일

기말소 제69264호 해지

3 근저당권설정 2021년6월11일 2021년6월11일 채권최고액  금247,000,000원

제26723호 설정계약 채무자 박경복

경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

근저당권자 진주원예농업협동조합

191136-0000251

경상남도 진주시 집현면 남강로 1809

( 옥봉지점 )

공동담보 토지 경상남도 창원시 마산합포구

창동 84

건물 경상남도 창원시 마산합포구

창동 20-3 외 1필지

4 3번근저당권설정등 2021년9월16일 2021년9월16일

기말소 제41066호 해지

5 근저당권설정 2021년9월16일 2021년9월16일 채권최고액  금314,400,000원

제41067호 설정계약 채무자  박경복

경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

근저당권자  김해농업협동조합  184636-0000200

경상남도 김해시 가락로 62(부원동)

( 구산지점 )

공동담보  건물 경상남도 창원시 마산합포구
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* 실선으로 그어진 부분은 말소사항을 표시함. * 기록사항 없는 갑구, 을구는‘기록사항 없음’으로 표시함.

* 증명서는 컬러 또는 흑백으로 출력 가능함.

4/44/44/44/4

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

창동 20-3 외 1필지
토지 경상남도 창원시 마산합포구
창동 84

【 매 매  목 록 】

목록번호 2021-853

거래가액 금190,000,000원

예 비 란
일련번호 부동산의 표시 순위번호

등기원인 경정원인

1 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84 3 2021년4월3일
매매

2 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3 5 2021년4월3일
매매

3 [건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3 외 1필지 3 2021년4월3일
매매

 --  이   하   여   백  --

관할등기소  창원지방법원 마산지원 등기계 / 발행등기소  법원행정처 등기정보중앙관리소
수수료   1,000원 영수함

이 증명서는 등기기록의 내용과 틀림없음을 증명합니다.
서기 2024년 9월 30일

법원행정처 등기정보중앙관리소 　　　　　전산운영책임관

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴에서 발급확발급확발급확발급확

인번호인번호인번호인번호를 입력하여 위 위 위 위ㆍㆍㆍㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다.... 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.



주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 ((((참고용참고용참고용참고용))))

[ [ [ [ 주 의 사 항 주 의 사 항 주 의 사 항 주 의 사 항 ]]]]

본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다....

실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다....

고유번호 1901-1996-199311
[토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3 도로 13.2㎡

1. 1. 1. 1. 소유지분현황 소유지분현황 소유지분현황 소유지분현황 ( ( ( ( 갑구 갑구 갑구 갑구 ))))

등기명의인 (주민)등록번호 최종지분 주           소 순위번호

박경복 (소유자) 890619-******* 단독소유 경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길 21, 103동 5
1801호(대내동,대내주공아파트)

2. 2. 2. 2. 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 ( ( ( ( 갑구 갑구 갑구 갑구 ))))

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

1-1 약정/금지사항/환매특 허위의 진술 불실한 증빙서 박경복 등
(전 1-1) 약 류의 제시 기타 부정한 사실이 있

었을때에는 국유재산법제27조
제1항의 규정에 의하여 당해매
매계약을 취소한다
1976년1월15일  부기

6 가압류 2024년9월13일 청구금액  금22,510,232 원 박경복
제30127호 채권자  김해농업협동조합

7 임의경매개시결정 2024년9월24일 채권자  김해농업협동조합 박경복
제30561호

3. (3. (3. (3. (근근근근))))저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 ( ( ( ( 을구 을구 을구 을구 ))))

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

5 근저당권설정 2021년9월16일 채권최고액  금314,400,000원 박경복
제41067호 근저당권자  김해농업협동조합

[ 참 고 사 항 ]

가. 등기기록에서 유효한 지분을 가진 소유자 혹은 공유자 현황을 가나다 순으로 표시합니다.

나. 최종지분은 등기명의인이 가진 최종지분이며, 2개 이상의 순위번호에 지분을 가진 경우 그 지분을 합산하였습니다.

다. 지분이 통분되어 공시된 경우는 전체의 지분을 통분하여 공시한 것입니다.

라. 대상소유자가 명확하지 않은 경우 ‘확인불가’로 표시될 수 있습니다. 정확한 권리사항은 등기사항증명서를 확인하시기

    바랍니다.

1/11/11/11/1
출력일시 출력일시 출력일시 출력일시 : 2024: 2024: 2024: 2024년 년 년 년 09090909월 월 월 월 30303030일 일 일 일 11111111시 시 시 시 04040404분 분 분 분 01010101초초초초



    등기사항전부증명서등기사항전부증명서등기사항전부증명서등기사항전부증명서((((말소사항 포함말소사항 포함말소사항 포함말소사항 포함))))

    - - - - 토지 토지 토지 토지 [[[[제출용제출용제출용제출용] -] -] -] -

 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84

 고유번호 1901-1996-193634

 발행번호 190202191011940950109613010JH0936106J9113407921112     발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30    발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341

1/41/41/41/4

【  표  제  부  】 ( 토지의 표시 )

표시번호 접  수 소 재 지 번 지  목 면  적 등기원인 및 기타사항

1 1983년2월23일 경상남도 마산시 창동 84 대 233.3㎡
(전 3)

부동산등기법 제177조의 6
제1항의 규정에 의하여
2001년 11월 13일 전산이기

2 경상남도 창원시 대 233.3㎡ 2010년7월1일
마산합포구 창동 84 행정구역명칭변경으로

인하여
2010년7월6일  등기

【  갑      구  】 ( 소유권에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 공유자전원의지분전 1984년10월19일 1984년9월22일 소유자  정철련  290826-*******
(전 5) 부이전 제39602호 매매 마산시 창동 84

부동산등기법 제177조의 6 제1항의 규정에
의하여 2001년 11월 13일 전산이기

2 소유권이전 2021년3월30일 2003년12월11일 소유자  배일영  491007-*******
제15494호 상속 경기도 용인시 수지구 진산로 108,605동

203호(풍덕천동,진산마을삼성6차아파트)

3 소유권이전 2021년6월11일 2021년4월3일 소유자  박경복  890619-*******
제26722호 매매 경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)
매매목록  제2021-853호

4 가압류 2024년9월13일 2024년9월13일 청구금액  금22,510,232 원
제30127호 창원지방법원 채권자  김해농업협동조합  184636-0000200

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴에서 발급확발급확발급확발급확

인번호인번호인번호인번호를 입력하여 위 위 위 위ㆍㆍㆍㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다.... 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.



[토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84

발행번호 190202191011940950109613010JH0936106J9123407921112 발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341

2/42/42/42/4

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

김해시법원의 김해시 가락로 62 (부원동)

가압류

결정(2024카단2

29)

5 임의경매개시결정 2024년9월24일 2024년9월23일 채권자  김해농업협동조합  184636-0000200

제30561호 창원지방법원 김해시 가락로 62 (부원동)

마산지원의

임의경매개시결

정(2024타경260

5)

【  을      구  】 ( 소유권 이외의 권리에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 근저당권설정 2001년11월9일 2001년11월9일 채권최고액  금240,000,000원

(전 13) 제59628호 설정계약 채무자 정철연

마산시 창동 84

근저당권자 중소기업은행 110135-0000903

서울 중구 을지로 2가 50

( 마산지점 )

공동담보 창동 20-3호 동소 84호

각 토지 및 위 양지상 건물

부동산등기법 제177조의 6 제1항의 규정에

의하여 2001년 11월 13일 전산이기

2 1번근저당권설정등 2004년12월7일 2004년12월7일

기말소 제69264호 해지

3 근저당권설정 2021년6월11일 2021년6월11일 채권최고액  금247,000,000원

제26723호 설정계약 채무자 박경복

경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

근저당권자 진주원예농업협동조합

191136-0000251

경상남도 진주시 집현면 남강로 1809

( 옥봉지점 )

공동담보 토지 경상남도 창원시 마산합포구

창동 20-3

건물 경상남도 창원시 마산합포구



[토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84

발행번호 190202191011940950109613010JH0936106J9133407921112 발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341

3/43/43/43/4

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

창동 20-3 외 1필지

4 3번근저당권설정등 2021년9월16일 2021년9월16일

기말소 제41066호 해지

5 근저당권설정 2021년9월16일 2021년9월16일 채권최고액  금314,400,000원

제41067호 설정계약 채무자  박경복

경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

근저당권자  김해농업협동조합  184636-0000200

경상남도 김해시 가락로 62(부원동)

( 구산지점 )

공동담보  건물 경상남도 창원시 마산합포구

창동 20-3 외 1필지

토지 경상남도 창원시 마산합포구

창동 20-3

【 매 매  목 록 】

목록번호 2021-853

거래가액 금190,000,000원

예 비 란
일련번호 부동산의 표시 순위번호

등기원인 경정원인

1 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84 3 2021년4월3일

매매

2 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3 5 2021년4월3일

매매

3 [건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3 외 1필지 3 2021년4월3일

매매

 --  이   하   여   백  --



[토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84

발행번호 190202191011940950109613010JH0936106J9143407921112 발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341AANJ-ZLTX-6341

* 실선으로 그어진 부분은 말소사항을 표시함. * 기록사항 없는 갑구, 을구는‘기록사항 없음’으로 표시함.

* 증명서는 컬러 또는 흑백으로 출력 가능함.

4/44/44/44/4

관할등기소  창원지방법원 마산지원 등기계 / 발행등기소  법원행정처 등기정보중앙관리소
수수료   1,000원 영수함

이 증명서는 등기기록의 내용과 틀림없음을 증명합니다.
서기 2024년 9월 30일

법원행정처 등기정보중앙관리소 　　　　　전산운영책임관

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴에서 발급확발급확발급확발급확

인번호인번호인번호인번호를 입력하여 위 위 위 위ㆍㆍㆍㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다.... 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.



주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 ((((참고용참고용참고용참고용))))

[ [ [ [ 주 의 사 항 주 의 사 항 주 의 사 항 주 의 사 항 ]]]]

본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다....

실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다....

고유번호 1901-1996-193634
[토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84 대 233.3㎡

1. 1. 1. 1. 소유지분현황 소유지분현황 소유지분현황 소유지분현황 ( ( ( ( 갑구 갑구 갑구 갑구 ))))

등기명의인 (주민)등록번호 최종지분 주           소 순위번호

박경복 (소유자) 890619-******* 단독소유 경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길 21, 103동 3
1801호(대내동,대내주공아파트)

2. 2. 2. 2. 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 ( ( ( ( 갑구 갑구 갑구 갑구 ))))

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

4 가압류 2024년9월13일 청구금액  금22,510,232 원 박경복
제30127호 채권자  김해농업협동조합

5 임의경매개시결정 2024년9월24일 채권자  김해농업협동조합 박경복
제30561호

3. (3. (3. (3. (근근근근))))저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 ( ( ( ( 을구 을구 을구 을구 ))))

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

5 근저당권설정 2021년9월16일 채권최고액  금314,400,000원 박경복
제41067호 근저당권자  김해농업협동조합

[ 참 고 사 항 ]

가. 등기기록에서 유효한 지분을 가진 소유자 혹은 공유자 현황을 가나다 순으로 표시합니다.

나. 최종지분은 등기명의인이 가진 최종지분이며, 2개 이상의 순위번호에 지분을 가진 경우 그 지분을 합산하였습니다.

다. 지분이 통분되어 공시된 경우는 전체의 지분을 통분하여 공시한 것입니다.

라. 대상소유자가 명확하지 않은 경우 ‘확인불가’로 표시될 수 있습니다. 정확한 권리사항은 등기사항증명서를 확인하시기

    바랍니다.

1/11/11/11/1
출력일시 출력일시 출력일시 출력일시 : 2024: 2024: 2024: 2024년 년 년 년 09090909월 월 월 월 30303030일 일 일 일 11111111시 시 시 시 06060606분 분 분 분 07070707초초초초



    등기사항전부증명서등기사항전부증명서등기사항전부증명서등기사항전부증명서((((말소사항 포함말소사항 포함말소사항 포함말소사항 포함))))

    - - - - 건물 건물 건물 건물 [[[[제출용제출용제출용제출용] -] -] -] -

 [건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3외 1필지

 고유번호 1901-1996-199413

 발행번호 190202191011940950109613010JH0994105J9111306921112     발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30    발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137

1/41/41/41/4

【  표  제  부  】 ( 건물의 표시 )

표시번호 접  수 소재지번 및 건물번호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

1 2001년11월9일 경상남도 마산시 창동 20-3, 철근콘크리트조 슬래브지붕
(전 4) 84 3층

근린생활시설
1층 150.45㎡
2층 149.78㎡
3층 159.50㎡
지하 135.90㎡

부동산등기법 제177조의 6
제1항의 규정에 의하여
2001년 11월 13일 전산이기

2 경상남도 창원시 마산합포구 철근콘크리트조 슬래브지붕 2010년7월1일
창동 20-3, 84 3층 행정구역명칭변경으로

근린생활시설 인하여
1층 150.45㎡ 2010년7월6일  등기
2층 149.78㎡
3층 159.50㎡
지하 135.90㎡

3 경상남도 창원시 마산합포구 철근콘크리트조 슬래브지붕 도로명주소
창동 20-3, 84 3층 2012년10월4일  등기
[도로명주소] 근린생활시설
경상남도 창원시 마산합포구 1층 150.45㎡
동서북12길 1-1 2층 149.78㎡

3층 159.50㎡
지하 135.90㎡

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴에서 발급확발급확발급확발급확

인번호인번호인번호인번호를 입력하여 위 위 위 위ㆍㆍㆍㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다.... 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.



[건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3외 1필지

발행번호 190202191011940950109613010JH0994105J9121306921112 발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137

2/42/42/42/4

【  갑      구  】 ( 소유권에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 공유자전원의지분전 1984년10월19일 1984년9월22일 소유자  정철련  290826-*******

(전 2) 부이전 제39602호 매매 마산시 창동 84

부동산등기법 제177조의 6 제1항의 규정에

의하여 2001년 11월 13일 전산이기

2 소유권이전 2021년3월30일 2003년12월11일 소유자  배일영  491007-*******

제15494호 상속 경기도 용인시 수지구 진산로 108,605동

203호(풍덕천동,진산마을삼성6차아파트)

3 소유권이전 2021년6월11일 2021년4월3일 소유자  박경복  890619-*******

제26722호 매매 경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

매매목록  제2021-853호

4 가압류 2024년9월13일 2024년9월13일 청구금액  금22,510,232 원

제30127호 창원지방법원 채권자  김해농업협동조합  184636-0000200

김해시법원의 김해시 가락로 62 (부원동)

가압류

결정(2024카단2

29)

5 임의경매개시결정 2024년9월24일 2024년9월23일 채권자  김해농업협동조합  184636-0000200

제30561호 창원지방법원 김해시 가락로 62 (부원동)

마산지원의

임의경매개시결

정(2024타경260

5)

【  을      구  】 ( 소유권 이외의 권리에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 근저당권설정 2001년11월9일 2001년11월9일 채권최고액  금240,000,000원

(전 7) 제59628호 설정계약 채무자 정철연

마산시 창동 84

근저당권자 중소기업은행 110135-0000903

서울 중구 을지로 2가 50



[건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3외 1필지

발행번호 190202191011940950109613010JH0994105J9131306921112 발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137

3/43/43/43/4

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

( 마산지점 )

공동담보 창동 20-3호 동소 84호

각 토지 및 위 양지상 건물

부동산등기법 제177조의 6 제1항의 규정에

의하여 2001년 11월 13일 전산이기

2 1번근저당권설정등 2004년12월7일 2004년12월7일

기말소 제69264호 해지

3 근저당권설정 2021년6월11일 2021년6월11일 채권최고액  금247,000,000원

제26723호 설정계약 채무자 박경복

경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

근저당권자 진주원예농업협동조합

191136-0000251

경상남도 진주시 집현면 남강로 1809

( 옥봉지점 )

공동담보 토지 경상남도 창원시 마산합포구

창동 84

토지 경상남도 창원시 마산합포구

창동 20-3

4 3번근저당권설정등 2021년9월16일 2021년9월16일

기말소 제41066호 해지

5 근저당권설정 2021년9월16일 2021년9월16일 채권최고액  금314,400,000원

제41067호 설정계약 채무자  박경복

경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길

21, 103동 1801호(대내동,대내주공아파트)

근저당권자  김해농업협동조합  184636-0000200

경상남도 김해시 가락로 62(부원동)

( 구산지점 )

공동담보  토지 경상남도 창원시 마산합포구

창동 20-3

토지 경상남도 창원시 마산합포구

창동 84



[건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3외 1필지

발행번호 190202191011940950109613010JH0994105J9141306921112 발행일 발행일 발행일 발행일 2024/09/302024/09/302024/09/302024/09/30발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137AANJ-ZLQE-4137

* 실선으로 그어진 부분은 말소사항을 표시함. * 기록사항 없는 갑구, 을구는‘기록사항 없음’으로 표시함.

* 증명서는 컬러 또는 흑백으로 출력 가능함.

4/44/44/44/4

【 매 매  목 록 】

목록번호 2021-853

거래가액 금190,000,000원

예 비 란
일련번호 부동산의 표시 순위번호

등기원인 경정원인

1 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 84 3 2021년4월3일
매매

2 [토지] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3 5 2021년4월3일
매매

3 [건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3 외 1필지 3 2021년4월3일
매매

 --  이   하   여   백  --

관할등기소  창원지방법원 마산지원 등기계 / 발행등기소  법원행정처 등기정보중앙관리소
수수료   1,000원 영수함

이 증명서는 등기기록의 내용과 틀림없음을 증명합니다.
서기 2024년 9월 30일

법원행정처 등기정보중앙관리소 　　　　　전산운영책임관

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소인터넷등기소(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)(http://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴의 발급확인 메뉴에서 발급확발급확발급확발급확

인번호인번호인번호인번호를 입력하여 위 위 위 위ㆍㆍㆍㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다변조 여부를 확인할 수 있습니다.... 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.



주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 주요 등기사항 요약 ((((참고용참고용참고용참고용))))

[ [ [ [ 주 의 사 항 주 의 사 항 주 의 사 항 주 의 사 항 ]]]]

본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다....

실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다....

고유번호 1901-1996-199413
[건물] 경상남도 창원시 마산합포구 창동 20-3외 1필지

1. 1. 1. 1. 소유지분현황 소유지분현황 소유지분현황 소유지분현황 ( ( ( ( 갑구 갑구 갑구 갑구 ))))

등기명의인 (주민)등록번호 최종지분 주           소 순위번호

박경복 (소유자) 890619-******* 단독소유 경상남도 창원시 마산합포구 월영북15길 21, 103동 3
1801호(대내동,대내주공아파트)

2. 2. 2. 2. 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 ( ( ( ( 갑구 갑구 갑구 갑구 ))))

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

4 가압류 2024년9월13일 청구금액  금22,510,232 원 박경복
제30127호 채권자  김해농업협동조합

5 임의경매개시결정 2024년9월24일 채권자  김해농업협동조합 박경복
제30561호

3. (3. (3. (3. (근근근근))))저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 저당권 및 전세권 등 ( ( ( ( 을구 을구 을구 을구 ))))

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

5 근저당권설정 2021년9월16일 채권최고액  금314,400,000원 박경복
제41067호 근저당권자  김해농업협동조합

[ 참 고 사 항 ]

가. 등기기록에서 유효한 지분을 가진 소유자 혹은 공유자 현황을 가나다 순으로 표시합니다.

나. 최종지분은 등기명의인이 가진 최종지분이며, 2개 이상의 순위번호에 지분을 가진 경우 그 지분을 합산하였습니다.

다. 지분이 통분되어 공시된 경우는 전체의 지분을 통분하여 공시한 것입니다.

라. 대상소유자가 명확하지 않은 경우 ‘확인불가’로 표시될 수 있습니다. 정확한 권리사항은 등기사항증명서를 확인하시기

    바랍니다.

1/11/11/11/1
출력일시 출력일시 출력일시 출력일시 : 2024: 2024: 2024: 2024년 년 년 년 09090909월 월 월 월 30303030일 일 일 일 11111111시 시 시 시 05050505분 분 분 분 06060606초초초초



◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일
로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도 진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.



◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일
로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도 진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.
















