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SS2-250304-02

(구분건물) 감정평가표

  본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이

감정평가서를 작성하였기에 서명날인합니다.

감 정 평 가 사
(인)

이성현

감정평가액 이억구천칠백만원정 (\297,000,000.-)

의  뢰  인 감정평가 목적 경매인천지방법원 사법보좌관 이재선

제  출  처 인천지방법원 경매21계

소  유  자
(대상업체명) 김명옥(2025타경504616(2)) 감정평가조건 -

물 건 목 록
표 시 근 거 기 준 시 점귀 제시목록

2025. 03. 07

작  성  일조 사 기 간

2025. 03. 07 2025. 03. 07

사          정

면적 또는 수량(㎡) 종  별 면적 또는 수량(㎡)

평
 
 
가
 
 
내
 
 
용

단    가 금    액

감  정  평  가  액공부(公簿)(의뢰)

종  별

기 준 가 치 시장가치

기      타
참고사항

   
1개호

   

   
1개호

   
구분건물 -구분건물 297,000,000 

이           하           여           백

합    계 \297,000,000.-

감정평가액의 산출근거 및 결정의견

" 별          지            참          조 "
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I. 감정평가의 목적

본건은 인천광역시 서구 당하동 소재 '인천아라고동학교' 북동측 근거리에 위치하는 '검단역 법조타운 리

슈빌S' 주건축물제1동 제2층 제206호에 대한 인천지방법원 경매21계의 경매 진행을 위한 감정평가 건임.

II. 감정평가의 기준 및 감정평가조건

1. 감정평가의 기준 및 기준가치

본건은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「감정평가에 관한 규칙」, 「감정평가 실무기준」 등 제반 

관련 법규에서 규정하는 평가방법 및 감정평가 일반이론에 의거하여 평가하였으며, 기준가치는 「감정평가

에 관한 규칙」 제5조 제1항에 따라 시장가치를 기준하여 감정평가액을 결정하였음.

2. 기준시점

본건 감정평가의 기준시점은 가격조사 완료일인 2025년 3월 7일임.

3. 실지조사 실시기간

본건의 물리적 현황 및 시장분석 등을 위한 실지조사는 2025년 3월 7일에 실시하였음.

4. 감정평가의 조건

-.
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III. 기타 참고사항

1. 물적 동일성 여부 및 공부와의 차이

공부와 현황이 일치하여 물적 동일성이 인정됨. 

2. 임대사항의 확인

① 미상임.

3. 기타 참고사항

① 본건 구분건물은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 등에 따라 등기사항전부증명서 상 구분

등기되어 있고 구조 및 이용상의 독립성이 있으므로 구분소유권의 목적으로 할 수 있는 구분소유

건물임.

② 본건의 위치는 집합건축물대장상 건축물현황도 및 현황 표기 등에 의거 확인하였음.



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

1

I. 감정평가 대상물건의 개요

1. 대상물건이 소재하는 건물의 개요

소재지·건물명
인천광역시 서구 당하동 1235-3 검단역 법조타운 리슈빌S

제주건축물제1동 제2층 제206호

도로명주소 인천광역시 서구 이음4로 8 (당하동)

주용도
오피스텔

403개호

주구조 철근콘크리트구조

사용승인 2023.02.28

건물규모
층수 지하 6층/지상 12층

연면적 27,690.647 ㎡

비고 -

2. 각 호별 상세 개요

일련
번호

동/
층/호수

용도
건물면적(㎡)

대지권
(㎡)

비고
(전용률

(%))전유 공용 분양

가
주건축물제

1동/
2/206

일반음식점 27.716 38.921 66.637 6.729 41.59

합계 (1개호) 27.716 38.921 66.637 6.729 -

※ 분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계면적으로, 시장의 통상적인 분양면적과 상이할 수 있음.(이하 동일)
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II. 감정평가방법의 적용

「감정평가에 관한 규칙」 제16조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 소유권대지권을 일체로 

한 거래사례비교법으로 평가하였으며, 「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항 단서에 따라 대상물건의 특

성 등으로 인해 거래사례비교법 이외의 다른 평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 이를 생략하고, 인근 유

사부동산의 가격수준, 평가사례 등 참고가격자료를 활용하여 감정평가액의 합리성을 검토하였음.
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III. 감정평가액 산출과정

1. 거래사례비교법

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보

정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정함.

감정평가액 = 거래사례가격 X 사정보정치 X 시점수정치 X 가치형성요인비교치

2. 감정평가시 고려사항

-.

3. 거래사례비교법에 의한 시산가액 산정

(1) 인근 유사 부동산의 거래사례

(2) 비교거래사례의 선정

본건과 동일·유사한 집합건축물 내의 거래사례로서 비교가능성이 높은 사례를 아래와 같이 선정함.

< 사례 #1 > : 일련번호 가

일련
번호

소재지
동/

층/호
용도

면적(㎡) 거래가액(원)
(원/전유㎡)

거래시점
(사용승인)

비고
전유 분양

#1
당하동
1235-3

주건축물
제1/
2/203

제2종근
린생활시
설(일반음

식점)

27.716 66.637
297,763,200

(@10,700,000)
2024.02.12
(2023.02.28)

-

(출처: 등기사항전부증명서 등)
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(3) 사정보정

의 견 사정보정치

매도자와 매수자 사이의 정상적인 거래사례로 보임. 1.000

(4) 시점수정

(가) 적용기준

￭ 비교 거래사례 #1

한국부동산원이 조사․발표하는 ”상업용부동산 자본수익률(분기/연간)”을 활용하여 시점수정치를 산정하였음.

시군구
상승률

(시점수정치)
산출근거

인천
집합상가

-0.467%
(0.99533)

거래시점 /
기준시점

2024.02.12/
2025.03.07

분기별
자본수익률

집합상가지역 : 인천  
2024년 01분기 : 0.13
2024년 02분기 : 0.38
2024년 03분기 : -0.16
2024년 04분기 : -0.44

2025년 01분기 : -0.44 (2024년 04분기 자료)

산식
(1+0.0013 X 49 ÷ 91) X (1+0.0038) X (1-0.0016) 
X (1-0.0044) X (1-0.0044 X 66 ÷ 92) ≒ 0.99533

※ 기준시점이 속한 기간의 자본수익률은 미고시 상태인 바, 최근 발표된 자본수익률을 기준으로 일수 

안분하여 연장 적용함.
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(5) 가치형성요인 비교

(6) 거래사례비교법에 의한 시산가액 결정

본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액(단가) 산정

산정가액
(원)

시산가액
(원)일련

번호
동/층
호수

전유
(사정)

면적(㎡)

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
(원/전유㎡)일련

번호
단가

(원/전유㎡)

가

주건
축물
제1/2
/206

27.716 #1 10,700,000 1.000 0.99533 1.000 10,700,000 296,561,200 297,000,000

합계 27.716 - - - - - - - 297,000,000
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IV. 참고가격자료

1. 유사 부동산의 가격수준

구  분 주위환경 도로조건 거래수준(원/전유㎡) 기타

근린생활시설및업
무시설

도심 상가지대 소로변 10,000,000-11,000,000 일반상업

본건 지역의 거래수준은 보합세를 보이는 것으로 조사됨.

2. 본건 평가사례

일련
번호

소재지
동/층/호

용도
면적(㎡) 감정평가액(원)

(원/전유㎡)
기준
시점

평가
목적전유 분양

(1)
당하동 1235-3

주건축물제1/2/206

제2종근
린생활시
설(일반음

식점)

27.716 66.637

267,000,000

2023.12.11 담보
(@9,630,000)

※ 분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계임.                                       (출처: 한국감정평가사협회)
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3. 인근 평가사례

일련
번호

소재지
동/층/호

용도
면적(㎡) 감정평가액(원)

(원/전유㎡)
기준시점
(사용승인)

평가
목적전유 분양

(2)
당하동 1235-3

주건축물제1/2/205

제2종근
린생활시
설(일반음

식점)

29.065 69.881

280,000,000
2023.12.11
(2023.02.28)

담보
(@9,630,000)

(3)
당하동1235-3

주건축물제1/2/214

제2종근
린생활시
설(일반음

식점)

40.587 97.583

417,000,000
2023.12.11
(2023.02.28)

법원경매

(@10,300,000)

(4)
당하동1235-3

주건축물제1/2/215

제2종근
린생활시
설(일반음

식점)

40.943 98.439

420,000,000
2023.12.11
(2023.02.28)

법원경매

(@10,300,000)

※ 분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계임.                                       (출처: 한국감정평가사협회)

4. 경매동향

용도별 인천 서구 2024년 03월 ~ 2025년 02월

구  분
낙찰가 낙찰건

총감정가 총낙찰가 율(%) 총건수 낙찰건수 율(%)

집합건물 158,042,754,400 126,008,189,869 79.7 1,960 630 32.1

주상복합(주거) 620,000,000 477,432,000 77.0 11 2 18.2

(출처 : 인포케어)
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V. 감정평가액 결정에 관한 의견

1. 감정평가액의 결정

본건 평가대상 부동산의 입지적 여건, 이용상황, 제반 공법상의 제한 등을 종합적으로 참작하고 본건 평가 

목적을 감안하여 아래와 같이 감정평가액을 결정함.

 결정의견 
거래사례, 평가사례, 인근 부동산 탐문조사에 의한 가격수준, 낙찰가율 통계분석 등 참고가
격자료를 고려할 때, 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되므로 대상 부동산
의 감정평가액으로 결정함.

   평가대상 감정평가액(원)
전유면적(㎡) 대지권(㎡)

가
제주건축물제1동 
제2층  제206호

27.716 6.729 297,000,000

합계 27.716 6.729 297,000,000



SS2-250304-02

페이지: 1
건 물 명 검단역 법조타운 리슈빌S 제주건축물제1동 제2층 제206호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

인천광역시 1235-3 오피스텔 철근콘크리트구조

서구 검단역법 (철근)콘크리트

당하동 조타운리 지붕

슈빌에스 지하6층

[도로명주소] 주건축물 지상12층

인천광역시 제1동

서구

이음4로

8

1,821.414지6층

2,049.475지5층

2,057.81지4층

2,105.81지3층

2,095.397지2층

2,106.295지1층

 1,669.1931층

 1,658.1712층

  1,211.6123층

  1,211.024층

  1,213.65층

  1,213.876층

  1,211.027층

  1,213.68층

  1,213.879층

1,211.0210층

 1,213.611층

 1,213.8712층

2,5501 " " 대 일반상업지역
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페이지: 2
건 물 명 검단역 법조타운 리슈빌S 제주건축물제1동 제2층 제206호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

(내)

가 " " 철근콘크리트구조

27.71627.716제2층 제206호 비준가액297,000,000

(공용부분

6.729 포함)

6.729-----1 소유권대지권

2,550

토지·건물 배분내역

토  지 : 89,100,000

건  물 : 207,900,000

\297,000,000.-합  계

이          하           여          백



구분건물 감정평가요항표

SS2-250304-02

Page : 1

(1) 위치 및 주위환경
(5) 설비내역
(8) 토지이용계획 및
제한상태

(2) 교통상황
(6) 토지의 형상 및 이용상태
(9) 공부와의 차이

(3) 건물의 구조
(7) 인접 도로상태 등

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

(4) 이용상태

(1) 위치 및 주위환경
 
본 건은 인천광역시 서구 당하동 소재 '인천아라고등학교' 북동측 근거리에 위치하며 주변은 
공동주택, 오피스텔, 근린생활시설 및 개발예정지 등이 혼재하는 지역으로서 제반 주위환경
은 보통임.
 
 
(2) 교통상황
 
본 건까지 차량접근이 가능하며 인근에 노선버스정류장이 소재하는 등 제반 교통상황은 
보통임.
 
 
(3) 건물의 구조
 
철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 지하6층 지상12층 건내 제2층 제206호로서, 
외벽 : 외장벽돌 및 시멘위 몰탈위 페인팅 마감.
창호 : 시스템 창호 등임.
 
 
(4) 이용상태
 
본 건은 공부상 제2종근린생활시설(일반음식점)로 사용하고 있음.
 
 
(5) 설비내역
 
기본적인 위생설비 및  급,배수설비, 소화전설비, 승강기설비, 주차장설비 등이 되어 있음.
 
 
(6) 토지의 형상 및 이용상태
 
인접지 대비 등고 평탄한 세장형 토지로서,제2종근린생활시설 및 업무시설(오피스텔) 부지로
이용중임.



구분건물 감정평가요항표
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Page : 2

(1) 위치 및 주위환경
(5) 설비내역
(8) 토지이용계획 및
제한상태

(2) 교통상황
(6) 토지의 형상 및 이용상태
(9) 공부와의 차이

(3) 건물의 구조
(7) 인접 도로상태 등

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

(4) 이용상태

 
 
(7) 인접 도로상태등
 
본건 북측의 '원당대로'를 통하여 인근지역과의 연계가 가능함.
 
 
(8) 토지이용계획 및 제한상태
 
일반상업지역(2024-12-17), 지구단위계획구역(2024-12-17), 소로1류(폭 10m~12m)(소로1-203)
(접합), 중로2류(폭 15m~20m)(중로2-456)(접합), 특수도로(보행자전용도로)(소로1-204)(접합
) 가축사육제한구역(인천광역시 서구조례 제1749호 )<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>
, 역사문화환경보존지역(의령남씨 종중묘역)<문화유산의 보존 및 활용에 관한 법률>, 성장관
리권역<수도권정비계획법>, 택지개발지구<택지개발촉진법>, 택지개발지구(1단계)<택지개발촉
진법>, (한강)폐기물매립시설 설치제한지역<한강수계 상수원수질개선 및 주민지원 등에 관한
 법률>
 
 
(9) 공부와의 차이
 
없음.
 
 
(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)
 
임대관계는 미상임.
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문서번호 :

시행일자 :

수    신 :

참    조 :

제    목 :

SS2-250304-02호

2025. 03. 07

경매21계

인천지방법원사법보좌관 이재선

감  정  평  가  회  보

            1. 우리  성실감정평가사사무소의 업무에 협조하여 주심에 대하여 감사드리오며, 귀 법원의

무궁한 발전을 기원합니다.

 

            2. 관련문서 2025.03.04자 귀 제 2025타경504616(2)호로 의뢰하신『』에 대한 감정평가

결과를 별첨과 같이 회보합니다.

 회     보     서

우)21684 인천광역시 남동구 아암대로1503번길 21 1002동 1302호
TEL. 010-8558-9968
FAX. 0505-182-3366

1. 감정평가서 1 부 별     첨 : 

2. 청구서 1 부 끝.

성실감정평가사사무소 



수 수 료  청 구 서

 인천지방법원 사법보좌관 이재선 귀하
감정평가서번호 : SS2-250304-02

 육십팔만구백원정  (\680,900.-)

      2025-03-07 일자 귀 제 『 2025타경504616(2) 』 호로 의뢰하신 『 김명옥 소유물건(2025타경504616(2))
』 건에 대한 감정평가가 완료 되었으므로 상기 금액을 "감정인등 선정과 감정료 산정기준 등에 관한 예규"
에 의거 청구하오니 정산하여 주시기 바랍니다.

- 청  구  내  역 -

의뢰번호 : 2025타경504616(2)

과          목

680,900정 산 청 구 액

비          고금    액

가.평가수수료 377,360

  나.여     비 220,000

 
【물건조사비】1동 x 10,000
 
 
 
 

  물건조사비 10,000

  공부발급비 4,000

  기타 실비 8,000

  특별용역비 -

  소        계 242,000

수수료합계(공급가액) 619,000 * 1,000원미만절사

부가가치세(세액) 61,900

  총        계 680,900

기납부 착수금 -

  임대차조사비 -

  토지조사비 -

(200,000+(247,000,000 x 11/10,000))x 0.8

농협-한화지점 : 3511247858603   

※ 위 금액을 아래 계좌로 송금하여주시기 바랍니다.

※ 성실감정평가사사무소 사업자등록번호 : 686-47-00769 

성실감정평가사사무소 
     

( TEL. : 010-8558-9968  FAX. : 0505-182-3366 )

★ 계  좌  번  호  ★
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- 집합건물 [제출용] -
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【  표  제  부  】 ( 1동의 건물의 표시 )

표시번호 접  수 소재지번,건물명칭 및 번호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

1 2023년3월17일 인천광역시 서구 당하동 철근콘크리트구조
1235-3 (철근)콘크리트지붕
검단역법조타운리슈빌에스주 지하6층 지상12층 오피스텔
건축물제1동  지6층  1,821.414㎡
[도로명주소]  지5층  2,049.475㎡
인천광역시 서구 이음4로 8  지4층  2,057.81㎡

 지3층  2,105.81㎡
 지2층  2,095.397㎡
 지1층  2,106.295㎡
   1층   1,669.193㎡
   2층  1,658.171㎡
   3층   1,211.612㎡
   4층   1,211.02㎡ 
   5층   1,213.6㎡
   6층   1,213.87㎡
   7층   1,211.02㎡
   8층   1,213.6㎡
   9층   1,213.87㎡ 
  10층  1,211.02㎡
  11층   1,213.6㎡
  12층   1,213.87㎡

( 대지권의 목적인 토지의 표시 )

표시번호 소 재 지 번 지  목 면  적 등기원인 및 기타사항

1 1. 인천광역시 서구 당하동 대 2550㎡ 2023년3월17일 등기
   1235-3

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소(https://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴에서 발급확

인번호를 입력하여 위ㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다. 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.
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【  표  제  부  】 ( 전유부분의 건물의 표시 )

표시번호 접  수 건 물 번 호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

1 2023년3월17일 제2층 제206호 철근콘크리트구조 
27.716㎡

( 대지권의 표시 )

표시번호 대지권종류 대지권비율 등기원인 및 기타사항

1 1 소유권대지권   2550분의 6.729 2023년2월28일 대지권
2023년3월17일 등기

2 별도등기 있음
1토지(갑구 3번 신탁등기)
2023년3월17일 등기

3 2번 별도등기 말소
2023년12월27일 등기

【  갑      구  】 ( 소유권에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 소유권보존 2023년3월17일 소유자  우리자산신탁주식회사  110111-2003236
제86465호     서울특별시 강남구 테헤란로 301,

    13층(역삼동)

신탁재산처분에의한 신탁원부  제2023-12017호
신탁

2 소유권이전 2023년12월27일 2021년12월6일 소유자  김명옥  691201-*******
제464209호 매매     경기도 수원시 영통구 도청로18번길 26,

    1동 716호(이의동,힐스테이트광교중앙역)
거래가액 금284,956,200원

1번신탁등기말소 신탁재산의처분

3 임의경매개시결정 2025년1월23일 2025년1월23일 채권자  주식회사 엘오디  131311-0220552
제23044호 인천지방법원의     서울특별시 강남구 언주로 333, 제5층

임의경매개시결     (역삼동)
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순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

정(2025타경504
616)

【  을      구  】 ( 소유권 이외의 권리에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 근저당권설정 2023년12월27일 2023년12월27일 채권최고액  금384,000,000원
제464210호 설정계약 채무자  김명옥

    경기도 수원시 영통구 도청로18번길 26,1동
    716호(이의동,힐스테이트광교중앙역)
근저당권자  부천지구축산업협동조합 
            124337-0000157
    경기도 부천시 경인로 150(송내동)
    ( 중림지점 )
공동담보  건물 인천광역시 서구 당하동 1235-3
          검단역법조타운리슈빌에스주건축물제
          1동 제2층 제205호

2 근저당권설정 2024년1월18일 2024년1월18일 채권최고액  금120,382,803원
제23674호 설정계약 채무자  김명옥

    경기도 수원시 영통구 도청로18번길 26,
    1동 716호(이의동,힐스테이트광교중앙역)
근저당권자  주식회사엘오디  131311-0220552
    서울특별시 강남구 언주로
    333,제5층(역삼동)

 --  이   하   여   백  --

관할등기소  인천지방법원 등기국 / 발행등기소  법원행정처 등기정보중앙관리소
수수료   1,000원 영수함

이 증명서는 등기기록의 내용과 틀림없음을 증명합니다.
서기 2025년 3월 4일

법원행정처 등기정보중앙관리소 전산운영책임관

[인터넷 발급] 문서 하단의 바코드를 스캐너로 확인하거나, 인터넷등기소(https://www.iros.go.kr)의 발급확인 메뉴에서 발급확

인번호를 입력하여 위ㆍ변조 여부를 확인할 수 있습니다. 발급확인번호를 통한 확인은 발행일부터 3개월까지 5회에 한하여 가능

합니다.



주요 등기사항 요약 (참고용)
[ 주 의 사 항 ]

본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다.

실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다.

고유번호 1201-2023-010916
[집합건물] 인천광역시 서구 당하동 1235-3 검단역법조타운리슈빌에스주건축물제1동 제2층 제206호

1. 소유지분현황 ( 갑구 )

등기명의인 (주민)등록번호 최종지분 주           소 순위번호

김명옥 (소유자) 691201-******* 단독소유 경기도 수원시 영통구 도청로18번길 26, 1동 2
716호(이의동,힐스테이트광교중앙역)

2. 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 ( 갑구 )

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

3 임의경매개시결정 2025년1월23일 채권자  주식회사 엘오디 김명옥
제23044호

3. (근)저당권 및 전세권 등 ( 을구 )

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

1 근저당권설정 2023년12월27일 채권최고액  금384,000,000원 김명옥
제464210호 근저당권자  부천지구축산업협동조합

2 근저당권설정 2024년1월18일 채권최고액  금120,382,803원 김명옥
제23674호 근저당권자  주식회사엘오디

[ 참 고 사 항 ]

가. 등기기록에서 유효한 지분을 가진 소유자 혹은 공유자 현황을 가나다 순으로 표시합니다.

나. 최종지분은 등기명의인이 가진 최종지분이며, 2개 이상의 순위번호에 지분을 가진 경우 그 지분을 합산하였습니다.

다. 지분이 통분되어 공시된 경우는 전체의 지분을 통분하여 공시한 것입니다.

라. 대상소유자가 명확하지 않은 경우 ‘확인불가’로 표시될 수 있습니다. 정확한 권리사항은 등기사항증명서를 확인하시기

    바랍니다.

1/1
출력일시 : 2025년 3월 4일 오후 8시41분16초



집합건축물대장 (표제부, 갑)
■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에 관한 규칙 [별지 제3호서식] <개정 2023. 8. 1.>

건물ID
2120231612769707

고유번호
2826011400-3-12350003

명칭
검단역 법조타운 리슈빌S 주건축물제1동

호수/가구수/세대수

403호/0가구/0세대

대지위치 인천광역시 서구 당하동 지번
1235-3

도로명주소 인천광역시 서구 이음4로 8 (당하동)

※ 대지면적
2,550㎡

연면적
27,690.647㎡

※ 지역

일반상업지역
※지구 ※구역

지구단위계획구역
건축면적

1,784.846㎡
용적률 산정용 연면적

15,294.845㎡
주구조

철근콘크리트구조
주용도

오피스텔
층수

지하: 6층, 지상: 12층
※건폐율

69.99 %
※용적률

599.8 %
높이

64.12 m
지붕

(철근)콘크리트
부속건축물 동    ㎡

※조경면적
382.75㎡

※공개 공지/공간 면적
180.85㎡

※건축선 후퇴면적
㎡

※건축선 후퇴거리
m

건축물 현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

주1 지6층 철근콘크리트구조 지하주차장 1,821.414

주1 지5층 철근콘크리트구조 지하주차장 2,049.475

주1 지4층 철근콘크리트구조 지하주차장 2,057.81

주1 지3층 철근콘크리트구조 지하주차장 2,105.81

주1 지2층 철근콘크리트구조 지하주차장 2,095.397

주1 지1층 철근콘크리트구조 지하주차장 2,106.295

건축물 현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

주1 1층 철근콘크리트구조 제2종근린생활시설, 업무시설 1,669.193

주1 2층 철근콘크리트구조 제2종근린생활시설, 업무시설 1,658.171

주1 3층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,211.612

주1 4층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,211.02

주1 5층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,213.6

주1 6층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,213.87

이 등(초)본은 건축물대장의 원본내용과 틀림없음을 증명합니다.

발급일: 2025년 03월 04일

담당자: 검단출장소

전  화: 032-718-1515

인천광역시 서구청장

※표시 항목은 총괄표제부가 있는 경우에는 적지 않을 수 있습니다. 297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

(2쪽 중 제1쪽)

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

문서확인번호 : 1741-0885-7427-7219



■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에관한규칙[별지 제3호서식]

 대지위치 인천광역시 서구 당하동  명칭 검단역 법조타운 리슈빌S
주건축물제1동

 호수/가구수/세대수
403호/0가구/0세대

지번 지번 관련 주소

1235-3

도로명주소

도로명주소 관련 주소

인천광역시 서구 이음4로 8 (당하동)

구분 성명 또는 명칭 면허(등록)번호

건축주 우리자산신탁주식회사 110111-2******

설계자
임태희 (주)이가종합건축사

사무소
강남구-건축사사무소-778

공사감리자
임태희 (주)이가종합건축사

사무소
서울특별시-건설기술용역

업자-2-165

공사시공자
(현장관리인)

박종화 (주)케이알산업
경기도-토목건축공사업-2

295

※주차장

구분

자주식

기계식

전기차

옥내

269

10,194.643

대

㎡

104

1,135.055

대

㎡

4대

㎡

옥외

대

㎡

대

㎡

대

㎡

인근

대

㎡

대

㎡

대

㎡

면제

대

승강기

 승용
3대

※하수처리시설

 형식
하수종말처리장연결

 용량

 비상용
1대

※급수설비(저수조)

구분 수량 및 총 용량

지상 개
㎥

지하 개
㎥

인허가 시기

허가일

2020.5.19.

착공일

2020.9.4.

사용승인일

2023.2.28.

※건축물 인증 현황

인증명 유효기간 성능
건축물 구조 현황 건축물 관리 현황

 내진설계 적용 여부

적용

 내진능력

Ⅶ-0.197g

 특수구조 건축물
해당(유형:6개층 이상을 지지하는 기둥이나 벽체의

하중이 슬래브나 보에 전이되는 건축물)

 지하수위

G.L -2.5 m

기초형식: [V] 지내력기초( 150 t/㎡)

[ ] 파일기초

구조설계해석법:[ ] 등가정적해석법

[V] 동적해석법

관리계획 수립 여부

건축물 관리점검 현황

종류 점검유효기간

변동사항

변동일 변동내용 및 원인 변동일 변동내용 및 원인
그 밖의 기재사항

2022.10.11 【지번변경】[인천광역시 서구 공고 제2022-1828호 「인

천검단지구 택지개발사업(1단계)」완료에 따른 지번변경

: 원당동 c5-1-2 → 당하동 1235-3번지]

2022.10.11 【지번변경】[인천광역시 서구 공고 제2022-1828호 「인

천검단지구 택지개발사업(1단계)」완료에 따른 지번변경

: 당하동 c5-1-2 → 당하동 1235-3번지]

2023.2.28 【2020-건축과-신축허가-78】건축과-7749(2023.2.28.)호

에 의거 건축물대장 생성

- 이하여백 -

 - 이하여백 - 

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

※표시 항목은 총괄표제부가 있는 경우에는 적지 않을 수 있습니다.

(2쪽 중 제2쪽)

297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

문서확인번호 : 1741-0885-7427-7219



◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

(1쪽 중 제1쪽)
집합건축물대장(표제부,을) 건축물현황

■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에관한규칙[별지 제4호서식] <개정 2023. 8. 1.>

 건물ID 2120231612769707  고유번호 2826011400-3-12350003  명칭 검단역 법조타운 리슈빌S
주건축물제1동

 호수/가구수/세대수
403호/0가구/0세대

 대지위치 인천광역시 서구 당하동  지번 1235-3  도로명주소 인천광역시 서구 이음4로 8 (당하동)

건 축 물 현 황 건 축 물 현 황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡) 구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

주1 7층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,211.02

주1 8층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,213.6

주1 9층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,213.87

주1 10층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,211.02

주1 11층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,213.6

주1 12층 철근콘크리트구조 오피스텔 1,213.87

- 이하여백 -

297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

문서확인번호 : 1741-0885-7427-7219



집합건축물대장(전유부, 갑)
■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에 관한 규칙 [별지 제5호서식] <개정 2023. 8. 1.>

건물ID 2220231614158079 고유번호 2826011400-3-12350003 명칭 검단역 법조타운 리슈빌S
주건축물제1동

호명칭 206

대지위치 인천광역시 서구 당하동 지번 1235-3 도로명주소 인천광역시 서구 이음4로 8 (당하동)

전 유 부 분

구분 층별 ※구조 용도 면적(㎡)

주 2층 철근콘크리트구조
제2종근린생활시설(일반음식점
)

27.716

 - 이하여백 - 

공 용 부 분

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

주 2층 철근콘크리트구조 주차장 24.926

주 2층 철근콘크리트구조 층공용 10.154

주 2층 철근콘크리트구조 전체공용 2.163

주 2층 철근콘크리트구조 기계실 1.678

소 유 자 현 황

성명(명칭)

주민(법인)등록번호
(부동산등기용등록번호)

주소
소유권
지분

변동일자

변동원인

김명옥

691201-2******

- 이하여백 - 

경기도 수원시 영통구
도청로18번길 26, 1동
716호(이의동,힐스테이트광교중앙역
)

1/1
2023.12.27.

소유권이전

이 등(초)본은 건축물대장의 원본내용과 틀림없음을 증명합니다.

발급일 : 2025년 03월 04일

담 당 자 : 검단출장소

전    화 : 032-718-1515

인천광역시 서구청장

※경계벽이 없는 구분점포의 경우에는 전유부분 구조란에 경계벽이 없음을 기재합니다.

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

(2쪽 중 제1쪽)

297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

문서확인번호 : 1741-0886-3451-0619



■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에 관한 규칙 [별지 제5호서식]

건물ID 2220231614158079 고유번호 2826011400-3-12350003 명칭 검단역 법조타운 리슈빌S
주건축물제1동

호명칭 206

대지위치 인천광역시 서구 당하동 지번 1235-3 도로명주소 인천광역시 서구 이음4로 8 (당하동)

공 용 부 분

구분 층별 ※구조 용도 면적(㎡)

공동주택 (아파트) 가격 (단위 : 원)

기 준 일 공동주택 (아파트) 가격

*「부동산 가격공시에 관한 법률」제 18조에 따른 공동주택가격만 표시됩니다.

변동사항

변동일 변동내용 및 원인 변동일 변동내용 및 원인
그 밖의 기재사항

2022.10.11 【지번변경】[인천광역시 서구 공고 제2022-1828호 「인

천검단지구 택지개발사업(1단계)」완료에 따른 지번변경

: 원당동 c5-1-2 → 당하동 1235-3번지]

2022.10.11 【지번변경】[인천광역시 서구 공고 제2022-1828호 「인

천검단지구 택지개발사업(1단계)」완료에 따른 지번변경

: 당하동 c5-1-2 → 당하동 1235-3번지]

2023.2.28 【2020-건축과-신축허가-78】건축과-7749(2023.2.28.)호

에 의거 건축물대장 생성

- 이하여백 -

 - 이하여백 - 

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

(2쪽 중 제2쪽)
문서확인번호 : 1741-0886-3451-0619



발급번호 : 202528260004361313 발행매수 : 1/2 발급일 : 2025/ 03/ 04

토지이용계획확인서 처리기간

1 일

신청인 성명 이성현
주소 0,

전화번호

신청토지
소재지 지 번 지 목 면적(㎡)

인천광역시 서구 당하동 1235-3 대 2,550.0

지역·

지구등

지정여부

「국토의 계획

및 이용에

관한 법률」에

따른 지역·지구등

일반상업지역(2024-12-17), 지구단위계획구역(2024-12-17), 소로1류(폭 10m~12m)(소로1
-203)(접합), 중로2류(폭 15m~20m)(중로2-456)(접합), 특수도로(보행자전용도로)(소로1
-204)(접합) [이하공란]

다른 법령 등에

따른

지역·지구등

가축사육제한구역(인천광역시 서구조례 제1749호 )<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,역사문화
환경보존지역(의령남씨 종중묘역)<문화유산의 보존 및 활용에 관한 법률>,성장관리권역<수도권정비계
획법>,택지개발지구<택지개발촉진법>,택지개발지구(1단계)<택지개발촉진법>,(한강)폐기물매립시설 설
치제한지역<한강수계 상수원수질개선 및 주민지원 등에 관한 법률> [이하공란]

「토지이용규제 기본법

시행령」제9조제4항 각

호에 해당되는 사항

[해당없음]

확인도면

범례

축척 1/1500

「토지이용규제 기본법」 제10조제1항에 따라 귀하의 신청토지에 대한 수입증지 붙이는곳

현재의 토지이용계획을 위와 같이 확인합니다.

2025/ 03/ 04

인 천 광 역 시 서 구 청 장

준주거지역

일반상업지역

보전녹지지역

자연녹지지역

지구단위계획구역

성장관리권역

택지개발지구

소하천구역

한강폐기물매립시설설치제한지역

역사문화환경보존지역

광로3류(폭 40m~50m)

중로2류(폭 15m~20m)

소로1류(폭 10m~12m)

특수도로(보행자전용도로)

일반광장

경관녹지

소하천

법정동

수 수 료

전자결제

민 원



발급번호 : 202528260004361313 발행매수 : 2/2 발급일 : 2025/ 03/ 04

유의사항

1. 토지이용계획확인서는 「토지이용규제 기본법」 제5조 각 호에 따른 지역ㆍ지구등의 지정 내용과 그 지역ㆍ지

구등에서의 행위제한 내용, 그리고 같은 법 시행령 제9조제4항에서 정하는 사항을 확인해 드리는 것으로서 지

역ㆍ지구ㆍ구역 등의 명칭을 쓰는 모든 것을 확인해 드리는 것은 아닙니다.

2. 「토지이용규제 기본법」 제8조제2항 단서에 따라 지형도면을 작성ㆍ고시하지 않는 경우로서 「철도안전법」

제45조에 따른 철도보호지구, 「학교보건법」 제5조에 따른 학교환경위생 정화구역 등과 같이 별도의 지정 절

차 없이 법령 또는 자치법규에 따라 지역ㆍ지구등의 범위가 직접 지정되는 경우에는 그 지역ㆍ지구등의 지정

여부를 확인해 드리지 못할 수 있습니다.

3. 「토지이용규제 기본법」 제8조제3항 단서에 따라 지역ㆍ지구등의 지정 시 지형도면등의 고시가 곤란한 경우

로서 「토지이용규제 기본법 시행령」 제7조제4항 각 호에 해당되는 경우에는 그 지형도면등의 고시 전에 해

당 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지 못합니다.

4. “확인도면”은 해당 필지에 지정된 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인하기 위한 참고 도면으로서 법적 효력이

없고, 측량이나 그 밖의 목적으로 사용할 수 없습니다.

5. 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인의 편의를 도모하기 위하여 관계 법령 및 자치법규에 규정된 내용

을 그대로 제공해 드리는 것으로서 신청인이 신청한 경우에만 제공되며, 신청 토지에 대하여 제공된 행위제한

내용 외의 모든 개발행위가 법적으로 보장되는 것은 아닙니다.

지역·
지구등에

서의
행위제한

내용

※ 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인이 확인을 신청한 경우에만 기재되며,「국토의 계획 및 이용에 관

한 법률」에 따른 지구단위계획구역에 해당하는 경우에는 담당 과를 방문하여 토지이용과 관련한 계획을 별도

로 확인하셔야 합니다.



건축물현황도 (1쪽중제1쪽)
건물ID 2120231612769707 고유번호 2826011400-3-12350003 명칭 검단역법조타운리슈빌S주건축물제

1동 호수/가구수/세대수 403호/0가구/0세대

대지위치 인천광역시서구당하동 지번 1235-3 도로명주소 인천광역시서구이음4로8 (당하동)

도면의종류
평면도(지상2)

축척
1 : 800

도면작성자
(주)이가종합건축사사무소 (서명또는인)

발급확인번호 : MAML-ADAY-BRYS-BQHP-OSIB발급확인번호 : MAML-ADAY-BRYS-BQHP-OSIB



297㎜×210㎜[백상지(80/㎡)]

건축물현황도
(1쪽중제1쪽)

건물ID 2220231614158079 고유번호 2826011400-3-12350003 명칭 검단역법조타운리슈빌S주건
축물제1동

호명칭
206

대지위치 인천광역시서구당하동 지번
1235-3

도로명주소 인천광역시서구이음4로8(당하동)

건축물현황도

도면의종류
평면도

축척
1:500

도면작성자
(주)이가종합건축사사무소 (서명또는인)

※건축물현황도는단위세대평면도만작성하며,평면도가여러장인경우에는별도의장으로작성할수있습니다.

발급확인번호 : MAML-ADAY-YLNK-YTQQ-RBEC발급확인번호 : MAML-ADAY-YLNK-YTQQ-RBEC



1/1
고유번호 2826011400-11235-0003

토지소재 인천광역시 서구 당하동

지 번 1235-3 축 척 수치
토지 대장

도면번호 8 발급번호 202528260-00436-1309

장 번 호 1-1 처리시각 20시 41분 51초

비 고 발 급 자 인터넷민원

문서확인번호 : 1741-0885-1178-0457

토지대장에 의하여 작성한 등본입니다.
2025년 3월 4일

인천광역시 서구청장

토 지 표 시

지 목 면 적(㎡) 사 유

(08)

대

*2550.0* (76) 2022년 10월 11일

토지개발사업 완료

--- 이하 여백 ---

소 유 자

변 동 일 자 주 소

변 동 원 인 성명 또는 명칭 등 록 번 호

2022년 02월 18일 경상남도 진주시 충의로 19(충무공동)

(27)지적확정 한국토지주택공사 135671-0******

2022년 12월 16일 서울특별시 강남구 언주로 333, 제5층 (역삼동)

(03)소유권이전 주식회사엘오디 131311-0******

2022년 12월 16일 서울특별시 강남구 테헤란로 301, 13층 (역삼동)

(03)소유권이전 우리자산신탁주식회사 110111-2******

2023년 03월 17일

(21)대지권설정

등 급 수 정
년 월 일

토 지 등 급
(기준수확량등급)

개별공시지가기준일 2023년 01월 01일 2024년 01월 01일 용도지역 등

개별공시지가(원/㎡) 2725000 2851000

◆ 본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서 하단의 바코드로도
   진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인 프로그램)을 하실 수 있습니다.


