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1. 감정평가목적
 
   본건 기호1(가)~1(타)는 광주광역시 광산구 우산동 소재 광주광산우체국 북서측 인
   근에 위치한 구분건물로서 기호1(가) 4층 401호,기호1(나) 7층 701호, 기호1(다) 3
   층 301호, 기호1(라) 지하2층 201호, 기호1(마) 지하1층 101호, 기호1(바) 2층 202
   호,기호1(사) 2층 201호, 기호1(아) 8층 801호, 기호1(자) 6층 601호, 기호1(차) 5
   층 501호, 기호1(카) 3층 302호, 기호1(타) 1층 101호에 대한 광주지방법원의 경매 
   행을 위한 감정평가건임.
 
 
2. 대상물건 개요
 
 1) 대상물건
 
   ┌─────────────────────────────────────┐
   │                                물건개요                                  │
   ├─────────┬───────────────────────────┤
   │      소재지      │           광주광역시 광산구 우산동 1606-8            │
   │                  │ [도로명주소] 광주광역시 광산구 무진대로212번길 13-32 │
   ├─────────┼─────┬────┬────┬────┬──────┤
   │                  │ 용도지역 │이용상황│도로상황│면적(㎡)│ 사용승인일 │
   │       토지       ├─────┼────┼────┼────┼──────┤
   │                  │ 일반상업 │ 상업용 │소로각지│ 584.1  │ 1997.04.22 │
   ├─────────┼─────┴────┴────┴────┴──────┤
   │    구조(현황)    │           철근콘크리트조 (철근)콘크리트지붕          │
   ├───┬─────┼─────┬────┬────┬─────┬─────┤
   │ 기호 │  소재지  │   층.호  │전유면적│ 대지권 │   용도   │ 이용상황 │
   │      │          │          │  (㎡)  │  (㎡)  │  (공부)  │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(가)│  우산동  │   제4층  │ 335.94 │ 80.102 │  교육원  │  사무실  │
   │      │  1606-8  │  제401호 │        │        │          │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(나)│  우산동  │   제7층  │ 162.08 │ 38.646 │ 단란주점 │   교회   │
   │      │  1606-8  │  제701호 │        │        │          │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(다)│  우산동  │   제3층  │ 87.72  │ 20.916 │ 무도학원 │  사무실  │
   │      │  1606-8  │  제301호 │        │        │          │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(라)│  우산동  │ 제지하2층│ 266.82 │ 63.621 │          │   공실   │
   │      │  1606-8  │  제201호 │        │        │ 일반게임 │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┤ 제공업의 ├─────┤
   │ 1(마)│  우산동  │ 제지하1층│ 122.58 │ 29.228 │   시설   │  오락실  │
   │      │  1606-8  │  제101호 │        │        │          │          │
   └───┴─────┴─────┴────┴────┴─────┴─────┘
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   ┌───┬─────┬─────┬────┬────┬─────┬─────┐
   │ 기호 │  소재지  │   층.호  │전유면적│ 대지권 │   용도   │ 이용상황 │
   │      │          │          │  (㎡)  │  (㎡)  │  (공부)  │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(바)│  우산동  │   제2층  │ 204.38 │ 48.732 │ 유흥주점 │   공실   │
   │      │  1606-8  │  제202호 │        │        │          │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(사)│  우산동  │   제2층  │ 131.56 │ 31.37  │   게임   │   공실   │
   │      │  1606-8  │  제201호 │        │        │ 제공업소 │          │  
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(아)│  우산동  │   제8층  │ 136.19 │ 32.473 │   일반   │  사무실  │
   │      │  1606-8  │  제801호 │        │        │  음식점  │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(자)│  우산동  │   제6층  │ 162.08 │ 38.646 │   일반   │  사무실  │
   │      │  1606-8  │  제601호 │        │        │  음식점  │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(차)│  우산동  │   제5층  │ 335.94 │ 80.102 │  당구장  │  사무실  │
   │      │  1606-8  │  제501호 │        │        │          │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(카)│  우산동  │   제3층  │ 248.22 │ 59.185 │   노래   │  사무실  │
   │      │  1606-8  │  제302호 │        │        │  연습장  │          │
   ├───┼─────┼─────┼────┼────┼─────┼─────┤
   │ 1(타)│  우산동  │   제1층  │ 256.16 │ 61.079 │  소매점  │   식당   │
   │      │  1606-8  │  제101호 │        │        │          │          │
   └───┴─────┴─────┴────┴────┴─────┴─────┘
 
 2) 기준시점 결정 및 그 이유
 
    본건의 기준시점은「감정평가에 관한 규칙」제9조 제2항에 따라 대상 물건의 가격
    조사완료일을 기준하여 2024년 10월 29일로 함.
 
 3) 실지조사 실시기간 및 그 이유
 
    본건의 감정평가를 위한 실지조사 실시기간은「감정평가에 관한 규칙」 제10조 제
    1항에 따라 2024년 10월 18일부터 2024년 10월 29일까지 대상물건의 현황 등을 직
    접 조사하고 가격자료를 수집하여 분석하였음.
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3. 기준가치 및 감정평가조건
 
 1) 기준가치 결정 및 그 이유
 
    본건은「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」,「감정평가에 관한 규칙」등 관계
    법령 및 감정평가에 관한 제이론 등에 의해 감정평가의 대상이 되는 건물 등이 통
    상적인 시장에서 충분한 기간동안 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에
    정통한 당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장
    높다고 인정되는 대상물건의 가액인 "시장가치"를 기준으로 평가하였음.
 
 2) 의뢰인이 제시한 감정평가조건에 대한 검토
 
    --
 
 
4. 감정평가액 산출근거
 
 1) 감정평가방법의 적용
 
  가) 본건은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 에 따른 구분소유권의 대상이
      되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우로서「감정평가에
      관한 규칙」제16조에 따라 거래사례비교법을 적용하였으며, 대상 물건의 특성상
      다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하여「감정평가에 관한 규칙」제12조에
      따른 다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액과의 비교는 생략하였음.
 
  나)「감정평가에 관한 규칙」 제12조에 의하면「감정평가에 관한 규칙」 제14조부터
      제26조까지의 조항에서 대상물건별로 정한 감정평가방법(이하“주된 방법”이라
      한다)을 적용하되，다른감정평가방식에 속하는 하나이상의 감정평가방법으로 산
      출한 시산가액과 비교하여 합리성 검토함을 원칙으로 하였으며, 다만 대상 물건
      의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법을 적용하는것이 곤란하거나 불필요한
      경우에는 그러하지 아니하다고 규정되어 있음.
 
  다) 감정평가방법
 
   (1) 부동산에 대한 감정평가방식에는 원가법 및 적산법 등 비용성의 원리에 기초한
       감정평가방식인 원가방식，거래사례 비교법，임대사례비교법 등 시장성의 원리
       에 기초한 감정평가 방식 및 공시지가 기준법인 비교방식，수익환원법 및 수익
       분석법 등 수익성의 원리에 기초한 감정평가방식인 수익방식이 있음.
 
   (2) 원가방식이란 대상물건이 어느정도의 비용이 투입되어야 만들수 있는가라는 비
       용성에 근거하며 공급측면에서 비용과 가치의 상호관계를 파악하여 대상물건의
       가치를 산정하는 방식임.
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   (3) 비교방식이란 대상물건이 어느정도 가격으로 시장에서 거래되고 있는가라는 시
       장성에 근거하며 시장에서 거래되는 가격과 가치의 상호 관계를 파악하여 대상
       물건의 가치를 산정하는 방식임.
 
   (4) 수익방식이란 대상물건을 이용함으로써 어느정도 수익(편익)을 얻을 수 있는가
       라는 수익성에 근거하며，투자측면에서 수익과 가치의 상호관계를 파악하여 대
       상물건의 가치를 산정하는 방식임.
 
 
  라) 대상 물건에 적용한 주된 방법
 
   (1) 본건은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「감정평가에 관한 규칙」등
       관계법령 및 감정평가에 관한 제이론에 의해 대상 물건을 개별로 감정평가하였
       음.
 
   (2)「감정평가에 관한 규칙」제16조 '감정평가업자는 「집합건물의 소유 및 관리에
       관한 법률」에 따른 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일
       괄하여 감정평가 하는 경우 등 제7조 제2항에 따라 토지와 건물을 일괄하여 감
       정평가할 때에는 거래사례비교법을 적용하여야 한다. 이 경우 감정평가액은 합
       리적인 기준에 따라 토지가액과 건물가액으로 구분하여 표시할 수 있다 ' 라는
       규정에 따라 대상 물건과 가치형성 요인이 같거나 비슷한 거래사례와 비교하여
       대상물건의 가액을 산정하는 거래사례비교법으로 구분소유권의 대상이 되는 건
       물부분과 그 소유권,대지권을 일괄하여 감정평가하였음.
 
 
  마) 기타
 
   (1) 본건 전유면적ㆍ위치확인 등은 제시목록 및 건축물대장, 건축물대장 도면 등을
       기준으로 평가하였음.
 
   (2) 본건 기호1(다) 3층 301호,기호1(카) 3층 302호는 현황 별도의 벽체 및 경계구
       분없이 1개의 사무실로 이용중이나, 추후 건축물대장의 현황 도면 및 전유면적
       에 의해 각 구분건물의 위치, 면적 등을 특정 및 복원 가능할 것으로 판단됨.
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5. 거래사례비교법에 의한 시산가액
 
 1) 감정평가방법의 적용
 
    대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상 물건
    의 현황에 맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물
    건의 가액을 산정하는 거래사례비교법을 적용함.
 
 2) 평가선례 및 거래사례
 
   가) 인근 유사부동산 평가선례
 
    (광주광역시 광산구)
 
                                  [출처 : 한국감정평가사협회(KAPA) 감정평가정보]
   ┌─┬─────┬─────┬────┬────┬───────┬─────┐
   │선│  소재지  │  층.호   │전유면적│ 대지권 │   평가금액   │ 기준시점 │
   │례│          │          │  (㎡)  │  (㎡)  │     (원)     │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │*1│  우산동  │ 2층205호 │ 117.92 │30.9540 │ 505,000,000  │2022.04.08│
   │  │ 1586-18  │          │        │        │ (@4,282,564) │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │*2│  우산동  │ 3층305호 │ 117.92 │30.9540 │ 210,000,000  │2022.10.11│
   │  │ 1586-18  │          │        │        │ (@1,780,868) │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │*3│  우산동  │  지하층  │ 240.22 │ 384.45 │ 181,000,000  │2023.01.18│
   │  │  1571-3  │  상가호  │        │        │  (@753,475)  │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │*4│  우산동  │ 2층201호 │252.2416│52.5294 │ 729,000,000  │2023.09.01│
   │  │  1607-1  │          │        │        │ (@2,890,086) │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │*5│  우산동  │ 1층102호 │ 60.606 │12.6212 │ 343,000,000  │2023.11.02│
   │  │  1607-1  │          │        │        │ (@5,659,505) │          │
   └─┴─────┴─────┴────┴────┴───────┴─────┘
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   나) 인근 유사부동산 거래사례
 
    (광주광역시 광산구)
 
                [출처 : 등기사항전부증명서, 한국부동산원(KAIS) 감정평가정보체계]
   ┌─┬─────┬─────┬────┬────┬───────┬─────┐
   │사│  소재지  │  층.호   │전유면적│ 대지권 │   거래금액   │ 거래시점 │
   │례│          │          │  (㎡)  │  (㎡)  │     (원)     │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │#1│  우산동  │ 1층105호 │52.8066 │11.2345 │ 460,000,000  │2022.07.29│
   │  │  1576-5  │          │        │        │ (@8,711,032) │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │#2│  우산동  │ 3층305호 │ 117.92 │ 30.954 │ 190,000,000  │2022.09.28│
   │  │ 1586-18  │          │        │        │ (@1,611,261) │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │#3│  우산동  │  상가동  │ 73.866 │15.3826 │ 429,978,500  │2023.06.23│
   │  │  1607-1  │   116호  │        │        │ (@5,821,061) │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │#4│  우산동  │  상가동  │350.5616│73.0046 │ 999,950,000  │2023.07.03│
   │  │  1607-1  │   201호  │        │        │ (@2,852,423) │          │
   ├─┼─────┼─────┼────┼────┼───────┼─────┤
   │#5│  우산동  │ 6층603호 │   88   │35.7238 │ 240,000,000  │2024.03.18│
   │  │  1582-1  │          │        │        │ (@2,727,272) │          │
   └─┴─────┴─────┴────┴────┴───────┴─────┘
 
   다) 거래사례의 선정
 
    인근 건물 내 거래사례 중 본건 평가에서는 물적유사성이 높다고 판단되는 거래사
    례 #1,#5를 선정함.
 
 
 3) 사정보정
 
    거래사례 #1,#5는 정상적으로 신고된 거래사례로 인정되어 별도로 보정하지 않음.
    (사정보정치: 1.00)
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 4) 시점수정치
 
  가) 광주광역시 집합상가 자본수익률
 
      본건은 구분건물(근린생활시설)로서「감정평가에 관한 규칙」제14조 제2항 제2
      호의 지가변동률, 한국은행에서 조사·발표한 생산자 물가지수는 본건과 직접적
      인 상관관계가 미약한 바, 한국부동산원이 조사·발표하는 광주광역시(집합상가
      ) 자본수익률을 적용하였으며, 기준시점 현재지수가 발표되지 않은 경우 최종발
      표지수를 기준으로 시점수정치를 산정하였음.
 
                                           [출처: 한국부동산원(KAIS) 부동산통계]
     ┌────────┬──────┬──────┬──────┬──────┐
     │                │    1분기   │    2분기   │    3분기   │    4분기   │
     ├────────┼──────┼──────┼──────┼──────┤
     │     2022년     │    0.59    │    0.54    │    0.48    │    0.04    │
     ├────────┼──────┼──────┼──────┼──────┤
     │     2023년     │   -0.41    │   -0.39    │   -0.64    │   -0.13    │
     ├────────┼──────┼──────┼──────┼──────┤
     │     2024년     │    0.37    │    0.34    │            │            │
     ├────────┴──────┼──────┴──────┴──────┤
     │                              │(1+0.00480×64/92)×(1+0.00040)×(1+(-0.│
     │     거래사례#1 시점수정치    │00410))×(1+(-0.00390))×(1+(-0.00640)) │
     │  (2022.07.29.~ 2024.10.29.)  │×(1+(-0.00130))×(1+0.00370)×(1+0.003 │
     │                              │         40)×(1+0.00340×121/91)       │
     │                              │                ≒ 0.99959              │
     ├───────────────┼────────────────────┤
     │     거래사례#5 시점수정치    │    (1+0.00370×14/91)×(1+0.00340)     │
     │  (2024.03.18.~ 2024.10.29.)  │          ×(1+0.00340×121/91)         │
     │                              │                ≒ 1.00851              │
     └───────────────┴────────────────────┘
 
  나) 시점수정치 적용
 
      본건은 집합상가로서 대상 부동산의 특성 및 가격추이 등을 고려한 상기 광주광
      역시 집합상가 자본수익률을 시점수정치로 적용함.
      (거래사례#1 시점수정치 : 0.99959, 거래사례#5 시점수정치 : 1.00851)
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 5) 가치형성요인 비교
 
    * 기호1(가),(나),(아)~(차) : 거래사례 #5
   ┌───┬──────────────────┬───┬───┬─────┐
   │ 조건 │                항목                │ 사례 │ 본건 │   비고   │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │고객유동성과의 적합성               │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 외부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │도심지 및 상업,업무시설과의 접근성  │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 배후지의 │
   │      │대중교통의 편의성(지하철,버스정류장)│      │      │ 크기 및  │
   │      ├──────────────────┤      │      │차량이용의│
   │      │배후지의 크기                       │      │      │편의성 등 │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 에서 20% │
   │      │상가의 성숙도                       │      │      │  열세함  │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │차량이용의 편의성 등(가로의 폭,     │      │      │          │
   │      │구조 등)                            │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │단지내 주차의 편리성                │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 내부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │건물전체의 공실률                   │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │  건물의  │
   │      │건물관리상태 및 각종설비의 유무     │      │      │ 경과년수 │
   │      ├──────────────────┤      │      │  등에서  │
   │      │건물전체의 임대료수준 및 임대비율   │      │      │20% 열세함│
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 구조 및 마감상태             │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 규모 및 최고층수 등          │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 호별 │층별,향별 효용                      │ 1.00 │ 1.00 │  유사함  │
   │(개별)├──────────────────┤      │      │          │
   │ 요인 │위치별 효용(동별 및 라인별)         │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │주출입구와의 거리                   │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리 │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │전유부분 면적 및 대지권의 크기 등   │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 기타 │기타 가치에 영향을 미치는 요인      │ 1.00 │ 1.00 │  동일함  │
   ├───┴──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │                    누계                    │  --  │0.640 │          │
   └──────────────────────┴───┴───┴─────┘
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    * 기호1(다),(카) : 거래사례 #5
   ┌───┬──────────────────┬───┬───┬─────┐
   │ 조건 │                항목                │ 사례 │ 본건 │   비고   │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │고객유동성과의 적합성               │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 외부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │도심지 및 상업,업무시설과의 접근성  │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 배후지의 │
   │      │대중교통의 편의성(지하철,버스정류장)│      │      │ 크기 및  │
   │      ├──────────────────┤      │      │차량이용의│
   │      │배후지의 크기                       │      │      │편의성 등 │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 에서 20% │
   │      │상가의 성숙도                       │      │      │  열세함  │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │차량이용의 편의성 등(가로의 폭,     │      │      │          │
   │      │구조 등)                            │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │단지내 주차의 편리성                │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 내부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │건물전체의 공실률                   │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │  건물의  │
   │      │건물관리상태 및 각종설비의 유무     │      │      │ 경과년수 │
   │      ├──────────────────┤      │      │  등에서  │
   │      │건물전체의 임대료수준 및 임대비율   │      │      │20% 열세함│
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 구조 및 마감상태             │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 규모 및 최고층수 등          │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 호별 │층별,향별 효용                      │ 1.00 │ 1.02 │  본건은  │
   │(개별)├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │위치별 효용(동별 및 라인별)         │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │층별 효용 │
   │      │주출입구와의 거리                   │      │      │ 에서 2%  │
   │      ├──────────────────┤      │      │  우세함  │
   │      │에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리 │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │전유부분 면적 및 대지권의 크기 등   │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 기타 │기타 가치에 영향을 미치는 요인      │ 1.00 │ 1.00 │  동일함  │
   ├───┴──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │                    누계                    │  --  │0.653 │          │
   └──────────────────────┴───┴───┴─────┘
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    * 기호1(라) : 거래사례 #5
   ┌───┬──────────────────┬───┬───┬─────┐
   │ 조건 │                항목                │ 사례 │ 본건 │   비고   │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │고객유동성과의 적합성               │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 외부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │도심지 및 상업,업무시설과의 접근성  │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 배후지의 │
   │      │대중교통의 편의성(지하철,버스정류장)│      │      │ 크기 및  │
   │      ├──────────────────┤      │      │차량이용의│
   │      │배후지의 크기                       │      │      │편의성 등 │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 에서 20% │
   │      │상가의 성숙도                       │      │      │  열세함  │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │차량이용의 편의성 등(가로의 폭,     │      │      │          │
   │      │구조 등)                            │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │단지내 주차의 편리성                │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 내부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │건물전체의 공실률                   │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │  건물의  │
   │      │건물관리상태 및 각종설비의 유무     │      │      │ 경과년수 │
   │      ├──────────────────┤      │      │  등에서  │
   │      │건물전체의 임대료수준 및 임대비율   │      │      │20% 열세함│
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 구조 및 마감상태             │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 규모 및 최고층수 등          │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 호별 │층별,향별 효용                      │ 1.00 │ 0.50 │  본건은  │
   │(개별)├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │위치별 효용(동별 및 라인별)         │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │층별 효용 │
   │      │주출입구와의 거리                   │      │      │ 에서 50% │
   │      ├──────────────────┤      │      │  열세함  │
   │      │에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리 │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │전유부분 면적 및 대지권의 크기 등   │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 기타 │기타 가치에 영향을 미치는 요인      │ 1.00 │ 1.00 │  동일함  │
   ├───┴──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │                    누계                    │  --  │0.320 │          │
   └──────────────────────┴───┴───┴─────┘
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    * 기호1(마) : 거래사례 #5
   ┌───┬──────────────────┬───┬───┬─────┐
   │ 조건 │                항목                │ 사례 │ 본건 │   비고   │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │고객유동성과의 적합성               │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 외부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │도심지 및 상업,업무시설과의 접근성  │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 배후지의 │
   │      │대중교통의 편의성(지하철,버스정류장)│      │      │ 크기 및  │
   │      ├──────────────────┤      │      │차량이용의│
   │      │배후지의 크기                       │      │      │편의성 등 │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 에서 20% │
   │      │상가의 성숙도                       │      │      │  열세함  │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │차량이용의 편의성 등(가로의 폭,     │      │      │          │
   │      │구조 등)                            │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │단지내 주차의 편리성                │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 내부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │건물전체의 공실률                   │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │  건물의  │
   │      │건물관리상태 및 각종설비의 유무     │      │      │ 경과년수 │
   │      ├──────────────────┤      │      │  등에서  │
   │      │건물전체의 임대료수준 및 임대비율   │      │      │20% 열세함│
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 구조 및 마감상태             │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 규모 및 최고층수 등          │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 호별 │층별,향별 효용                      │ 1.00 │ 0.60 │  본건은  │
   │(개별)├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │위치별 효용(동별 및 라인별)         │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │층별 효용 │
   │      │주출입구와의 거리                   │      │      │ 에서 40% │
   │      ├──────────────────┤      │      │  열세함  │
   │      │에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리 │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │전유부분 면적 및 대지권의 크기 등   │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 기타 │기타 가치에 영향을 미치는 요인      │ 1.00 │ 1.00 │  동일함  │
   ├───┴──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │                    누계                    │  --  │0.384 │          │
   └──────────────────────┴───┴───┴─────┘
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    * 기호1(바),(사) : 거래사례 #5
   ┌───┬──────────────────┬───┬───┬─────┐
   │ 조건 │                항목                │ 사례 │ 본건 │   비고   │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │고객유동성과의 적합성               │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 외부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │도심지 및 상업,업무시설과의 접근성  │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 배후지의 │
   │      │대중교통의 편의성(지하철,버스정류장)│      │      │ 크기 및  │
   │      ├──────────────────┤      │      │차량이용의│
   │      │배후지의 크기                       │      │      │편의성 등 │
   │      ├──────────────────┤      │      │ 에서 20% │
   │      │상가의 성숙도                       │      │      │  열세함  │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │차량이용의 편의성 등(가로의 폭,     │      │      │          │
   │      │구조 등)                            │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │단지내 주차의 편리성                │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 내부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │건물전체의 공실률                   │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │  건물의  │
   │      │건물관리상태 및 각종설비의 유무     │      │      │ 경과년수 │
   │      ├──────────────────┤      │      │  등에서  │
   │      │건물전체의 임대료수준 및 임대비율   │      │      │20% 열세함│
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 구조 및 마감상태             │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 규모 및 최고층수 등          │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 호별 │층별,향별 효용                      │ 1.00 │ 1.07 │  본건은  │
   │(개별)├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │위치별 효용(동별 및 라인별)         │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │층별 효용 │
   │      │주출입구와의 거리                   │      │      │ 에서 7%  │
   │      ├──────────────────┤      │      │  우세함  │
   │      │에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리 │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │전유부분 면적 및 대지권의 크기 등   │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 기타 │기타 가치에 영향을 미치는 요인      │ 1.00 │ 1.00 │  동일함  │
   ├───┴──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │                    누계                    │  --  │0.685 │          │
   └──────────────────────┴───┴───┴─────┘
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    * 기호1(타) : 거래사례 #1
   ┌───┬──────────────────┬───┬───┬─────┐
   │ 조건 │                항목                │ 사례 │ 본건 │   비고   │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │고객유동성과의 적합성               │ 1.00 │ 0.70 │  본건은  │
   │ 외부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │도심지 및 상업,업무시설과의 접근성  │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │고객유동성│
   │      │대중교통의 편의성(지하철,버스정류장)│      │      │과의 적합 │
   │      ├──────────────────┤      │      │성, 차량이│
   │      │배후지의 크기                       │      │      │용의 편의 │
   │      ├──────────────────┤      │      │성 등에서 │
   │      │상가의 성숙도                       │      │      │30% 열세함│
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │차량이용의 편의성 등(가로의 폭,     │      │      │          │
   │      │구조 등)                            │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 단지 │단지내 주차의 편리성                │ 1.00 │ 0.80 │  본건은  │
   │ 내부 ├──────────────────┤      │      │ 거래사례 │
   │ 요인 │건물전체의 공실률                   │      │      │   대비   │
   │      ├──────────────────┤      │      │  건물의  │
   │      │건물관리상태 및 각종설비의 유무     │      │      │ 경과년수 │
   │      ├──────────────────┤      │      │  등에서  │
   │      │건물전체의 임대료수준 및 임대비율   │      │      │20% 열세함│
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 구조 및 마감상태             │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │건물의 규모 및 최고층수 등          │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 호별 │층별,향별 효용                      │ 1.00 │ 1.00 │  유사함  │
   │(개별)├──────────────────┤      │      │          │
   │ 요인 │위치별 효용(동별 및 라인별)         │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │주출입구와의 거리                   │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리 │      │      │          │
   │      ├──────────────────┤      │      │          │
   │      │전유부분 면적 및 대지권의 크기 등   │      │      │          │
   ├───┼──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │ 기타 │기타 가치에 영향을 미치는 요인      │ 1.00 │ 1.00 │  동일함  │
   ├───┴──────────────────┼───┼───┼─────┤
   │                    누계                    │  --  │0.560 │          │
   └──────────────────────┴───┴───┴─────┘
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 6) 시산가격(비준가격)의 결정
 
  가) 거래사례법에 의한 단가 산정
 
    ┌───┬─────┬──┬────┬────┬──────┬──────┐
    │ 기호 │ 사례단가 │사정│시점수정│가치형성│  산정단가  │  결정단가  │
    │      │  (㎡/원) │보정│        │요인비교│    (원)    │    (원)    │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(가)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.640  │ 1,760,308  │ 1,760,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(나)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.640  │ 1,760,308  │ 1,760,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(다)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.653  │ 1,796,064  │ 1,796,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(라)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.320  │   880,154  │   880,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(마)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.384  │ 1,056,185  │ 1,056,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(바)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.685  │ 1,884,080  │ 1,884,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(사)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.685  │ 1,884,080  │ 1,884,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(아)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.640  │ 1,760,308  │ 1,760,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(자)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.640  │ 1,760,308  │ 1,760,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(차)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.640  │ 1,760,308  │ 1,760,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(카)│2,727,272 │1.00│1.00851 │ 0.653  │ 1,796,064  │ 1,796,000  │
    ├───┼─────┼──┼────┼────┼──────┼──────┤
    │ 1(타)│8,711,032 │1.00│0.99959 │ 0.560  │ 4,876,178  │ 4,876,000  │
    └───┴─────┴──┴────┴────┴──────┴──────┘
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  나) 시산가격 산정
 
  - 광주광역시 광산구 우산동 1606-8
 ┌─┬─────┬────┬────┬─────┬───────┬───────┐
 │기│  층.호   │전유면적│ 대지권 │ 결정단가 │   산정가격   │   시산가격   │
 │호│          │  (㎡)  │  (㎡)  │   (원)   │     (원)     │     (원)     │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │가│ 4층401호 │ 335.94 │ 80.102 │1,760,000 │  591,254,400 │  591,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │나│ 7층701호 │ 162.08 │ 38.646 │1,760,000 │  285,260,800 │  285,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │다│ 3층301호 │  87.72 │ 20.916 │1,796,000 │  157,545,120 │  158,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │라│지2층201호│ 266.82 │ 63.621 │  880,000 │  234,801,600 │  235,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │마│지1층101호│ 122.58 │ 29.228 │1,056,000 │  129,444,480 │  129,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │바│ 2층202호 │ 204.38 │ 48.732 │1,884,000 │  385,051,920 │  385,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │사│ 2층201호 │ 131.56 │  31.37 │1,884,000 │  247,859,040 │  248,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │아│ 8층801호 │ 136.19 │ 32.473 │1,760,000 │  239,694,400 │  240,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │자│ 6층601호 │ 162.08 │ 38.646 │1,760,000 │  285,260,800 │  285,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │차│ 5층501호 │ 335.94 │ 80.102 │1,760,000 │  591,254,400 │  591,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │카│ 3층302호 │ 248.22 │ 59.185 │1,796,000 │  445,803,120 │  446,000,000 │
 ├─┼─────┼────┼────┼─────┼───────┼───────┤
 │타│ 1층101호 │ 256.16 │ 61.079 │4,876,000 │1,249,036,160 │1,249,000,000 │
 └─┴─────┴────┴────┴─────┴───────┴───────┘
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6. 감정평가액 결정
 
 1) 결정의견
 
    상기한 가격자료에 의해 거래사례비교법을 적용하여 산정한 부동산 가액을 다른평
    가방식에 속하는 하나 이상의 감정평가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리
    성을 검토하는 것이 원칙이나，인근의 평가선례，거래사례，가격수준 등을 종합적
    으로 고려할 때 다른감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 불필요하다고 판단
    (대상물건의 수익미발생，대상물건의 뭔가방식 부적절) 되어，다음과 같이 대상부
    동산의 감정평가액을 결정하였음.
 
 
 2) 감정평가액 결정
 
   ┌───┬─────┬──────┬─────┬─────┬────────┐
   │ 기호 │  소재지  │    층.호   │ 전유면적 │  대지권  │   감정평가액   │
   │      │          │            │   (㎡)   │   (㎡)   │      (원)      │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(가)│  우산동  │    제4층   │  335.94  │  80.102  │  591,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제401호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(나)│  우산동  │    제7층   │  162.08  │  38.646  │  285,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제701호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(다)│  우산동  │    제3층   │   87.72  │  20.916  │  158,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제301호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(라)│  우산동  │  제지하2층 │  266.82  │  63.621  │  235,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제201호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(마)│  우산동  │  제지하1층 │  122.58  │  29.228  │  129,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제101호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(바)│  우산동  │    제2층   │  204.38  │  48.732  │  385,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제202호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(사)│  우산동  │    제2층   │  131.56  │   31.37  │  248,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제201호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(아)│  우산동  │    제8층   │  136.19  │  32.473  │  240,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제801호  │          │          │                │
   └───┴─────┴──────┴─────┴─────┴────────┘
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   ┌───┬─────┬──────┬─────┬─────┬────────┐
   │ 기호 │  소재지  │    층.호   │ 전유면적 │  대지권  │   감정평가액   │
   │      │          │            │   (㎡)   │   (㎡)   │      (원)      │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(자)│  우산동  │    제6층   │  162.08  │  38.646  │  285,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제601호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(차)│  우산동  │    제5층   │  335.94  │  80.102  │  591,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제501호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(카)│  우산동  │    제3층   │  248.22  │  59.185  │  446,000,000   │
   │      │  1606-8  │   제302호  │          │          │                │
   ├───┼─────┼──────┼─────┼─────┼────────┤
   │ 1(타)│  우산동  │    제1층   │  256.16  │  61.079  │ 1,249,000,000  │
   │      │  1606-8  │   제101호  │          │          │                │
   └───┴─────┴──────┴─────┴─────┴────────┘
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1 광주광역시 1606-8 근린생활 철근콘크리트조

광산구 시설, 업무 슬래브지붕

우산동 , 위락시설 8층

, 주차장

[도로명주소] 1층 399.78

광주광역시 2층 399.78

광산구 무진 3층 399.78

대로212번길 4층 399.78

13-32 5층 399.78

6층 204.26

7층 204.26

8층 177.36

지하1층 470.40

지하2층 493.20

(1) 광주광역시 1606-8 대 584.1

광산구

우산동 (내)

335.94가 철근콘크리트구조 비준가액335.94 591,000,000

제4층 제401호

80.102소유권 480.54

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

162.08나 철근콘크리트구조 비준가액162.08 285,000,000

제7층 제701호

38.646소유권 231.84

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

87.72다 철근콘크리트구조 비준가액87.72 158,000,000

제3층 제301호

20.916소유권 125.48

------------ ------------

대지권 3,504.08
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(내)

266.82라 철근콘크리트구조 비준가액266.82 235,000,000

제지하2층 제201호

63.621소유권 381.67

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

122.58마 철근콘크리트구조 비준가액122.58 129,000,000

제지하1층 제101호

29.228소유권 175.34

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

204.38바 철근콘크리트구조 비준가액204.38 385,000,000

제2층 제202호

48.732소유권 292.35

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

131.56사 철근콘크리트구조 비준가액131.56 248,000,000

제2층 제201호

31.37소유권 188.19

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

136.19아 철근콘크리트구조 비준가액136.19 240,000,000

제8층 제801호

32.473소유권 194.81

------------ ------------

대지권 3,504.08
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(내)

162.08자 철근콘크리트구조 비준가액162.08 285,000,000

제6층 제601호

38.646소유권 231.84

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

335.94차 철근콘크리트구조 비준가액335.94 591,000,000

제5층 제501호

80.102소유권 480.54

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

248.22카 철근콘크리트구조 비준가액248.22 446,000,000

제3층 제302호

59.185소유권 355.06

------------ ------------

대지권 3,504.08

(내)

256.16타 철근콘크리트구조 비준가액256.16 1,249,000,000

제1층 제101호

61.079소유권 366.42

------------ ------------

대지권 3,504.08

합   계 \4,842,000,000.-

이          하            여          백
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건 기호1(가)~1(타)는 광주광역시 광산구 우산동 소재 광주광산우체국 북서측 인근에 위

치한 구분건물로서 기호1(가) 4층 401호, 기호1(나) 7층 701호,기호1(다) 3층 301호, 기호

1(라) 지하2층 201호, 기호1(마) 지하1층 101호, 기호1(바) 2층 202호, 기호1(사) 2층 201

호, 기호1(아) 8층 801호, 기호1(자) 6층 601호, 기호1(차) 5층 501호, 기호1(카) 3층 302

호, 기호1(타) 1층 101호로서, 주위는 아파트단지, 상가 등이 소재함.

 

 

(2) 교통상황

 

기호1(가)~1(타) : 본건까지 차량접근 가능하며, 인근에 시내버스정류장 등이 소재하여 일

                  반적인 교통상황은 양호시 됨.

 

 

 

(3) 건물의 구조

 

철근콘크리트조 슬래브지붕 8층건 중 기호1(가) 4층 401호, 기호1(나) 7층 701호, 기호1(

다) 3층 301호, 기호1(라) 지하2층 201호, 기호1(마) 지하1층 101호, 기호1(바) 2층 202호

, 기호1(자) 6층 601호, 기호1(차) 5층 501호, 기호1(카) 3층 302호, 기호1(타) 1층 101호

로서,

 

외벽 : 석재타일 및 페인팅, 강화유리 등 마감,

내벽 : 페인팅 등 마감,

바닥 : 타일 등 마감임.
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(4) 이용상태

 

기호1(가) : 사무실로 이용중임.

기호1(나) : 교회로 이용중임.

기호1(다) : 기호1(카)와 사무실로 이용중임.

기호1(라) : 공실임.

기호1(마) : 오락실로 이용중임.

기호1(바) : 공실임.

기호1(사) : 공실임.

기호1(아) : 사무실임.

기호1(자) : 사무실로 이용중임.

기호1(차) : 사무실로 이용중임.

기호1(카) : 기호1(다)와 사무실로 이용중임.

기호1(타) : 식당으로 이용중임.

 

 

(5) 설비내역

 

기호1(가)~1(타): 본건 소재 건물에 위생설비, 급ㆍ배수설비, 화재탐지설비, 경보설비, 승

                 강기설비 등이 되어 있음.

 

 

(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

기호1(가)~1(타) : 가장형 평지로서, 상업용 건부지로 이용중임.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

기호1(가)~1(타) : 본건 북측 및 남측으로 각각 포장도로에 접함.
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(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

기호1(가)~1(타) : 일반상업지역, 방화지구(2016-09-30), 제1종지구단위계획구역, 도로(접

                  합), 가로구역별 최고높이 제한지역(2019-03-07)<건축법>, 비행안전제6

                  구역(전술)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 택지개발지구(완료)<택지개

                  발촉진법>, 전통상업보존구역(유통산업발전법)

 

 

(9) 공부와의 차이

 

--

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

ㆍ본건 기호1(다) 3층 301호,기호1(카) 3층 302호는 현황 별도의 벽체 및 경계구분없이 1

  개의 사무실로 이용중임.

 

ㆍ본건 기호1(아) 8층 801호는 출입문 잠금상태로 내부 조사치 못하였으나, 건축물대장상

  사무실임.
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(가)]
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(나)]

리치감정평가사사무소



리치2410-0209

배 치 도
Page : 3

소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(다),1(카)]

리치감정평가사사무소



리치2410-0209

배 치 도
Page : 4

소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(라)]
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(마)]
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(바),1(사)]
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(아)]

리치감정평가사사무소



리치2410-0209

배 치 도
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(자)]

리치감정평가사사무소



리치2410-0209

배 치 도
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(차)]

리치감정평가사사무소



리치2410-0209

배 치 도
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소 재 지 광주광역시 광산구 우산동 1606-8 [기호1(타)]

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 1

본건 소재 건물

본건 기호1(가)(4층 401호)

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 2

본건 기호1(가)(4층 401호) 내부

본건 기호1(나)(7층 701호)

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 3

본건 기호1(다)(3층 301호)

본건 기호1(라)(지하2층 201호)

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 4

본건 기호1(마)(지하1층 101호)

본건 기호1(마)(지하1층 101호)

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 5

본건 기호1(바)(2층 202호)

본건 기호1(사)(2층 201호)

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 6

본건 기호1(바)(2층 202호), 기호1(사)(2층 201호) 내부

본건 기호1(바)(2층 202호), 기호1(사)(2층 201호) 경계부분

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 7

본건 기호1(아)(8층 801호)

본건 기호1(자)(6층 601호)

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 8

본건 기호1(차)(5층 501호)

본건 기호1(차)(5층 501호)

리치감정평가사사무소



사 진 용 지

리치2410-0209

Page : 9

본건 기호1(카)(3층 302호)

본건 기호1(타)(1층 101호)

리치감정평가사사무소




