
건              명    :  

의     뢰     인    :  

번              호    :  

대구지방법원 영덕지원 판사 서동민

삼창 제 C20252-01074 호

정흥민 소유물(2025타경10056)

감  정  평  가  서
A P P R A I S A L   R E P O R T

이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인
(의뢰인 또는 제출처가 아닌자)이 사용 할 수 없을 뿐 아니라 복사,

개작(改作), 전재(轉載)할 수 없으며 이로 인한 결과에 대하여
감정평가법인등은 책임을 지지 않습니다.

대구광역시 수성구 동대구로 194

7층

TEL.053-762-5806 / FAX.053-762-5808
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본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이 감정평가서를 작성하였기에

서명날인합니다.

(부동산) 감정평가표

감  정  평  가  사

(서명 또는 인)( 주 ) 삼 창 감 정 평 가 법 인 대 구 경 북 지 사 장         이  현  우

이 석 진 (인)

감정평가액 사천삼백오십구만육천육십사원정 (\43,596,064.-)

의  뢰  인 감정평가 목적 법원경매
대구지방법원 영덕지원

판사 서동민

제  출  처 경매1계

소  유  자
(대상업체명)

정흥민
(2025타경10056)

감정평가조건 --

물 건 목 록
표 시 근 거

기 준 시 점귀 제시목록

2025. 02. 10

작  성  일조 사 기 간

2025. 02. 10 2025. 02. 21

사          정

면적 (㎡)또는 수량 종  별 면적 (㎡)또는 수량

감
 

정
 

평
 

가
 

내
 

용

단    가 금    액

감  정  평  가  액공부(公簿)(의뢰)

종  별

기 준 가 치 시장가치

기      타
참고사항

-

         1
341,086x--

        11
44,438.63토지 -토지 43,596,064 

11,504  

        1
40,463x--

       21
 

합    계 \43,596,064

이              하              여              백

본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이 감정평가 내용이

타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.

(인)

심
사
확
인   심  사  자        감   정   평   가   사

(부동산) 감정평가표
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  (토지) 감정평가명세표

일련
번호

비    고소 재 지
금     액(원)단 가(원/㎡)사    정공   부

감  정  평  가  액면    적  (㎡)용도지역
구        조

지  목
용  도

지  번

1

1 경상북도 산120 임야 '정흥민'800농림지역 305,140x-- 27,740 22,192,000

영양군 지분 전부생산관리지역 11

석보면 입목포함,

화매리 선하지저촉

감안,

현황 일부 '묘지'

분묘 감안시

감정평가금액

\19,972,800

1

2 〃 산121-3 임야 '정흥민'1,500농림지역 35,946x-- 3,267.82 4,901,730

지분 전부11

입목포함,

접도구역

저촉감안

3 경상북도 산151 임야 입목포함1,200농림지역 11,504 11,504 13,804,800

영양군

영양읍

화천리

1

4 경상북도 산113 임야 '정흥민'1,400농림지역 40,463x-- 1,926.81 2,697,534

영양군 지분 전부21

입암면 입목포함

대천리

\43,596,064.-합      계

이                        하                         여                        백

(토지) 감정평가명세표 1
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1. 위치 및 주위환경

4. 인접 도로상태

7. 공부와의 차이

2. 교통상황

5. 토지이용계획 및 제한상태

8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

3. 형태 및 이용상태

6. 제시목록 외의 물건

토지 감정평가요항표

1. 위치 및 주위환경
 
대상물건은 경상북도 영양군 석보면 원리리 '석보면사무소' 남동측 원거리(일련번호 1, 2), 북동측 원거리(일련번호 3),
북서측 원거리(일련번호 4)에 각각 위치하며, 부근 일대는 순수 산림지대로서 자연림 등으로 형성되어 있으며, 제반 주
위환경 보통시됨.
 
 
2. 교통상황
 
대상물건 및 인근까지 차량의 접근이 가능하며, 인근취락과의 접근성 등 제반 교통상황 보통시됨.
 
 
3. 형태 및 이용상태
 
일련번호 1, 2) : 공히 부정형의 토지로서 북측 하향의 급경사지대이며, '자연림' 및 일부 '묘지'로 이용 중임.
일련번호 3) : 부정형의 토지로서 동측 하향의 급경사지대이며, '자연림'으로 이용 중임.
일련번호 4) : 부정형의 토지로서 남측 하향의 급경사지대이며, '자연림'으로 이용 중임.
 
 
4. 인접 도로상태
 
일련번호 1, 3) : 지적도상 맹지이나, 인접 필지를 경유하여 출입 가능함.
일련번호 2) : 대상물건 북서측으로 폭 약 6~7미터의 포장도로와 접함.
일련번호 4) : 대상물건 남동측으로 폭 약 3~4미터의 포장도로와 접함.
 
 
5. 토지이용계획 및 제한상태
 
토지이용계획확인서상
일련번호 1) : 농림지역, 생산관리지역, 가축사육제한구역(일부제한구역 100m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한
                         법률>, 가축사육제한구역(일부제한구역 150m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축사육
                         제한구역(일부제한구역 200m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축사육제한구역(일부제
                         한구역 500m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축사육제한구역(일부제한구역 800m이내)
                         <가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축사육제한구역(절대제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용
                         에 관한 법률>, 보전산지<산지관리법>, 임업용산지<산지관리법>, 준보전산지<산지관리법>, 공장설립
                         승인지역<수도법>, 상수원보호기타(상수원상류 공장설립승인지역)<수도법>임.
 
 

토지 감정평가요항표
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1. 위치 및 주위환경

4. 인접 도로상태

7. 공부와의 차이

2. 교통상황

5. 토지이용계획 및 제한상태

8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

3. 형태 및 이용상태

6. 제시목록 외의 물건

토지 감정평가요항표

 
일련번호 2) : 농림지역, 가축사육제한구역(일부제한구역 100m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축
                         사육제한구역(절대제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 접도구역<도로법>, 보전산지<산
                         지관리법>, 임업용산지<산지관리법>, 공장설립승인지역<수도법>, 상수원보호기타(상수원상류 공장설
                         립승인지역)<수도법>임.
 
일련번호 3) : 농림지역, 가축사육제한구역(일부제한구역 500m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 보전
                         산지<산지관리법>, 임업용산지<산지관리법>, 공장설립승인지역<수도법>, 상수원보호기타(상수원상류
                         공장설립제한지역)<수도법>임.
 
일련번호 4) : 농림지역, 가축사육제한구역(일부제한구역 500m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축
                         사육제한구역(일부제한구역 800m이내)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 보전산지<산지관리
                         법>, 임업용산지<산지관리법>임.
 
 
6. 제시목록 외의 물건
 
--
 
 
7. 공부와의 차이
 
일련번호 1) 토지는 공부상 지목은 '임야'이나, 현황 '임야' 및 일부 '묘지'임.
 
 
8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)
 
1) 임대관계 : 미상임.
 
2) 기        타 : 일련번호 1) 지상에 소유자 미상의 분묘가 소재함.

토지 감정평가요항표
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광 역 위 치 도      

경상북도 영양군 석보면 화매리 산120 외소 재 지  

N

S
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상 세 위 치 도      

경상북도 영양군 석보면 화매리 산120 외소 재 지  

N

S



범 례 도   로   선

도시계획선

평가대상토지

평가건물 2층

평가건물 1층

용도지역구분선

평가제외건물(미등기)

평가제외건물(등기)

평가건물3층이상

지 적 및 건 물 개 황 도
기호 : (         )

S=1/6000

S

N
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산122
   -1

① 山一二0

② 山一二一의三

농림지역

생산관리지역

접도구역선

접도구역

저촉부분



범 례 도   로   선

도시계획선

평가대상토지

평가건물 2층

평가건물 1층

용도지역구분선

평가제외건물(미등기)

평가제외건물(등기)

평가건물3층이상

지 적 및 건 물 개 황 도
기호 : (         )

S=1/6000

S

N
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산150-1

산150-2

산150-3

산150-4

산149 ③ 山一五一



범 례 도   로   선

도시계획선

평가대상토지

평가건물 2층

평가건물 1층

용도지역구분선

평가제외건물(미등기)

평가제외건물(등기)

평가건물3층이상

지 적 및 건 물 개 황 도
기호 : (         )

S=1/6000

S

N
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산111

산114-1

산119

산121

산120

④ 山一一三
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사 진 용 지              

일련번호 전경[  1, 2)  ]

일련번호 전경[  1, 2)  ]

사    진    용    지 1
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사 진 용 지              

일련번호 전경[  3)  ]

일련번호 전경[  4)  ]

사    진    용    지 2
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