
토지·건물 감정평가명세표

금    액단  가사   정공  부
비    고

감 정 평 가 액면    적  (㎡)용도지역지 목
지번소재지

일련

용 도 및  구조번호

［기준시점 : 2024-10-15］

Page : 1/1324100201

1 서울특별시 672-23 대 1,544,850,9008,370,000202 184.57 제2종일반주거

관악구  지역

봉천동 도로후퇴부분48,629,7002,790,00017.43 

 

가 〃 672-23 단독주택  철근콘크리트

[도로명 위지상 외 제2종  구조

주소] 근린생활  (철근)콘크리트

서울특별시 시설  지붕

관악구  5층

봉천로  

13나길 1,400,000112,965,4401,316,00085.84 85.84 지1층

19 x 47/50 

 

1,800,000622,199,1601,692,00063.48 367.73 1층

x 47/50 

82.92  2층

 

79  3층

 

71.48  4층

 

70.85  5층

 

750,00027,325,800705,00027.72 38.76 옥탑1층

x 47/50 (연면적제외)

 

11.04  옥탑1층

 (연면적제외)

 

나 〃 〃 (창고)  부속건물

600,000738,150555,0001.33 1.33 1동

x 37/40 

합  계 ￦2,356,709,150.-

이          하           여          백



토 지 감 정 평 가 요 항 표

     1. 위치 및 주위환경

     2. 교통상황

     3. 형태 및 이용상태

  4. 인접 도로상태

  5. 토지이용계획 및 제한상태

  6. 제시목록 외의 물건

   7. 공부와의 차이

   8. 기타참고사항

     (임대관계 및 기타)
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1. 위치 및 주위환경

   대상물건은 서울특별시 관악구 봉천동 소재 '당곡역' 동측 인근에 위치하며 주위는 

   다세대주택, 다가구주택, 다중주택, 근린생활시설 등이 혼재하는 지대임.

   

2. 교통상황

   대상물건까지 차량출입이 용이하며 인근에 버스정류장 및 지하철역(당곡역(신림선))이

   소재하는 등 제반 교통상황은 무난함.

   

3. 형태 및 이용상태

   대체로 세장형의 완경사지로서, 주상용 건부지로 이용 중임.

   

4. 인접 도로상태

   남측으로 노폭 약 7m 내외, 동측으로 노폭 약 4m 내외의 포장도로에 각각 접함.

   

5. 토지이용계획 및 제한상태

   도시지역, 제2종일반주거지역((7층 이하)), 도로(접합), 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리

   및 이용에 관한 법률>, 교육환경보호구역(상대/절대정화구역 최종확인은 동작교육청에 

   반드시 확인이 필요한 사항임)<교육환경 보호에 관한 법률>, 상대보호구역<교육환경 보호에 

   관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:194m)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역

   <수도권정비계획법>.

   

6. 제시목록 외의 물건

   -

   

7. 공부와의 차이

   -

   

8. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

   -   



          1. 건물의 구조

 

          2. 이 용 상 태

건 물 감 정 평 가 요 항 표

    3. 설 비 내 역

 

    4. 부합물 및 종물

   5. 공부와의 차이

   6. 기타참고사항

     (임대관계 및 기타)
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1. 건물의 구조

   (가) 철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 지하1층/지상5층 건물로서,

   외 벽: 외장석 등 마감.

   내 벽: 벽지 및 타일 등 마감.

   창 호: 샷시창호임.

   

   (나) 판넬조 판넬지붕 단층 건물로서,

   외 벽: 판넬 등 마감.

   

2. 이용상태

   (가) 지1층: 공부상 '다중주택' 임.

   (가) 1,2층: 공부상 '사무소' 임.

   (가) 3~5층: 공부상 '다중주택' 임.

   (가) 옥탑1층: 공부상 '다락 및 계단실' 임.

   (나) 1층: 공부상 '창고' 임.

   

3. 설비내역

   (가): 기본적인 위생 및 급배수설비, 도시가스 보일러에 의한 난방설비, 승강기설비 등이

   되어 있음.

   

4. 부합물 및 종물

   -

   

5. 공부와의 차이

   -

   

6. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

   임대관계 미상임.
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용도지 구분선

평가제외건물

제시외,부합물 및 종물

평가건물 3층 이상

 평가건물 2층

평가건물 1층

계획도로선

도로

평가대상토지

범 례

지   적   도
(지적 및 건물개황도) 스케일 

 건물 층 

 구분선 

 토지(대상물건) / 도로 

 건물 기호 

제시외 및 부종

 면적산출 

제시외 및 부종

 건물 층 표시 

 토지 기호 

아무개 지분
(약 1,000㎡)
(감정평가외)

(1)95-121대
(현황도로 감정평가외)

(1)95-121도
(아무개 지분 1,000중의 약 500㎡

도로 감정평가외)

법면부분
(약 100㎡)

옹벽

아무개 지분
(약 1,000㎡)

아무개 지분
(459X51/459)

계획도로선

도로
공원
철도
녹지

유원지
주차장
광장
하천

유수지

도로저촉부분
약 1,000㎡

도시계획시설 도로선

접도구역저촉부분
약 1,000㎡

도시·군계획시설 구분

접도구역저촉부분
약1,000㎡

공원구역

고속접도구역

일반접도구역

하천구역

기타제한의 구분

제1종일반주거지역

일반상업지역

일반공업지역

자연녹지지역

관리지역

계획관리지역

농림지역

자연환경보전지역

용도지 구분선
도로저촉부분
(약 1,000㎡)

도시계획시설
도로선

법면부분
(약 100㎡)

(1)
95-121대

옹벽

아무개지분
(약 100㎡)

95-121대

< 제시외 건물 > 

< 부합물 및 종물 >

㉠ 알루미늄샷시조 샷시지붕 (가) 층 소재 (창고)  약 4㎡1

㉡ 샷시 및 벽체와 처마이용 (가) 층 소재 (근린생활시설)  약 4㎡2

㉢ 철근콘크리트조 슬래브지붕 단층 (주택)  약 33㎡

(가)지층
(가)지1층
(가)1층
(가)옥탑

㉠
㉡
㉢
㉣
㉤
㉥
㉦
㉧
㉨
㉩
㉪
㉫
㉬
㉭

㉠

㉡

㉢

㉣

㉤

㉥

㉦

㉧

㉨

㉩

㉪

㉫

㉬

㉭

(가)
(나)
(다)
(라)
(마)
(바)
(사)
(아)
(자)
(차)
(카)
(타)
(파)
(하)

(가)
(나)
(다)
(라)
(마)
(바)
(사)
(아)
(자)
(차)
(카)
(타)
(파)
(하)

(가)
(나)
(다)
(라)
(마)
(바)
(사)
(아)
(자)
(차)
(카)
(타)
(파)
(하)

< 면적산출근거 >

(가)1층 : (6.9×21.8) + (17.6×10) ≒ 326.4㎡ (공부 326.4㎡)

(가)2·3층(동일) : 7.9 × 16.5 ≒ 130.3㎡ (공부 130.35㎡)

(가)지하층 : 6.9 × 16.5 ≒ 113.8㎡ (공부 113.85㎡)

⑪⑩⑨

⑧⑦⑥

⑤④③ 3 4 5

6 7 8

9 10

지

11

12

⑫ ⑬ ⑭

⑮ 16

S = 1 : 1200

S = NONE

S = 1 : 1000

본건
본건

(투명도30)

도로

(투명도30)

도로

(투명도50)

(1)
122-12대

(1)
(2)
(3)

(10)
(11)
(12)

(100)
(101)
(102)

123-12대

S = 1 : 500

(1)
672-23대

도로후퇴부분
(17.43㎡)
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현   황   도
(건물이용 및 임대개황도)

 구분선 

 기호 및 공부면적 

 본건 

 내부(연결선,E/V,현관) 

 계단 

 내부 현황 

전체

(가)

①
②
③
④
⑤
⑥
⑦
⑧
⑨
⑩
⑪
⑫
⑬
⑭
⑮

(가)
101

< (가)1층 >

< (가)1층 >
공부면적 : 100.00㎡

(투명도30)

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

파우더룸
드레스룸

E/V
W.C

㉠창고

㉠
창고

㉠
창
고

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

E/V
W.C

< 제동 제층 호별배치도 및 제호 내부구조도 >

< 제층 호별배치도 >

< 제호 내부구조도 >

101

근린생활시설
(상호:엘지패션)

< (가)지1층 >
공부면적 : 85.84㎡

< (가)1층 >
공부면적 : 63.48㎡

< (나)1층 >
공부면적 : 1.33㎡

창고
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현   황   도
(건물이용 및 임대개황도)

 구분선 

 기호 및 공부면적 

 본건 

 내부(연결선,E/V,현관) 

 계단 

 내부 현황 

전체

(가)

①
②
③
④
⑤
⑥
⑦
⑧
⑨
⑩
⑪
⑫
⑬
⑭
⑮

(가)
101

< (가)1층 >

< (가)1층 >
공부면적 : 100.00㎡

(투명도30)

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

파우더룸
드레스룸

E/V
W.C

㉠창고

㉠
창고

㉠
창
고

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

E/V
W.C

< 제동 제층 호별배치도 및 제호 내부구조도 >

< 제층 호별배치도 >

< 제호 내부구조도 >

101

근린생활시설
(상호:엘지패션)

< (가)2층 >
공부면적 : 82.92㎡

< (가)3층 >
공부면적 : 79㎡
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현   황   도
(건물이용 및 임대개황도)

 구분선 

 기호 및 공부면적 

 본건 

 내부(연결선,E/V,현관) 

 계단 

 내부 현황 

전체

(가)

①
②
③
④
⑤
⑥
⑦
⑧
⑨
⑩
⑪
⑫
⑬
⑭
⑮

(가)
101

< (가)1층 >

< (가)1층 >
공부면적 : 100.00㎡

(투명도30)

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

파우더룸
드레스룸

E/V
W.C

㉠창고

㉠
창고

㉠
창
고

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

E/V
W.C

< 제동 제층 호별배치도 및 제호 내부구조도 >

< 제층 호별배치도 >

< 제호 내부구조도 >

101

근린생활시설
(상호:엘지패션)

< (가)4층 >
공부면적 : 71.48㎡

< (가)5층 >
공부면적 : 70.85㎡
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현   황   도
(건물이용 및 임대개황도)

 구분선 

 기호 및 공부면적 

 본건 

 내부(연결선,E/V,현관) 

 계단 

 내부 현황 

전체

(가)

①
②
③
④
⑤
⑥
⑦
⑧
⑨
⑩
⑪
⑫
⑬
⑭
⑮

(가)
101

< (가)1층 >

< (가)1층 >
공부면적 : 100.00㎡

(투명도30)

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

파우더룸
드레스룸

E/V
W.C

㉠창고

㉠
창고

㉠
창
고

방
거실
주방

주방/식당
욕실
발코니

확장형발코니
현관

보일러실
다용도실
물탱크실

근린생활시설
공장
기숙사
경비실

E/V
W.C

< 제동 제층 호별배치도 및 제호 내부구조도 >

< 제층 호별배치도 >

< 제호 내부구조도 >

101

근린생활시설
(상호:엘지패션)

< (가)옥탑1층 >
공부면적 : 38.76㎡




