ZF
(=

387 A

Appraisal Report

A B:  OME ARES(2025E1263740)
o 2 9o: oySAWHY IUNY

1N
0X
x
rg
foh

S12508-001

AL

0] ZEE7IA

= HYE7t Q=5 Qo] =40l AREStALL

EtR1(2l2[Ql HZ27t Ot 2H)O]
= US & OfL2f AL JH2F(EefF), XA (888
feH o2 It Zufof| CisHo]

UL MRS 27| LI

A
T

TEL.

AYTIAARL

010-7600-4400

A
T?_I

FAX. 0504-151-4400




od

<+

4
o-

H

S AN ZFAHE 7

=
T

S12508-001

o
< S =
ol | =l S
| < =| 3 3
i = wr | o ol < =
% o o B | § 3
Y 2 | K n =
&0 RO A | =0
X R D A
=0 ol X0 <
n | < N |8 = | RO
_ e’ o |
M N |8 S|
. v LN .
i MR IEY :
- o u
R0 IESAEN A
=
< - NI - | =
%0 _mm__ﬁ = ﬂ koY k-
3 N R RN
= O | | B0 g ol
= Rl ® =9 |Y%
_._._._h nO N nQ N ~N ~
=) I
5y T - |
HO S — ulo < —
um S B = Oy Z
" 8 |m | | 3| @ ALY
R S X RO Ny X|0 N{0 WW
o S| ¢ ® g & R
(%2) I = - X or
M £ g | m._m g0 w | E mr ol
= R0 | 3 <+ -
rE - ol | W | @ | S | N
By N g 8 | x| @ S| ~ |l o
w2 o ar Ik 70 fjoH T w | ~
Aol 5 < | R K| X | oo of| = i
od K ik ol ok o = = E Nl
= Lu_._._ e o M P = -
g W %o < RO =3 8 | zr <
0 or 4|z
N O or ol — J | 7 ST
E 0 + T 2
70 3
tnE H0 Y
~ = o = |’
ol T — — | mO|— P nE| & =< | 4
o B T R R AT @ g 3 | &
] Py T < N
il Mm mw H W | OF m.w r o
K = of | ® | XM fiN X L L
=) RO RO O N o

4 7EAFAL

P24




S12508-001

7=I

T=d= AEEENE

.
=2 =2 ez 2
2 o | w | Cw = zEWtY | w1
d= 25 o2 =g A H
4|z 982 | ZEz® | BAEIRERZ
HEA | BMote (@2)23z|=2E
ttes | ewss 153
Cjo|AE
[E2EHFA] A|802& 15 ~45 4 644.3820
g7l
IhRA| 58 ~ 158 &4 634.3020
gz
350
1. 54 982 | H3ZULEAHAY 64,680.4
()
1 Sh 982 HAZFLERR
R4 82 A806= 84.881 84.881 344,000,000 H|E71H
2g0y
1 AFHAIA 64,680.4=2] 60.07 St
60.07
X218 Hh2L
E A: 172,000,000
A E: 172,000,000
g A W344,000,000.-
0 3 o o
AYWAMMEL 5




=

o

=
=

N
7

=

=

1=22A, 2

__rl.

of et A[E7HA]

b

o

o
o

2 MI5ZE A1

7k

=
L=

S
7l

2
=

7t9]

bt

4

AL
=]

o

P I
loy o

.
o

oF

ok
%0
M
z0

<
KH

etz st IRel 2025 08E 14 IL|C}.

= Bt 7|=Al

20254 082 052~088 140 MA|SEASLICE

ENE =

2 9%

ujo



7|Ef TS

@ =4 Iyl =el2 7 HMA|

ol

I HREHL o

b

x
(=]

gt

2 N2 2Y % A7t O|RNX |22 EX|, =29 7=

HFAN ©
1

HMAHO| EHES 7HXH, &



| 7i2

Al
(<]

— o

< N

joll mw

Rl | ok S

B ogo o

oju i
Tl

oF 9

=t o]

R <

[e0]

TP

KE S

== 3

ol s
ol ~i
o=
W
E S
(@V)
Klo )
3
|
i
u_._ m K
M4 -
o
K
" =
o0 K
-
Ho
Lu|
<]
go m__E =)
n—_= | [y
Tl xr _“__._
X0 _._._o
%0
Okl
<
= KR
= =] _._._o
“ Yo
7 e
7o -
ahu o
o=

G+
o KO g
~ o
W =
=
LHo
o S
o
=
5
Bl o
N <0
H0 T

HHEfLICH



VI.

rHEEvo et A, Mi1ex0f W FEAFHS Y0 e defEd 1 2fAMNKAES €

=
M2 o AgjArgHln@oz Footen], TZAFE7 2ot FA A2z M2 THAMof w2k oid
0

2
o o
oti, Q2 RARSLS JHASE, FIHE S FMAXNERE 28510l 2F Gl ald

. HEf AR u

L= da 7HX[E 82210 ZALE Hi=xet 29 AHefAtd|et HWst eS| -0 SHA AR

o

o
28 AMEE, 7Kg 8a0 v 52 i8S AN tid=d2l 7tS st As L

Gt = AHAA 7t X AFSEFZX] X AE+EA| X 7K EE 2 Q| K|

A

| -

-

2yt

12

=1}

o

. HeEfAtEH| ol ojgt AlLtTteq 4HE

7t vl A2 A2 HE

IZX Y W FAMEH £ € HX W RASHCZE Hd=Sda 8lurtsd0| hta

ri
ra
fail
rir

HejAH E HEEH L

L_od

UH | ey ac () Hep7}ey Hay
HS 3/5/2% ° o CH| @/ ]m) A
A |:||.2
E o [@ 2 | =
7t :fzo 2YSEL0AE | SSTH 84.881 60.07 gj???ggg) 2024.12.
8**%/8%/8**3_’_ 4 !

(BN STIMNSTESEYM 5)



224 1IH oHo| A= -| al 742 O|7:|
nooyl'ﬂ— |_|'E|_7 20— =
Lt AP REX|
Oy = Xtet Oi==X} ALO|Q] HAME QI HefjAtH 2 E LT (1.00)
Ct. A+

ch HE8I|&

21O ANEHFE2 A2 H A0] = AEFEE0 O UXAIEAHS Y22 Hoitstn Ue
Hf, St 2 SAR0| AL HEHSHE "F7| T OtFA| OILIE OjOf7IAX|~"E 2830 AEetL|Ct
Xy 72 19 | 28 | 3"¢ | 48 | 58 | 6¥ | 7¥ | s¥ | 9" | 108 | 1¥ | 12¢
2] 2025 | 100.5 | 1004 | 1000 | 999 | 99.6 | 99.3 - - - - - -
Zold
gy
A 2024 [ 101.3 | 100.7 | 100.2 | 100.1 | 99.9 | 99.6 | 99.5 | 99.9 | 100.2 | 100.5 | 100.6 | 100.5
(th A=K M5

HE AMNHEFHEX e M= AMHEFEX|

OlLE

XY :H7| = Ot A|(24.12.31~25.08.14)

HEfA|E : 2024.12.31, 2024E11EY X|$=2 X2 &

7|EAIE : 2025.08.14, 2025H07E X|+E HESIOOF L} HHO|H Of 0.98708

D=2 20253068 A|+E HEY

2024.12.31 OHOf Z}AX|= (B8:2024H118) : 100.6

2025.08.14 OfOf Z7tA K| (H-&:2025H06F) : 99.3

M- Xl : 99.3/100.6=0.98708




29I Hlu

-i

X0
150

2. 7HK|

"y429

@b 7HA|

1

ol = ~
oo - ml
o =) or
70 <k ulo =
K Uo | B ~ olo
o~ | T
oW | o | X
o T | &
R T T
_N <0 < K
of - | zp | ™o
oK W] a4
zu Mo K| B
— - | B Jod
< o _|_| =
ok 00 ol ol —
MW ms G
R
STpl | of = | OF Al
o8 |mg | RE TR
_“_.__u mx _A: mﬂ EW %m:ﬂ M_A =
W ORE | @ o | W
I | T Koy [ am |0
— M = el H 80
< of | =m0 | Kzl | =
= | &o e
K| wA R
| —= -y _.Io — N
S T )
olof | = | 2 | o5
ujo 75 S | NS
o = <r
< 7 =K | K
o X TE |
e K _H
CHO | W E | oo ”_uu.n_u
H | SR
o 5 | 4l i
|
w1 _._.__. 100
ol @l | — {0 ~
M) ol {4 | oo
E £l 1of
Ko MO bl
o < Klo
ol ol ol ol
MR KA o o
Kq ol I ol Ik il [
of i 1of ~

H| o

ol

2

]

dd

(Lh 7HK|

s

Hﬁ_um

<

A oF

El 1T

oy

o

o

RO S

R e

S

S

< S

H ool 8

- e -
ol

o mug| 9

Vo o
B0
£

= Ikl | 8§

N o

To| <

Isl S

o0 | =

oo & o

R n

il 1of -

ol Fl

2. e AEH 2 o

S
S =
LI) O
N =
- o
.ﬁﬁm S
< 3
o™
3 &
l—l) O
p® g
< 3
o
= |~
= E
7 Al
oo A
QB
tE 2
R0 =¥
3|
-
- | X0 o
o ®al g
R A 2
m | N
ml [c0]
T mIRo m
24 R
El !
) o
I
W ROR0 | ©
ST | K o
2 XH | =
7]
T~ o
N
oo | L
TR -
~®H
Rr —
—~ [e0]
Bel o
o= <
T A
Al _
ol &




A Q32 OIEK, HEFY, 24T otm, 4F TUMTAY 50| BAste XYeR, A |A
HEMO HEItA T2 7|TAE YAl F, & K|, =230 ME S0 M2t MEHH J|E ME
DJEE oF 4002H9 X8H £Fo2 EERELIC

2. SAI Al EE

uz o e - HMeHY | A@ZhA | AHJ@ID
t.'_"ﬁ iIHxI 0/3/21' OE (mz) (_?I;_I/E_ﬁ_mz) *IIE-II HI-T'—
Cl2s 8** =/ 352,000,000 7{ef
L N D= EH ) U,
Fl o 9sr | 10m/1oms | BB | 8492 | aiiusazg | 202507 | gy
CIeE g5/ 346,000,000 el
C . 2= el ) i ' ‘
Pl o | empms | BST 84881 | (@4076205) | 202204 | yg
Ches g/ 352,000,000 It
E . _Tl_EXE_h{ ) 1 1 o
t 982 =73 S&T 84.881 (@4146,982) 2024.11 oy
Ches g/ 355,000,000 It
O L _T'_EXE_|H I} ] [e)
b og2 =/ges | ©ST 8492 | (@4180405) | 202406 | mgy

3. 4™ Eotdo] AH
24 HItA 2549 XA oA, o|84, HMEH SHAo M3t St 22 FALESAO AlEE
=t X2 AHejrtdes W "GItEN 52 D" I AHejAty 7= o5ty M-S YR SAC
A™EItd0| MMt EEHE[Of 240 Cist Z-EEIIAZ2 M7 AefjAr Z7[E o ofst JtHe =
Z2- gLt

HEH H=EY 5/5/3F rAg R ELICC))
MO - L
1 oxEBr|o[AE H8025 H|8% X806 344,000,000
T oo™ —_—



S12508-001

(1) f1z2 2 924 (2) nELE (3) =9 #& (4) O|ELSEY
(5) 2HlHg (6) EAQ| Y U OISEY (7) Y E2YEf S
(8) EX0o|ZAIE & ActdEl  (9) SFete| At0] (10) ZIEFFIAF(ACH2A 2 7[E})

Fe|EFZ (ED)SICEAS Y158 U= W H8S HB062=2AM,
1 2005 128 159)

2$e HRIE ot 5,

=
o
2l HRIE, EIUEY OfF S

= SIO|MAl S

>

(4) O|EHEl
¢ig OHEZ 0|SYLCt

(5) 2H|LHY
Y 2 Shli~EH|, e, 53788 S0| ASFLICH

roh

(6) EA2| WY U 0|SYE
QYA | SILFERE BYHO| EXZA], OIE ARX|Z 0|SYLIC.
(7) Y =2YEIS

= HAL =25 Soff lASEet HAEL

(8) ER|O|2A1E I ASHAEN

H3SLUFAHRS, A1SAFLHAZAS, HEIF(E 25m~30m) (HH3-1(F)) (Ee), 2237 (F 8m 0
oh (43-19(8)) (He), 2275 (Z 15m~20m) (52-5(7)) (M), 7IEASHE Y (M2 (71522
22 F 0|80 et HE), JHESHH (Y2 IEAl uSAFH0 A2l HIE(940-7244)) (L]
d E30| ot ME), AHESTH (M2 IEA US| AY0| 2=l HIE(940-7244)) (L|EE

2350 oot ©E).

\
S

T GIIAAL

1)
0:
40
ie
1

_10_

o]

r




S12508-001

1EAE ZHHWIOSE

I
(1) f1z2 2 924 (2) nELE (3) =9 #& (4) O|ELSEY
(5) ZHI|LHY (6) EX2| &Y U O|SHE| (7) oY ==24Ef S

(8) EAOIEAE & AtdE  (9) S5 zt0] (10) ZIEFFIAF(ACH2A 2 7[E})

(9) Z&ote| ato|
HAZAL Al E2E SO[AREFE gigLC

10) 7[EfraAre (UoH2A 2 7|E)
O YUi2A S DIGYLIC,.
O = A H22
a

SHA[Z| HFELICL

~~

=T =

St H HAEE H SR S SoliM Hy=dS &

o]

\
S

F

40
ie
1
-

S ITLAFAL

0
0;

_’l’l_




S12508-001

B9 sE

W‘*E 28 A | BINE ItFA O=s 982 402 2ES=200AE HB2s M8ZS M806=

EY TRt
b+,

S

BHUIAARL 20l

_12_



S12508-001

""‘*‘ " 2 A 2 | F7|= oA CHEES 982 FMOE 2YSELO0IAE H802S 8S A806=

BHUIAARL 20l

_13_



S12508-001

SR E L LEAZE

_14_

N
n * © | AMA | 2= TRA C2S 982 YADIS SHEECI0IAE H802E M8Z AHIB063
5
N
@ Non Scale
l -t - =
- . 1 o 4+ -
-l . ..:' \ L o - - - e =3 -
,‘. j&- vy L = - » i e . -l 2
-MiB06= - f y ; ; . g
— I 804 F——{ 803 I 802 —— 801
[ M T= i
11 :’i}le & h \{
= P et M II
|4t - —
1 ! - -
- 1 30 |-
Y o Xd} Q1 Al N (P FI
ok "T'c; = /-\8 ) T— g
il [ |
— — ,: -’JA‘ '\‘* H
— o \ - | ‘\’S\ L
\’.‘\ ;l‘: J‘!
B \ e sw2
y
_J‘ '''''''''''''''''' :_.: | b ! \ q:j['.iiw
S i|aasnanss
—'L‘- o '7_2 h.-.--.ﬁﬂ..--’.. L
E; - [ | B
n = Y = |
#OISHBHQLY S0 & HEDR
ASZS EHEE =0
ANSIULE2 MM CHa
AOI 4 U S
<Hi8 = 065 SEHIAS ¥ S 2EE>
ZHYTIAAR L £




S12508-001

r

- 15 -

rk
Mo

ro




S12508-001

_‘]6_




	SI2508-001
	개요
	I. 감정평가의 목적
	II. 감정평가의 기준 및 감정평가조건
	1. 감정평가의 기준 및 기준가치
	2. 기준시점 결정 및 그 이유
	3. 실지조사 실시기간 및 내용
	4. 감정평가의 조건

	III. 기타 참고사항
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	① 본건 평가대상의 확인은 귀 제시목록에 기초하여 관련 공부 및 현황조사 등에 의거하였으며, 현황조사시 내부 확인이 곤란하여 물건의 내부구조도는 건축물현황도면, 외부관찰 등을 바탕으로 개략적으로 작성하였으니 업무 진행 시 참고 바랍니다.
	② 본건 구분소유건물은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 제 20조의 규정에 의거 구분건물과 소유권대지권이 일체성을 가지며, 일반적으로 일체로 분양 및 거래가 이루어지므로 토지, 건물의 구분평가는 곤란하나, 감정평가목적에 의거 대상부동산의 감정평가가격을 「집합건물 구분평가시 토지, 건물 배분비율에 대한 지침」 및 시장거래관행 등을 참작하여 토지가격과 건물가격으로 배분하였습니다. 






	IV. 감정평가 대상물건의 개요
	V. 감정평가방법의 적용
	1. 감정평가방법의 적용
	2. 거래사례비교법

	VI. 감정평가액 산출과정 
	1. 거래사례비교법에 의한 시산가액 산정 
	(내용없음)
	가. 비교거래사례의 선정
	나. 사정보정치
	다. 시점수정
	(가) 적용기준
	(나)  시점수정치 산출      

	라. 가치형성요인 비교
	(가) 가치형성요인
	(나) 가치형성요인 비교



	2. 거래사례비교법에 의한 시산가액 결정 

	VII. 감정평가액의 결정
	1. 유사부동산의 가격수준
	2. 유사 사례 검토
	3. 감정평가액의 결정




