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B240903-2-001

감정평가액

의  뢰  인

일십칠억이천만원정일십칠억이천만원정일십칠억이천만원정일십칠억이천만원정(￦1,720,000,000.-)(￦1,720,000,000.-)(￦1,720,000,000.-)(￦1,720,000,000.-)

목록표시근거

감    정    평    가          내    용

경매

치역치역치역치역ଂᬚਊᣒ역ଂᬚਊᣒ역ଂᬚਊᣒ역ଂᬚਊᣒ역))))দ▫ㅟখㇲদ▫ㅟখㇲদ▫ㅟখㇲদ▫ㅟখㇲ

감정평가 목적

-기타 참고사항

서울동부지방법원 경매3계제  출  처

박범수
소  유  자

(대상업체명)

시장가치기 준 가 치

귀 제시목록 조 사 기 간기 준 시 점 작 성 일

2024. 09. 12
~ 2024. 09. 132024. 09. 13 2024. 09. 13

공부(公 )(의뢰) 사        정 감 정 평 가 액

종    류 종    류 단   가면적(㎡) 또는 수량 면적(㎡) 또는 수량 금   액(원)

(인)

-감정평가조건

감 정 평 가 사

(서명 또는 인)정안감정평가법인㈜ 서울지사정안감정평가법인㈜ 서울지사정안감정평가법인㈜ 서울지사정안감정평가법인㈜ 서울지사 지사장   이  석  진

서울동부지방법원 사법보좌관 김용수

  본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이 

감정평가서를 작성하였기에 서명날인합니다.

     
1개호
     

1,720,000,000구분건물 -
     
1개호
     

구분건물

이          하          여          백

심
사
확
인

합    계합    계합    계합    계 ￦1,720,000,000￦1,720,000,000￦1,720,000,000￦1,720,000,000

(인)심사자 : 감정평가사
         

  본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이
감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.
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높

I. ʀࢺ૞ɹʋ࠾기

높

1. ʀࢺ૞ɹֹࢳ기

기

높ࡵʢق 높ݤطઞࡌ۰ ʈѰ˱높 ঊ୎Ѱ높 높ࢢܕ ěঊ୎ࠇĜ높 Ѱ্높 높߾̒ࢉ ৔ଜЕ높ࡢ

˱ٗʢי효Իіࠝૂչݛ높ࢿ높ए 1 ৓높ࢿ높ٸ 103 ୎「߾높оଞ높۰ࡌѰٕए؏ࢂࡕئ높ˁ֐높ּࢂࢶ높

ʃࢽૡɼࢎ.높

높

2. ʀࢺ૞ɹ̘࣮기׽기̏ʝ기

기

높ق ૡɼЕ높 ೽ʃࢽૡɼ높 ؀높 ʃࢽૡɼ߾ی높 ˗ଞ높 թ೾,높ئ ೽ʃࢽૡɼ߾높 ˗ଞ높 ̍৕೾,높

೽ʃࢽૡɼࣱ̛הݨ೾높높ҟ높˗˃ئԶࢂ높̍ࢽ˕높ࢿ؆높ʃࢽૡɼࢇԽ߾높ࢂଜࡸࠑ.높

높

3. ʀࢺ૞ɹ،ࡿأ기ࡅࢳ기

기

-높قʢ높˱ٗʢࡵי높೻ʃࢽૡɼ߾높˗ଞ높̍৕೼높 ࢿ 16 높ѸЕ높ࢇ높оۘࢂ̀ࡪܕٗ˱높ҬԂ높߾࣏

ʢי높 ٕٗ˕높 оएࡶ̀ࡈی높 ঑Ի높ࢊ ଞ높 ʠԎیԷࡳئˬٸԻ높 ʃࢽૡɼߖ효ࣱٸɼʸ「ࡶ높

ʼࢽଜѸ,높೻ʃࢽૡɼ߾높˗ଞ높̍৕೼높ࢿ 12 ࣏높ࢿ 2 ତ높Я۰࣏ତ߾높ࢂʠ높оۘיʢࢂ높ઞ۽높

ҟࡳԻ높 높ࠆଜࢉ ʠԎیԷئˬٸ높 높ࢂ࠹ Ьհ높 ૡɼ؏ࡶئ높 ଜЕ높ࡈࢶ ʨࢇ높 ˊԄଜʠΟ높

ٙଗࡁଜЬˈ높 શЯѸ߭높 Ьհ높 ૡɼ؏߾ئ높 ଞ높ࢂ 높ࢂ˕ߖɼۏݤ ʦੵ높ූˬٸ ؀높 높ࡵࢽ࣏
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높

ۢԘଜˈ,높 ʢ높ق ૡɼּࢶ˕높 높̒ࢉ 높ࢂۏѰٕیࡪ ɼʸࣱܹ높 ؀높 ૡɼیԷ높 ҟ높 ɼʸ높

ॳˈ࢕Վձ높੼ଥ높ʃࢽૡɼߖ효ࣱٸɼʸ「ࢂ높ଢչࡶ۽높ʦੵଜࡸࠑ.높

높

-높खଢʢࢂי높ࡪܕ높؀높 ˗չ߾높˗ଞ높ئթ೼ࢿ 20 높߾࣏ 높ࡵ̀ࡈی높оएࢂ࢕ࡪܕٗ˱ଜִ높ࢂ

̐ɼ높ɼएЕ높ࢂٕٗࡪࢷ높ঈٗ߾높Ҭծֲ,높Ӗଞ높ٕٗࡪࢷ˕높ٗչଜࠆ높оएࡶ̀ࡈی높ঈٗଟ높

ܹ높 ߷Е높 ʨࡳԻ높 ଜˈ높ࢽ̍ ࢑߭높 ੵएࠪ높 ʢࡶי높 ˱ٗଜࠆ높 ૡɼଜ̛높 ˊԄଜΟ,높 높߾ঐࡁ̆

ଥ높ࢂ оٕۘѰࢂۏ높 ɼʸࡶ높 ଞ˲ʃࢽૡɼی୆ୣ높 ଞ˲ٕѰࢂࡕ˱ࠉۏ높 ěखଢʢࢂי높

ੵए,ʢי높 높߾૲Ĝ࡭ٸٗؑ ҬԂ높 оए̀높 ɼʸ˕높 ʢיɼʸࡳԻ높 ؑٗଜࠆ높 Т,높ࡳࠑଜࢢ̛

ˁ֐ऑଭݤ높ॳˈଜ̛ݤ높؂Ԇ.높높

높

4. ̘࣮ɹ৑기׽기ʀࢺ૞ɹ࣌ʟ기

기

೽ʃࢽૡɼ߾높˗ଞ높̍৕೾높ࢿ 5 ࣏높ࢿ 1 ତ߾높ҬԂ높ࢠݤɼ৔ձ높ࣱ̛ࡳԻ높ଜࠆ높ʃࢽૡɼࡶߖ높

ʼࢽଜࡸࠑ.높높

높

기ࢷݡ기̘࣮׽기ࢇۉऌ࣌ݥ .5

기

ࢿ높˗ଞ높̍৕೾높߾ૡɼࢽ높೽ʃࡵࢺݤࣱ̛ 9 ࣏높ࢿ 2 ତ߾높ࢂଜࠆ,높ɼʸ࣏ࠬیՎࢉ높2024 ϗ높

09 높13ࡖ 높2024ࡵࢊیए࣏ݨ높,ֲࢇࢊ ϗ높09 높13ࡖ 높.ࢎࢊ

높
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높

6. ̘੆ۉଡ기

기

높.ࡸࠑଜࢂ높߾Լּݤࢿ높̆높ࡵ৔높ҟࡢ높एּ,높,ࠇѦएࡈ높,ءए,높एࢢܕ높ࢂʢق

높

높 높
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높

II. ʀࢺ૞ɹлזەʟࡿ기ʋ࠾기

기

ୋ기؞ԭࢇ 1높

기࢟기ऌ높ܒ
높ʈѰ˱높ঊ୎Ѱ높453-5높ݤطઞࡌ۰

[ѦԻָ࣯ܕ]:높۰ࡌઞݤط높ʈѰ˱높ঊ୎оԻ159̟높20높

ʟ기ז기 높ֵ Իіࠝૂչݛ높

৐㎡기ୋ높 103୎높ٸࢿए1৓높ࢿ

기ѣ높ࡅ ̒ջۢ୛۶ݤ높

높ࢇࢆݠࡅۉ 2022.03.30높

ֱ기ࢳ기평ฮ호높

높ْٔࡧࢴ ːْٔࡅ높 лऌ˽높 높˅ٵ

196.14높 100.88높 43.25높 -높

기

기 기
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높

III. 높ʀࢺ૞ɹߓ기ی঴̏ʝ기

기

1. ૞ɹ،أ기

높

оۘיʢ˕높 ɼ৔୉ࢇࢉࡁ۽높 ʋʠΟ높 ଞ높ݢٸ 높ࢂʢי ʠԎیԷࠪ높 높ࠆଜˬٸ оۘיʢࢂ높

ୃଢ଼߾높֍ʯ높ࢽؿࢽی,높ࢽܹࢺݤ,높ɼ৔୉ࢉࡁ۽효ࢉࡁٕ࠹,높ʢࢉࡁי,높ʎٸ」ࢉࡁطˬ높ҟࢂ높

높.ࡸࠑଜࡈࢶ높ࡶئˬٸԷیଜЕ높ʠԎࢽۏ높ࡶߖ높ɼࢂʢי높ʠঙ높оۘࡶࢽ˕

높

2. ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ기ࡿଛ기࣮ٵɹʵ기ی঴기

기

ɼ. ̒ࢉएࠇ높ٕیࡪѰࢂۏ높ʠԎیԷ높

̘ୋ기 ऌ기࢟ܒ ʟֵז기 ৐/ୋܶ기
기ࡧࢴ

평ฮ호기ࢳֱ

ʝԋɹʵ평ࡒ호기

평ࢳֱࡧࢴзЬɹ/ฮ호기
ʝԋࢷݡ기

1높
ঊ୎Ѱ높

4ㆍㆍ-ㆍ높
ㆍ높 2/2ㆍㆍ높 117.83높

1,463,943,000높

효@12,424,195「높
2024.04.ㆍㆍ.높

2높
ঊ୎Ѱ높

4ㆍㆍ-ㆍ높
ㆍ높 ٸ 1/1ㆍㆍ높 46.57높

550,000,000높

효@11,810,178「높
2024.07.ㆍㆍ.높

3높
ঊ୎Ѱ높

5ㆍㆍ-ㆍ높
ㆍ높 ए ٸ/1 1ㆍㆍ높 46.25높

478,651,120높

효@10,349,213「높
2023.08.ㆍㆍ.높

[ষঈ:높ʃࢽૡɼؿࢽ঑ ,˃높ҟ̛یତٕࢷऎָ۰]높높

높

높



    

ʀࢺ૞ɹࡿߓ기ی঴̏ʝ기׽기ʹࡿࢺʷ기

6 / 10 

 

높

Ο. یԷࢂ높۴੔높

높ࢂ̛ۘ ʠԎیԷ높 ࣸ높 높ࢶˬٸ ̒Ԏ߾높 ʠԎѹ높 ԷԻ높ی ʢ˕높ق 높ࢶ৔ࡢ Ř높 높ࢶי 높ࢇ۽یࡪ

ϩֲࡳ높ٸˬɼМࢇ۽높਼높ʠԎیԷ높세1높ࡶ높۴੔ଡ.높

기

Ь. ࢽؿࢽی높

ԷԻ높ی높ʠԎࢉࢶۘࢽ높߷Е높ࢇ࢏높ʎࢂ높Ѱ̛ࢉࢶطΟ높ʎࢇࢽیԷЕ높ઞܹଞ높یѹ높ࢽ۴

효1.000「.높ࡸ߷높ࢉࡁࢽؿࢽیՎѸ߭높ی

높

Ԃ. ࢽܹࢺݤ높

ʢ높ق 높ࡶࢽܹࢺݤ 높ࠆଜࡢ ଞ˲ٕѰ۰߾ࡕۏ높 ૲ଜЕ높؈Řی࣏ 높ݤطઞࡌ۰ खଢۘɼ높

높ط̛ٗ 높ࡶթ࢈ܹق࢕ ଜѸ,높ࡈࢶ ૲Ѹए높؈Řی࣏ 높ࡵ߉ ̛ɾࢂ높 높ࡵթ࢈ܹق࢕

높.ࡸࠑଜࡈࢶࢠࠉ높ࡶթ࢈ܹق࢕높ط૲ѹ높̛ٗ؈Řی높࣏߾ࢺݤ높ࡋ높ɼ̧ࢠ높ɼ˕ࢺݤࣱ̛

ˮٔ기 զ평에호기ࢅܶؿ࢒ ৑기평2023.12.26.기~기2024.09.13.호기ࢺܶࢷݡ

2024 ϗ높2 ̛ٗ높 0.56높
효1㎡0.0056ㆍ62/91「ㆍ효1㎡0.0056ㆍ75/91「높Ą높

1.00845높

높

ց. एٸࢉࡁࠇˬ৔높

높оҟଡ효1.000「.높ࡵࢉࡁࠇ높एࠆ৔ଜࡢ높߾ࠇए̒ࢉԷЕ높یʢ˕높ʠԎق

높

높

높
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높

؂. ɼ৔୉ٸࢉࡁ۽ˬ৔높

1「 ɼ৔୉ࢉࡁ۽높ٸˬତּ높

기ࢆ기࠾ ࣌기ʟ기 ଡ기ֹ기

높ࢉࡁٕ࠹

ɼԻ࣏ʢ높 ɼԻࢂ높૧,높˱࣏높ҟࢂ높ۘ੓높ҟ높

ʢ높࣏̒ࢻ ۘ߶एࠇ높ࣸݪ높؀높ˬ੼ࢂ˕۶ݤ높૜۽ࢂ높ҟ높

୚ˁ࣏ʢ높 ˈʏࢂ높ࡪѰࢂ˕۽높ࢶଢ۽,높̒ࢉ୚ˁ,높ࠉ࢕୚ˁ높ҟ높

ଭ࣏ࢶࢽʢ높 ଭࢂۘࢽ높̍ࢽࢿѦ높ҟ높

̛੉࣏ʢ높 높Ѱଯ,높̛੉높ࢂԎࢠ

ʢࢉࡁי높
੓높ۘ˓ݤ ʢࢂי높ˌ࣏,높ցʃۘ੓높؀높۽ࢽ߇높ҟ높

높ٸ۶,˃۶ ŘࣗզŘࣱܹ높ҟ높הࡪ높ࢂٸ높ɽࣗ높۶,ٕߦ높ࢂۘ˃۶

ʎࢉࡁط높

۶높ݤࡈ˓ ࣯८۶ݤ,높ୃ˗۶ݤ높ҟ높

̛੉높 ̛҆높ҟ߾높ࢂଞ높ࢂۘࡈࢇ높ࢵଥ높ࢽѦ높ҟ높

৓طŘࡢ৔ط높

୪ࡈ높

Ѧ높ࢽ높ࢂ˝높ॹ,࣏ࢊ

࣏֌,높ʎ؏ʃ,높؃ߏʃ높ҟ높

ଯ높ࠒ높ࢂࡸܕ

높۽̒ࢻଞ높ࡈࢇ높ࡶਫ਼,높˃Яࢇتչࠁ

Privacy높৚ଥ높؀높ࢉٕ࠹높৚࢏높ɼМ۽높

̛੉높

࣯८ࢠ높ҟ߾높оଞ높ࡈࢷ높̀ࡈی높

оए̀ࢂ높ࣗզ높؀높਺̛,높ࢂٕٗࡪࢷ높ִࢶ높ҟ높

ؑ˗,높ΰٕ,높ցʃࢢ,높ܹ۴Řࡪए높ۘ੓높ҟ높
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높

2「 ɼ৔୉ࢂࢉࡁ۽높ʼࢽ높

ˮ기ٔ높 높ࢆ࠾ْ࠶ ʟࢆ࠾ז높 ʋࢆ࠾ش높 ৑높˩ٵ

ʟ기ؿ Ğ1ğ/기

ʝԋۉԴ기및1기

1.00높 1.00높 0.70높 0.높700높

ଡ.높ۿࠊ۰높߾ࢉࡁط높ҟ높ʎࡈ높୪ط৔ࡢ높,ط높৓ٸԷоی높ʠԎࡵʢق

높

ষ높ۏɼʸࣱٸ .ی

ԭࢇ

ୋ기؞

Դɹʵ높ۉ

평ࡒ호높

기ࢺۉ

높ࢺؼ

높ࢷݡ

높ࢺܶ

ऌࠄ높

높ࢆ࠾

ɹ৑୆ۺ높

높ࢆ࠾

높/ࢳֱࡧࢴʟؿ

평ฮ호높ࢳֱࡧࢴԴۉ
ʀࢺ૞ɹߓ높

1높 1,463,943,000높 1.000높 1.00845높 1.000높 0.700높 196.14/117.83높 1,720,000,000높

Ȅ높ૡɼࡵߖ높ݫփࡕЯ۰߾ࡢ높؆ࠠսଜࡸࠑ.높

높

ʣੲ기ۺ기ଟնࡿɹʵ࣮ٵ .3

기

ɼ. ̒ࢉएࠇ높ૡɼیԷ높효ଞ˲ʃࢽૡɼɼ୆ୣ࢕Վ높ࣱ̛「높

̘ୋ높 ऌ높࢟ܒ ʟֵז높 ৐/ୋܶ높
높ࢳֱࡧࢴ

평ฮ호높
૞ɹɹʵ높 높ࢷݡ࣮̘ 높˅ٵ

a높
ঊ୎Ѱ높

4ㆍㆍ-ㆍ높
ㆍ높 ए1/1ٸㆍㆍ높 161.39높 1,280,000,000높 2024.04.ㆍㆍ.높 жؿ높

b높
ঊ୎Ѱ높

4ㆍㆍ-ㆍ높
ㆍ높 5/5ㆍㆍ높 69.83높 712,000,000높 2023.09.ㆍㆍ.높 жؿ높
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높

̘ୋ높 ऌ높࢟ܒ ʟֵז높 ৐/ୋܶ높
높ࢳֱࡧࢴ

평ฮ호높
૞ɹɹʵ높 높ࢷݡ࣮̘ 높˅ٵ

c높
̟Ѱ높

4ㆍㆍ-ㆍ높
ㆍ높 ए1/1ٸㆍㆍ높 170.21높 1,374,000,000높 2023.04.ㆍㆍ.높 жؿ높

높

높

Ο. ̒ࢉएࠇ높יیࡪʢࢂ높ɼʸࣱܹ높

ʢ˕높ق ଞ높یࡪ ࣏ʢࢂ높 खଢʢࡵי높 ৓,높 ଯ,높 높ࢶִ ҟ߾높 ҬԂ높 효ั「к높ࢶִࡪࢷ 높ߟ

ѻ.높یԻ높࣏ࡳ높ɼʸࣱܹࢂ࠹높ΰࡕ높~높9,500,000ࡕ8,000,000 높
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높

IV. 기ʀࢺ૞ɹߓ기ʹࡿࢺʷ기

높

1. ʀࢺ૞ɹߓ기

 

ୋ기؞ԭࢇ ৐㎡기ୋ기 평ฮ호기ࢳֱࡧࢴ ʀࢺ૞ɹߓ평ࡒ호기

1높 103୎높ٸ1ࢿए1৓높ࢿ 196.14높 1,720,000,000높

ଟ기ˀ기 1㎡720㎡000㎡000기

높

ʷ기ࡿࢺʹ .2

 

ૡɼоۘיʢ˕높 ଞ높یࡪ 높ࠇए̒ࢉ ΰ높 ʠԎیԷ,높 ૡɼیԷ,높 높̒ࢉ Ѱࣗ높 ȡ높 높یࡪ 높ࢂʢי

높ࢉࢶۘࢽ ʠԎɼʸࣱܹ높 ҟࡶ높 ࣗଢࡳࢶԻ높 ʦੵଜˈ,높 ʃࢽૡɼּࡶࢶ높 ˈԮଟ높 Ҷ,높

ʠԎیԷ߾ئˬٸ높 ଞ높ࢂ 높ࢂɼʸࣱٸ ଢչࢇ۽높 ѸЕ높ࢽࢉ ؂,높 높ࠪࡢ ʋࢇ높 ʃࢽૡɼࡶߖ높

ʼࢽଜࡸࠑ.높
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1 1동의 건물의
표시

철근콘크리트구조서울특별시 453-5 도시형
평슬라브지붕강동구 생활주택

17층천호동 (원룸형),
업무시설

706.04지2층[도로명주소] (오피스텔),
657.59지1층서울특별시 제1,2종
322.731층강동구 근린생활
458.262층천호대로 시설
434.093층159길 20
434.094층
434.095층
355.226층
355.227층
355.228층
355.229층
355.2210층
355.2211층
355.2212층
355.2213층
355.2214층
355.2215층
355.2216층
114.3617층
57.38옥탑1층
57.38옥탑2층

196.14 비준가액지1층 비103호전유부분의 196.14 1,720,000,000
(공용면적철근콘크리트구조건물의 표시
포함)제2종근린생활

시설

대지권의 목적
인 토지의 표시

1,008일반상업지역1.동소 453-5 대

43.25  소유권 43.25
-------1. ------

1,008  대지권
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일련
 

번호 공 부
비  고감정평가액(원)

사 정

면 적 (㎡)구조 및
 

용도지역

지 목
 

용 도
지  번소 재 지

ଂᬚਊᣒদ▫ㅟখ᠛Ỏㇲଂᬚਊᣒদ▫ㅟখ᠛Ỏㇲଂᬚਊᣒদ▫ㅟখ᠛Ỏㇲଂᬚਊᣒদ▫ㅟখ᠛Ỏㇲ
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688,000,000
1,032,000,000

토지.건물 배분가격
토 지
건 물

합 계 \1,720,000,000.-\1,720,000,000.-\1,720,000,000.-\1,720,000,000.-
<  이     하     여     백  >
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역ધ역역⎃역역⒚역역⯮역역ᅚ역역ધ역역⎃역역⒚역역⯮역역ᅚ역역ધ역역⎃역역⒚역역⯮역역ᅚ역역ધ역역⎃역역⒚역역⯮역역ᅚ역

소 재 지 서울특별시 강동구 천호동 453-5 로데오팰리스 제지1층 제비103호
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역ṗ역역Ỏ역역⒚역역⯮역역ᅚ역역ṗ역역Ỏ역역⒚역역⯮역역ᅚ역역ṗ역역Ỏ역역⒚역역⯮역역ᅚ역역ṗ역역Ỏ역역⒚역역⯮역역ᅚ역
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역ਊ역ᣒ역ল역㏿역ᅚ역역ਊ역ᣒ역ল역㏿역ᅚ역역ਊ역ᣒ역ল역㏿역ᅚ역역ਊ역ᣒ역ল역㏿역ᅚ역

소 재 지 서울특별시 강동구 천호동 453-5 로데오팰리스 제지1층 제비103호
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［본건 소재 건물］ ［본건］

［본건］ ［본건 출입구］

［본건 소재 건물 및 주변］ ［본건 소재 건물 및 주변 환경］

역Ṃ역역❚역역␿역역❖역역Ṃ역역❚역역␿역역❖역역Ṃ역역❚역역␿역역❖역역Ṃ역역❚역역␿역역❖역
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