


  물건개요

소   재   지 인천광역시 서구 석남동 488-13외 1필지 해강빌리지 제4층 제402호

감정평가액 317,000,000 채   무   자 --

대  상  물  건    전  경

물건개요

































D20252-03141

사 진 용 지              

대상물건전경 남서측촬영[ ( ) ]

본건전경 복도촬영[ ( ) ]

사    진    용    지 1







등기사항전부증명서(말소사항 포함)

- 집합건물 -

[집합건물] 인천광역시 서구 석남동 488-13외 1필지 해강빌리지 제4층 제402호

고유번호 1201-2022-061512

열 람 용

열람일시 : 2025년03월14일 16시53분31초
1/4

【  표  제  부  】 ( 1동의 건물의 표시 )

표시번호 접  수 소재지번,건물명칭 및 번호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

1 2022년11월17일 인천광역시 서구 석남동 철근콘크리트구조
488-13, 488-14 평슬래브지붕 10층
해강빌리지 업무시설
[도로명주소] 지하2층 538.99㎡
인천광역시 서구 지하1층 553.01㎡
서달로123번안길 3 1층 51.12㎡ 

2층 441.81㎡ 
3층 425.61㎡ 
4층 441.81㎡
5층 425.61㎡
6층 441.81㎡
7층 425.61㎡
8층 441.81㎡
9층 425.61㎡
10층 373.16㎡
옥탑1층 36.45㎡

( 대지권의 목적인 토지의 표시 )

표시번호 소 재 지 번 지  목 면  적 등기원인 및 기타사항

1 1. 인천광역시 서구 석남동 대 330.6㎡ 2022년11월17일 등기
   488-13
2. 인천광역시 서구 석남동 대 330.6㎡
   488-14

【  표  제  부  】 ( 전유부분의 건물의 표시 )

표시번호 접  수 건 물 번 호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

1 2022년11월17일 제4층 제402호 철근콘크리트구조
72.61㎡
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( 대지권의 표시 )

표시번호 대지권종류 대지권비율 등기원인 및 기타사항

1 1, 2 소유권대지권   661.2분의 15.65 2022년9월27일 대지권
2022년11월17일 등기

2 별도등기 있음
1토지(갑구 36번 신탁 등기), 2토지(갑구
20번 신탁 등기)
2022년11월17일 등기

3 2번 별도등기 말소
2023년3월31일 등기

【  갑      구  】 ( 소유권에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 소유권보존 2022년11월17일 소유자  주식회사무궁화신탁  110111-2867418
제386803호     서울특별시 강남구 테헤란로 134,

    22층(역삼동, 포스코피앤에스타워)

신탁재산처분에의한 신탁원부  제2022-43491호
신탁

2 소유권이전 2023년3월31일 2023년3월31일 소유자  주식회사서담건설  121111-0399189
제106585호 신탁재산의귀속     경기도 김포시 양촌읍 양곡2로 58, 1동

    405호 (우평프라자)

1번신탁등기말소 신탁재산의귀속

3 소유권이전 2023년3월31일 2023년3월31일 수탁자  주식회사무궁화신탁  110111-2867418
제106587호 신탁     서울특별시 강남구 테헤란로 134, 22층

    (역삼동,포스코피앤에스타워)

신탁 신탁원부  제2023-13614호

4 소유권이전 2023년6월19일 2023년6월19일 소유자  주식회사서담건설  121111-0399189
제217390호 신탁재산의귀속     경기도 김포시 양촌읍 양곡2로 58, 1동

    405호(우평프라자)

3번신탁등기말소 신탁재산의
귀속
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순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

5 소유권이전 2023년6월19일 2023년5월24일 소유자  강광희  630116-*******
제217391호 매매     경기도 부천시 길주로 284, 1932호(중동,

    신중동역헤리움메트로타워)
거래가액 금390,000,000원

5-1 5번등기명의인표시 2024년6월5일 2023년7월27일 강광희의 주소  인천광역시 서구
변경 제209161호 주소변경       서달로123번안길 3, 402호

      (석남동,해강빌리지)

6 가압류 2023년10월11일 2023년10월11일 청구금액  금21,116,800 원
제360570호 청주지방법원 채권자  유연수  631201-*******

제천지원의     충청북도 제천시 덕산면 월악로 2223-2
가압류     (신현리)
결정(2023카단1
23)

7 강제경매개시결정 2023년11월23일 2023년11월23일 채권자  유연수  631201-*******
제423545호 인천지방법원의     제천시 덕산면 월악로 2223-2 (신현리)

강제경매개시결
정(2023타경163
44)

8 임의경매개시결정 2024년1월23일 2024년1월23일 채권자  경기남부수산업협동조합 
제30717호 인천지방법원의         130138-0000705

임의경매개시결     화성시 남양읍 남양시장로 1 (수협빌딩)
정(2024타경504     (여신관리팀)
305)

9 6번가압류등기말소 2024년5월9일 2024년5월9일
제172582호 해제

10 8번임의경매개시결 2024년5월10일 2024년5월9일
정등기말소 제175268호 취하

11 7번강제경매개시결 2024년5월16일 2024년5월9일
정등기말소 제180334호 취하

12 임의경매개시결정 2025년3월12일 2025년3월12일 채권자  경기수산업협동조합  130138-0000705
제929203호 인천지방법원의     경기도 화성시 남양읍 남양시장로 1

임의경매개시결     (수협빌딩)
정(2025타경508     (여신관리팀)
217)
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【  을      구  】 ( 소유권 이외의 권리에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 근저당권설정 2023년6월19일 2023년6월19일 채권최고액  금300,000,000원
제217392호 설정계약 채무자  강광희

    경기도 부천시 길주로 284, 1932호(중동,
    신중동역헤리움메트로타워)
근저당권자  경기남부수산업협동조합 
            130138-0000705
    경기도 화성시 남양읍 남양시장로
    1(수협빌딩)
    ( 죽전지점 )

2 근저당권설정 2024년6월5일 2024년6월5일 채권최고액  금36,000,000원
제209162호 설정계약 채무자  강광희

    인천광역시 서구 서달로123번안길 3, 402호
    (석남동,해강빌리지)
근저당권자  유수형  690115-*******
    경기도 부천시 원미구 중동로 204, 1301동
    101호 (중동,그린타운)

3 2번근저당권설정등 2024년6월21일 2024년6월21일
기말소 제228688호 해지

4 근저당권설정 2024년10월30일 2024년10월29일 채권최고액  금100,000,000원
제396059호 설정계약 채무자  강광희

    인천광역시 서구 서달로123번안길 3, 402호
    (석남동,해강빌리지)
근저당권자  송태광  670927-*******
    경기도 안산시 상록구 담원1길 14,
    201호(팔곡이동)

 --  이   하   여   백  --

관할등기소  인천지방법원 등기국

* 본 등기사항증명서는 열람용이므로 출력하신 등기사항증명서는 법적인 효력이 없습니다.

* 실선으로 그어진 부분은 말소사항을 표시함. * 기록사항 없는 갑구, 을구는 ‘기록사항 없음’으로 표시함.
* 증명서는 컬러 또는 흑백으로 출력 가능함.



주요 등기사항 요약 (참고용)
[ 주 의 사 항 ]

본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다.

실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다.

고유번호 1201-2022-061512
[집합건물] 인천광역시 서구 석남동 488-13외 1필지 해강빌리지 제4층 제402호

1. 소유지분현황 ( 갑구 )

등기명의인 (주민)등록번호 최종지분 주           소 순위번호

강광희 (소유자) 630116-******* 단독소유 인천광역시 서구 서달로123번안길 3, 402호 5
(석남동,해강빌리지)

2. 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 ( 갑구 )

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

12 임의경매개시결정 2025년3월12일 채권자  경기수산업협동조합 강광희
제929203호

3. (근)저당권 및 전세권 등 ( 을구 )

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

1 근저당권설정 2023년6월19일 채권최고액  금300,000,000원 강광희
제217392호 근저당권자  경기남부수산업협동조합

4 근저당권설정 2024년10월30일 채권최고액  금100,000,000원 강광희
제396059호 근저당권자  송태광

[ 참 고 사 항 ]

가. 등기기록에서 유효한 지분을 가진 소유자 혹은 공유자 현황을 가나다 순으로 표시합니다.

나. 최종지분은 등기명의인이 가진 최종지분이며, 2개 이상의 순위번호에 지분을 가진 경우 그 지분을 합산하였습니다.

다. 지분이 통분되어 공시된 경우는 전체의 지분을 통분하여 공시한 것입니다.

라. 대상소유자가 명확하지 않은 경우 ‘확인불가’로 표시될 수 있습니다. 정확한 권리사항은 등기사항증명서를 확인하시기

    바랍니다.

1/1
출력일시 : 2025년 3월 14일 오후 4시53분31초



















■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제3호서식]<개정2023. 8. 1.>

※표시항목은총괄표제부가있는경우에는적지않을수있습니다.

297㎜×210㎜[백상지 80g/㎡]

집합건축물대장(표제부, 갑)

※조경면적 ※공개공지/공간면적 ※건축선후퇴면적 ※건축선후퇴거리
99.75 ㎡ ㎡ ㎡ m

건축물현황 건축물현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡) 구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

이등(초)본은건축물대장의원본내용과틀림없음을증명합니다. 발급일: 2025년3월14일
담당자 :
전 화 :

주1 지2층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔_주차장) 450.74

주1 지2층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔_기계실) 88.27

주1 지1층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔_주차장) 531.47

주1 지1층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔_방재실/통신
실) 21.54

주1 1층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔_방풍실및계
단실) 51.12

주1 2층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 441.81

주1 3층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 425.61

주1 4층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 441.81

직인
인천광역시서구청장

(2쪽중제1쪽)

건물ID 2120221611931150 고유번호 2826011000-3-04880013 명칭
해강빌리지

호수/가구수/세대수
40호/0가구/0세대

대지위치 인천광역시서구석남동 지번 도로명주소 인천광역시서구서달로123번안길3 (석남동)488-13외1필지

※대지면적
㎡

연면적
㎡

※지역 ※지구 ※구역
661.2 4,985.98 일반상업지역 상대보호구역

건축면적
㎡

용적률산정용연면적
㎡

주구조 주용도 층수
455.88 3,893.96 철근콘크리트구조 업무시설 지하:2층,지상: 10층

※건폐율
%

※용적률
%

높이
m

지붕 부속건축물 동
68.94 588.92316 31 평스라브 ㎡

발급확인번호 : MAML-ADBK-LNXN-CKZE-TEQM발급확인번호 : MAML-ADBK-LNXN-CKZE-TEQM



■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제3호서식] (2쪽중제2쪽)

※표시항목은총괄표제부가있는경우에는적지않을수있습니다.

건축물구조현황

내진설계적용여부 내진능력

특수구조건축물 지하수위

G.L m
기초형식 [ ] 지내력기초 t/㎡) 구조설계해석법: [ ] 등가정적해석법

[ ] 파일기초 [ ] 동적해석법

※건축물인증현황
인증명 유효기간 성능

변동사항

변동일 변동내용및원인 변동일 변동내용및원인

건축물관리현황

관리계획수립여부

건축물관리점검현황

종류 점검유효기간

인허가시기

허가일

착공일

사용승인일

25 15
1,003.93 197.4

1

부패탱크방법

180인용

구분 성명 또는 명칭 면허(등록)번호

건축주

설계자

공사감리자

공사시공자
(현장관리인)

2022.9.27. 【2021-건축과-신축허가-27】건축과-39893(2022. 9

.27.)호에의거건축물대장생성

-이하여백-

대지위치 인천광역시서구석남동 명칭
해강빌리지

호수/가구수/세대수
40호/0가구/0세대

지번 지번관련주소 도로명주소 인천광역시서구서달로123번안길3 (석남동)

488-13외1필지
도로명주소관련주소

488-14

(주)무궁화신탁 110111-2******

김재문WA20건축사
사무소

인천광역시-건축사사무소
-475

김재문WA20건축사
사무소

인천광역시-건축사사무소
-475

마재진해강종합건설(주) 대한건설협회장-건축공사업
-05-0882

2021.3.2.

2021.7.1.

2022.9.27.

※주차장

구분 옥내 옥외 인근 면제

자주식
대 대 대

대

㎡ ㎡ ㎡

기계식
대 대 대
㎡ ㎡ ㎡

전기차
대 대 대
㎡ ㎡ ㎡

승강기

승용
대

비상용
대

※하수처리시설
※급수설비(저수조)
구분 수량및총용량

형식 지상 개
㎥

용량 지하 개
㎥

적용 VII등급(0.204g)

해당(유형:6개층이상을지지하는기둥이나벽체의하
중이슬래브나보에전이되는건축물) -3

400

그밖의기재사항

발급확인번호 : MAML-ADBK-LNXN-CKZE-TEQM발급확인번호 : MAML-ADBK-LNXN-CKZE-TEQM



■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제4호서식]<개정2023. 8. 1.>

297㎜×210㎜[백상지(80g/㎡)]

주1 5층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 425.61

주1 6층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 441.81

주1 7층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 425.61

주1 8층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 441.81

주1 9층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 425.61

주1 10층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 373.16

주1 옥탑1층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔_계단및ELEV
홀) 36.45

-이하여백-

건축물현황 건축물현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡) 구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

집합건축물대장(표제부, 을) 건축물현황
(1쪽중제1쪽)

건물ID 2120221611931150 고유번호 2826011000-3-04880013 명칭
해강빌리지

호수/가구수/세대수
40호/0가구/0세대

대지위치 인천광역시서구석남동 지번
488-13외1필지

도로명주소 인천광역시서구서달로123번안길3 (석남동)

발급확인번호 : MAML-ADBK-LNXN-CKZE-TEQM발급확인번호 : MAML-ADBK-LNXN-CKZE-TEQM



■건축물대장의기재및관리등에관한규칙[별지제5호서식]<개정2023.8. 1.>

※경계벽이없는구분점포의경우에는전유부분구조란에경계벽이없음을기재합니다.

297㎜×210㎜[백상지(80g/㎡)]

(주)무궁화신탁
서울특별시강남구테헤란로134, 22
층

1 /1

2022.9.27.

110111-2****** 소유권취득

※이건축물대장은현소유자만표시한것입니다.

-이하여백-

주 4층 철근콘크리트구조 벽체 5.89

주 각층 철근콘크리트구조 주차장 23.24

주 4층 철근콘크리트구조 업무시설(오피스텔) 72.61

-이하여백-

이등(초)본은건축물대장의원본내용과틀림없음을증명합니다.

발급일자: 2025년3월14일

담당자:

전 화:

집합건축물대장(전유부,갑)
(2쪽중제1쪽)

직인

건물ID
2220221611931159

고유번호
2826011000-3-04880013

명칭

해강빌리지

호명칭

402

대지위치
인천광역시서구석남동

지번

488-13외1필지

도로명주소
인천광역시서구서달로123번안길3 (석남동)

인천광역시서구청장

전유부분 소유자현황

구분 층별 ※구조 용도 면적(㎡)

성명(명칭)

주소
소유권
지분

변동일자

주민(법인)등록번호
(부동산등기용등록번호)

변동원인

공용부분

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

발급확인번호 : MAML-ADBK-PTQN-YBRI-CJJG발급확인번호 : MAML-ADBK-PTQN-YBRI-CJJG



(2쪽중제2쪽)

297㎜×210㎜[백상지(80g/㎡)]

변동사항
그밖의기재사항

변동일 변동내용및원인 변동일 변동내용및원인

2022.9.27. 【2021-건축과-신축허가-27】건축과-39893(2022. 9

.27.)호에의거건축물대장생성

-이하여백-

공용부분 공동주택(아파트)가격(단위:원)

구분 층별 ※구조 용도 면적(㎡) 기준일 공동주택(아파트)가격

*「부동산가격공시에관한법률」제18조에따른공동주택가격만표시됩니다.

주 각층 철근콘크리트구조 계단실및복도 16.41

-이하여백-

건물ID
2220221611931159

고유번호
2826011000-3-04880013

명칭
해강빌리지

호명칭
402

대지위치
인천광역시서구석남동

지번 도로명주소
인천광역시서구서달로123번안길3 (석남동)

488-13외1필지

발급확인번호 : MAML-ADBK-PTQN-YBRI-CJJG발급확인번호 : MAML-ADBK-PTQN-YBRI-CJJG










