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.Ⅰ 감정평가개요 

감정평가목적       1. 

본 건은 인천광역시 미추홀구 학익동 소재 학익종합시장 북측 인근에 위치하는 근린생활시   ‘ ’ 

설 및 업무시설 개호로서 인천지방법원의 경매 목적의 감정평가건임 33 .

감정평가기준 2. 

 본 건은 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙 감정평가 실무  , ,「 」 「 」 「

기준 등 감정평가 관련 법령과 감정평가 일반이론 등에 따라 평가하였음 .」

기준가치 3. 

 본 건은 감정평가에 관한 규칙 제 조제 호의 시장가치 를 기준으로 감정평가 하였으며 감  2 1 ‘ ’「 」

정평가목적을 고려하여 감정평가액을 결정하였음 .  

 시장가치란 대상물건이 통상적인 시장에서 충분한 기간 동안 거래를 위하여 공개된 후 그 대  

상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립 될 가능성   

이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액을 말함 .

기준시점 4. 

 기준시점이란 대상물건의 감정평가액을 결정하는 기준이 되는 날짜를 말하며 본 건의 기준시  , 

점은 감정평가에 관한 규칙 제 조제 항에 따라 대상물건의 가격조사를 완료한 날짜인       9 2「 」

 년 월 일2021 06 27 임. 
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감정평가조건 5. 

별도의 감정평가조건은 없음 .  

 6. 일괄감정평가 구분감정평가 또는 부분감정평가를 한 경우 그 이유, 

감정평가방법의 적용 참고 ‘ -5. ’ Ⅲ

실지조사기간 7. 

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 실지조사 기간은 년 월 일 년 월  10 2021 05 27 ~ 2021 06「 」

일임 27 . 
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.Ⅱ 대상물건의 개요 

건축 개요 1. 

출처 인천광역시 미추홀구( : ) 

대지위치 인천광역시 남구 학익동 외 필지264-4 10 지역 지구. 일반상업지역 일반미관지구, 

대지면적 2,310㎡ 공사종별 신축

건축면적 1,517.730㎡ 연면적 23,128.794㎡

지상층면적 15,683.515㎡ 지하층면적 7,445.279㎡

건폐율 65.70% 용적율 678.94%

규모 지하 층 지상 층4 , 12 최고높이 경사지붕53.42M/

구조 철골철근콘크리트조 용도 근린생활시설 업무시설, 

출처 세움터( : ) 

허가년도 2001 허가기관 건축지적과

허가구분 신축허가 허가 신고일/ 2001-01-31

대지위치 인천광역시 미추홀구 학익동 264-4 대지면적( )㎡ 2,310

건축면적( )㎡ 1,517.73 연면적( )㎡ 23,128.794

주용도 업무시설 기타용도 근린생활시설

착공구분 착공 착공예정일 2001-12-23
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대상물건의 개요 2. 

기호 층 호 전유면적( )㎡ 공용면적( )㎡ 대지권면적( )㎡ 용도

1 1 105 47.000 - - 근린생활시설

2 1 106 28.120 - - 근린생활시설

3 1 107 18.466 - - 근린생활시설

4 1 108 25.470 - - 근린생활시설

5 1 109 19.525 - - 근린생활시설

6 1 112 18.850 - - 근린생활시설

7 1 113 15.250 - - 근린생활시설

8 1 114 15.250 - - 근린생활시설

9 1 115 30.500 - - 근린생활시설

10 1 118 40.800 - - 근린생활시설

11 1 119 16.170 - - 근린생활시설

12 2 206 48.450 - - 근린생활시설

13 3 301 135.280 - - 근린생활시설

14 3 302 96.998 - - 근린생활시설

15 3 303 82.080 - - 근린생활시설

16 6 616 53.950 - - 업무시설 오피스텔( )

17 7 705 47.570 - - 업무시설 오피스텔( )

18 7 714 48.180 - - 업무시설 오피스텔( )

19 10 1002 53.950 - - 업무시설 오피스텔( )
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기호 층 호 전유면적( )㎡ 공용면적( )㎡ 대지권면적( )㎡ 용도

20 10 1003 50.250 - - 업무시설 오피스텔( )

21 10 1013 47.570 - - 업무시설 오피스텔( )

22 10 1014 48.180 - - 업무시설 오피스텔( )

23 10 1016 53.950 - - 업무시설 오피스텔( )

24 10 1018 46.920 - - 업무시설 오피스텔( )

25 11 1101 32.775 - - 업무시설 오피스텔( )

26 11 1104 48.180 - - 업무시설 오피스텔( )

27 11 1105 47.570 - - 업무시설 오피스텔( )

28 11 1106 50.249 - - 업무시설 오피스텔( )

29 11 1107 51.000 - - 업무시설 오피스텔( )

30 11 1113 47.570 - - 업무시설 오피스텔( )

31 11 1114 48.180 - - 업무시설 오피스텔( )

32 11 1115 50.250 - - 업무시설 오피스텔( )

33 12 1201 52.875 - - 업무시설 오피스텔( )

합   계 1,517.378

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (2) ( ) : 56.240 ※ × 1 / 2 28.120≒ ㎡

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (3) ( ) : 36.932 ※ × 1 / 2 18.466≒ ㎡

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (4) ( ) : 50.940 ※ × 1 / 2 25.470≒ ㎡

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (5) ( ) : 39.050 ※ × 1 / 2 19.525≒ ㎡

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (6) ( ) : 37.700 ※ × 1 / 2 18.850≒ ㎡

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (7) ( ) : 30.500 ※ × 1 / 2 15.250≒ ㎡

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (8) ( ) : 30.500 ※ × 1 / 2 15.250≒ ㎡

기호 하나파트너 주식회사 지분면적 귀 평가명령 기준 (25) ( ) : 65.550 ※ × 1 / 2 32.775≒ ㎡
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위치도 3. 

출처 한국감정평가사협회( : ) 
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.Ⅲ 감정평가방법의 적용 

감정평가방법 1. 

일반적으로 부동산의 감정평가방법은 대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건   1)

의 가액을 산정하는 원가법 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와   , 2)

비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐   , , 

대상물건의 가액을 산정하는 거래사례비교법 대상물건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순   , 3)

수익이나 미래의 현금흐름을 환원하거나 할인하여 대상물건의 가액을 산정하는 수익환원법 ,   

감정평가의 대상이 된 토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다   4)

고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정 지역요인 및    , 

개별요인 비교 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을 산정하는 공시지가기준법이    , 

있음 .

구분건물감정평가 관련 규정  2. 

감정평가에 관한 규칙 제 조 감정평가업자는 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률16 ‘「 」 「 」  

에 따른 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가 하는 경   

우 등 제 조제 항에 따라 토지와 건물을 일괄하여 감정평가할 때에는 거래사례비교법을 적용   7 2

하여야 한다 이 경우 감정평가액은 합리적인 기준에 따라 토지가액과 건물가액으로 구분하여   . 

표시할 수 있다 .’
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감정평가기준 원칙  3. 

가 시장가치기준 원칙 . 

감정평가에 관한 규칙 제 조제 항 대상물건에 대한 감정평가액은 시장가치를 기준으로 결  5 1 ‘「 」

정한다 .’

나 현황기준 원칙 . 

감정평가에 관한 규칙 제 조제 항 감정평가는 기준시점에서의 대상물건의 이용상황 불법  6 1 ‘ (「 」

적이거나 일시적인 이용은 제외한다 및 공법상 제한을 받는 상태를 기준으로 한다 ) .’

다 개별물건기준 원칙 등 . 

감정평가에 관한 규칙 제 조제 항 감정평가는 대상물건마다 개별로 하여야 한다7 1 ‘ .’「 」

감정평가에 관한 규칙 제 조제 항 둘 이상의 대상물건이 일체로 거래되거나 대상물건 상  7 2 ‘「 」

호 간에 용도상 불가분의 관계가 있는 경우에는 일괄하여 감정평가할 수 있다 .’

시산가액 조정 4. 

감정평가에 관한 규칙 제 조제 항 감정평가업자는 대상물건의 감정평가액을 결정하기 위  12 2 ‘「 」

하여 제 항에 따라 어느 하나의 감정평가방법을 적용하여 산정 한 가액 이하 시산가액   1 ( ) [ "算定

이라 한다 을 제 조 각 호의 감정평가방식 중 다른 감정평가방식에 속하는 하나   ( )" ] 11試算價額

이상의 감정평가방법 이 경우 공시지가기준법과 그 밖의 비교방식에 속한 감정평가방법은 서   (

로 다른 감정평가방식에 속한 것으로 본다 으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토   )

하여야 한다 다만 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란   . , 

하거나 불필요한 경우에는 그러하지 아니하다 .’
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감정평가방법의 적용 5. 

 가. 감정평가에 관한 규칙 제 조제 항 감정평가업자는 제 조부터 제 조까지의 규정에  12 1 ‘ 14 26「 」

서 대상물건별로 정한 감정평가방법 이하 주된 방법 이라 한다 을 적용하여 감정평가하여야   ( " " )

한다 다만 주된 방법을 적용하는 것이 곤란하거나 부적절한 경우에는 다른 감정평가방법을   . , 

적용할 수 있다 .’

나 . 본 건은 기준시점 현재 등기사항전부증명서상 대지권의 표시 소유권대지권이 미등기된 상  

태인 바 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일체로 한 거래사례비교법으   

로 평가한 비준가액에  토지 건물 배분비율을 적용하여 건물만을 평가하였음.⦁

다 . 본 건은 기준시점 현재 등기사항전부증명서상 대지권의 표시 소유권대지권이 미등기된 상  

태이나 집합건물의 소유 및 관리에 관한법률 제 조에 따라 전유부분과 대지사용권이 일   20「 」

체성을 가지며 거래관행상 적정한 대지지분이 포함되어 가격이 형성되고 거래되는 바 추후   , , 

본 건에 대한 적정한 대지지분이 귀속될 것을 전제로 하여 감정평가에 관한 규칙 제 16     「 」

조에 따라 인근지역 및 유사지역 내 유사한 부동산의 일반적인 거래사례와 위치 입지조건 , ,   

부근상황 및 건물의 구조 용재 시공상태 설비상태 층별 향별 위치별 효용성 등 제반 가   , , , , ․ ․
격 형성요인을 종합 참작하여 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일체로   

한 거래사례비교법으로 평가하였으며 일반적으로 구분건물의 경우 시장에서 거래가 활발하게   , 

이루어지고 있는 시장성이 높은 부동산이므로 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가   

방법을 적용하는 것이 곤란하거나 불필요하여 감정평가에 관한 규칙 제 조제 항 단서규정   12 2「 」

에 따라 다른 감정평가방법에 의한 시산가액 비교는 검토하지 않았음 .

라 . 본 건은 기준시점 현재 사용승인 전 구분건물로서 현장조사시 공사가 중단된 상태로 조사  

되어 공사진척도 등 현황을 기준으로 평가 하였음.

마 . 본 건은 기준시점 현재 사용승인 전 구분건물로서 적정 공용부분을 포함하여 평가하였    

음 .
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바 . 본 건 기호 는 공유지분 구분건물로서 구분건물 전체를 기준으로 하되 지분  (2) ~ (8), (25)

비율에 따라 평가하였음 .

그 밖의 참고사항 6. 

가 . 본 건 현장조사시에 이해관계인 등의 폐문부재 등으로 인하여 일부 내부를 확인하지 못하  

여 등기사항전부증명서 외부관찰 및 인근탐문조사 등에 의해 표준적인 이용상황을 기준으로   , 

조사하였으니 경매진행시 참고하시기 바람 .

나 . 본 건의 위치확인은 귀 제시목록 등기사항전부증명서상 도면 현관표기 및 인근탐문조사  , , 

등을 기초로 위치를 확인하였으니 경매진행시 참고하시기 바람 .

다 본 건 현장조사시에 후첨 사진용지 와 같이 유치권 행사중 이라는 부착물이 설치되어 있  . ‘ ’ ‘ ’

는 바 경매진행시 참고하시기 바람 .

라 본 건 현장조사시에 후첨 사진용지 와 같이 지하 층 은 누수로 인하여 일부 침수된 상태  . ‘ ’ ‘ 4 ’

인 바 경매진행시 참고하시기 바람 .

마 본 건 중 일부는 후첨 호별배치도 에 도시된 바와 같이 내벽으로 구분된 상태인 바 경매  . ‘ ’

진행시 참고하시기 바람 .

바 본 건의 용도는 인천광역시 미추홀구 진정서 회신 건축개요 내용 등을 기준으로 표기하  . ( ) 

였으니 경매진행시 참고하시기 바람 .

사 본 건의 면적 등은 사용승인 후 변경될 수 있으니 경매진행시 참고하시기 바람. .

아 . 귀 평가명령에 의한 건물부분과 토지부분의 배분가액 및 구분소유권의 대상이 되는 건물  

부분과 그 대지사용권을 일체로 한 감정평가액 비준가액 은 감정평가액의 산출근거 및 결정   ( ) ‘

의견 건물평가액의 결정 . ’Ⅶ  에 병기 하였으니 경매진행시 참고하시기 바람 .
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.Ⅳ 거래사례비교법에 의한 시산가액 비준가액 ( )    

감정평가방법의 적용 1. 

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에    

맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는   , , 

거래사례비교법을 적용하였음 .

거래사례비교법의 산식은 아래와 같음 .

거래사례의 선정 2. 

본 건의  인근지역에 소재하고 본 건과 물적 유사성이 높고 비교적 최근에 거래된 , 거래사례   

가 나 < >, < >를 선정함.

(출처 등기사항전부증명서 감정평가정보체계: , )

일련

번호
소재지

층

호수

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

거래금액

원( )

전유면적 

거래단가

원( / )㎡

거래시점

비고

사용승인일

가

미추홀구

학익동

외29*-*

층1

호1**
45.6 21.145 600,000,000 13,200,000

2019.12.21
근린

생활시설
2017.08.03

나

미추홀구

학익동

26*-*

층10

호10**
59.9776 16.23 198,000,000 3,300,000

2021.05.28
업무시설

오피스텔( )
2017.03.03

거래사례비교법 거래사례단가 사정보정 시점수정 가치형성요인비교 = × × × 
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사정보정 3. 

사정보정은 거래사례에 특수한 사정이나 개별적 동기가 반영되어 있거나 거래 당사자가 시장   

에 정통하지 않은 등 수집된 거래사례의 가격이 적절하지 못한 경우에는 그러한 사정이 없었   

을 경우의 적절한 가격수준으로 정상화하는 작업으로  본 거래사례는 인근지역의 시세수준과 부  

합하는 등  특수한 사정이나 개별적 동기 등이 반영되지 않은 정상적인 거래사례로 판단됨.

 (1.000)

시점수정 4. 

근린생활시설  ( )

시점수정은 거래사례의 거래시점과 대상물건의 기준시점이 불일치하여 가격수준의 변동이 있   

을 경우에 거래사례의 가격을 기준시점의 가격수준으로 정상화하는 작업으로 한국부동산원이   

조사  ․ 발표하는 상업용부동산 임대동향조사 자본수익률을 활용하여 시점수정치를 결정함.

인천광역시 집합매장용 분기( , , )

기           간 자본수익률(%) 비   고

년 분기2019 04 0.540%

년 분기2020 01 0.370%

년 분기2020 02 0.050%

년 분기2020 03 -0.240%

년 분기2020 04 -0.150%

년 분기2021 01 -0.160%

누   계

(2019.12.21. ~ 2021.06.27.)
-0.223%

(1+0.00540*11/92)*(1+0.00370)*(1+0.00

050)*(1-0.00240)*(1-0.00150)*(1-0.0016

0*178/90) ≒ 0.99777

 ※ 년 분기 이후 자본수익률이 조사 발표되지 않아 년 분기 자본수익률을 기준으로 추정  2021 2 2021 1․
함 .
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오피스텔  ( )

시점수정은 거래사례의 거래시점과 대상물건의 기준시점이 불일치하여 가격수준의 변동이 있   

을 경우에 거래사례의 가격을 기준시점의 가격수준으로 정상화하는 작업으로 한국부동산원이   

조사  ․ 발표하는 오피스텔 가격동향조사 매매가격지수를 활용하여 시점수정치를 결정함.

인천광역시 오피스텔( , , 기준월 : 2020.6=100)

기준시점 지수

년 월 지수(2021 05 )

거래시점 지수

년 월 지수(2021 05 )
계산식

114.1 114.1
114.1 / 114.1 ≒ 1.00000

보합세( )

 1. 거래시점 : 2021.05.28, 

시점이 일이 포함되는 월요일 이후로서 년 월 지수를 적용함 15 2021 05 .

 2. 기준시점 : 2021.06.27, 

시점이 일이 포함되는 월요일 이후로서 년 월 지수를 적용하여야 하나 발표이전 이므로      15 2021 06

년 월 지수를 적용함 2021 05 .
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가치형성요인 비교 5. 

가 가치형성요인 비교항목 . 

근린생활시설 ( )

요인 구분 세부항목

단지외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업 업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지, , , (

하철 버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도 차량이용의 편의성 가로의 폭 구, ), , , ( , 

조 등 등) 

단지내부요인

단지내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 관리상태 및 각종 설비의 유무 건, , , 

물전체의 임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 마감상태 건물의 규모 및 최고, , 

층수 등

호별 요인
층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별 주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 엘리, ( ), , 

베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 및 대지권의 크기 등, , 

기타 요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인

오피스텔 ( )

요인 구분 세부항목

단지외부요인
대중교통의 편의성 교육시설 등의 배치 도심지 및 상업 업무시설과의 접근성 차, ,  , ,  

량이용의 편리성 공공시설 및 편익시설과의 배치 자연환경 조망 풍치 경관 등 등, , ( , , ) 

단지내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 총세대수 및 최고층수 건물의 구조 및 마감상태 경과연, , , 

수에 따른 노후도 단지내 면적구성 대형 중형 소형 단지내 통로구조 복도식 계단식, ( , , ), ( / ) 

등

호별 요인
층별 효용 향별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별 전유부분의 면적 및 대지사용권, , ( ), 

의 크기 내부 평면방식 베이 간선도로 및 철도 등에 의한 소음 등, ( ), 

기타 요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인
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나 가치형성요인 비교 . 

기호
거래

사례

단지외부

요인

단지내부

요인

호별 

요인

기타 

요인
누 계 의 견

1

가

1.45 1.00 0.87 0.95 1.198
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 위치. 

별 효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

2 1.45 1.00 0.87 0.95 1.198
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 위치. 

별 효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

3 1.45 1.00 0.87 0.95 1.198
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 위치. 

별 효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

4 1.45 1.00 0.95 0.95 1.309
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 위치. 

별 효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

5 1.45 1.00 0.95 0.95 1.309
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 위치. 

별 효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

6 1.45 1.00 1.00 0.95 1.378
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함. 

공사 중단 된 상태임.

7 1.45 1.00 1.00 0.95 1.378
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함. 

공사 중단 된 상태임.

8 1.45 1.00 1.00 0.95 1.378
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함. 

공사 중단 된 상태임.

9 1.45 1.00 1.00 0.95 1.378
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함. 

공사 중단 된 상태임.

10 1.45 1.00 1.00 0.95 1.378
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함. 

공사 중단 된 상태임.

11 1.45 1.00 0.95 0.95 1.309
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 위치. 

별 효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

12 1.45 1.00 0.35 0.95 0.482
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 층별 . 

효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

13 1.45 1.00 0.24 0.95 0.331
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 층별 . 

효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

14 1.45 1.00 0.24 0.95 0.331
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 층별 . 

효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

15 1.45 1.00 0.24 0.95 0.331
고객유동성과의 적합성 등에서 우세함 층별 . 

효용 등에서 열세함 공사 중단 된 상태임. .

16

나

1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

17 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

18 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

19 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.
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기호
거래

사례

단지외부

요인

단지내부

요인

호별 

요인

기타 

요인
누 계 의 견

20

나

1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

21 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

22 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

23 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

24 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

25 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

26 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

27 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

28 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

29 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

30 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

31 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

32 1.00 1.00 1.00 0.95 0.950 공사 중단 된 상태임.

33 1.00 1.00 1.10 0.95 1.045
층별 효용 등에서 우세함 공사 중단 된 상태. 

임.
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비준가액 6. 

 

기호
사례단가

원( / )㎡

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

전유면적 

단가 원( / )㎡

전유면적

( )㎡

비준가액

원( )

1 13,200,000 1.000 0.99777 1.198   15,800,000 47.000      743,000,000 

2 13,200,000 1.000 0.99777 1.198   15,800,000 28.120      444,000,000 

3 13,200,000 1.000 0.99777 1.198   15,800,000 18.466      292,000,000 

4 13,200,000 1.000 0.99777 1.309   17,200,000 25.470      438,000,000 

5 13,200,000 1.000 0.99777 1.309   17,200,000 19.525      336,000,000 

6 13,200,000 1.000 0.99777 1.378   18,100,000 18.850      341,000,000 

7 13,200,000 1.000 0.99777 1.378   18,100,000 15.250      276,000,000 

8 13,200,000 1.000 0.99777 1.378   18,100,000 15.250      276,000,000 

9 13,200,000 1.000 0.99777 1.378   18,100,000 30.500      552,000,000 

10 13,200,000 1.000 0.99777 1.378   18,100,000 40.800      738,000,000 

11 13,200,000 1.000 0.99777 1.309   17,200,000 16.170      278,000,000 

12 13,200,000 1.000 0.99777 0.482    6,350,000 48.450      308,000,000 

13 13,200,000 1.000 0.99777 0.331    4,360,000 135.280      590,000,000 

14 13,200,000 1.000 0.99777 0.331    4,360,000 96.998      423,000,000 

15 13,200,000 1.000 0.99777 0.331    4,360,000 82.080      358,000,000 

16 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 53.950      169,000,000 

17 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 47.570      149,000,000 

18 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 48.180      151,000,000 

19 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 53.950      169,000,000 
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기호
사례단가

원( / )㎡

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

전유면적 

단가 원( / )㎡

전유면적

( )㎡

비준가액

원( )

20 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 50.250      158,000,000 

21 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 47.570      149,000,000 

22 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 48.180      151,000,000 

23 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 53.950      169,000,000 

24 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 46.920      147,000,000 

25 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 32.775      103,000,000 

26 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 48.180      151,000,000 

27 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 47.570      149,000,000 

28 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 50.249      158,000,000 

29 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 51.000      160,000,000 

30 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 47.570      149,000,000 

31 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 48.180      151,000,000 

32 3,300,000 1.000 1.00000 0.950    3,140,000 50.250      158,000,000 

33 3,300,000 1.000 1.00000 1.045    3,450,000 52.875      182,000,000 
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.Ⅴ 비준가액의 결정 

인근 거래사례 1. 

근린생활시설( )                                            출처 등기사항전부증명서 감정평가정보체계( : , )

소재지
층

호수

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

거래금액

원( )

전유면적 

거래단가

원( / )㎡

거래시점

사용승인일

미추홀구

학익동

외29*-*

층3

호3**
78.4 36.354 310,000,000 3,950,000

2020.06.02

2017.08.03

미추홀구

학익동

외29*-*

층4

호4**
89.6 41.548 305,000,000 3,400,000

2020.07.30

2017.08.03

미추홀구

학익동

40*-2*

층1

호1**
33.04 10.0082 831,620,000 25,200,000

2020.04.20

2020.04.20

미추홀구

학익동

40*-2*

층3

호3**
47.01 14.2399 408,930,000 8,700,000

2020.08.02

2020.04.20

미추홀구

학익동

40*-2*

층3

호3**
69.84 21.1555 613,825,000 8,790,000

2020.12.18

2020.04.20

미추홀구

학익동

40*-2*

층2

호2**-*
41.44 12.5527 489,340,000 11,800,000

2020.08.03

2020.04.20

미추홀구

학익동

27*-*

층1

호1**
39.14 15.23 460,000,000 11,800,000

2021.05.21

2005.03.25

미추홀구

학익동

20*-*

층3

호3**
145.82 46.17 480,000,000 3,290,000

2020.07.31

2008.01.18

미추홀구

학익동

외25*-*

층2

호2**
63.95 17.881 700,000,000 10,900,000

2020.01.16

2002.12.31
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오피스텔( )                                                출처 등기사항전부증명서 감정평가정보체계( : , )

소재지
층

호수

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

거래금액

원( )

전유면적 

거래단가

원( / )㎡

거래시점

사용승인일

미추홀구

학익동

26*-*

층9

호9**
62.8736 17.02 205,000,000 3,260,000

2021.05.21

2017.03.03

인근 평가사례 2. 

근린생활시설( )                                                          출처 한국감정평가사협회( : ) 

소재지
층

호수

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

감정평가액

원( ) 평가

목적

기준시점

전유면적

단가 원( / )㎡
사용승인일

미추홀구

학익동

외29*-*

층1

호1**
45.6 -

567,000,000
담보

2019.09.30

12,400,000 2017.08.03

미추홀구

학익동

외29*-*

층1

호1**
52.8 24.484

620,000,000
담보

2018.06.28

11,700,000 2017.08.03

미추홀구

학익동

40*-2*

층1

호1**
41.89 12.689

962,000,000
담보

2020.06.02

23,000,000 2020.04.20

미추홀구

학익동

27*-*

층1

호1**
43.34 16.86

457,000,000
담보

2017.01.13

10,500,000 2005.03.25

미추홀구

학익동

20*-*

층1

호1**
42.02 13.31

510,000,000
담보

2020.03.27

12,100,000 2008.01.18

미추홀구

학익동

20*-*

층3

호3**
145.82 46.17

456,000,000
담보

2020.08.19

3,130,000 2008.01.18

미추홀구

학익동

외25*-*

층1

호1**
52.82 11.35

526,000,000
경매

2019.08.26

9,960,000 2002.12.31

미추홀구

학익동

외25*-*

층3

호3**
127.38 28.21

351,000,000
경매

2019.08.26

2,760,000 2002.12.31
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오피스텔( )                                                              출처 한국감정평가사협회( : ) 

소재지
층

호수

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

감정평가액

원( ) 평가

목적

기준시점

전유면적

단가 원( / )㎡
사용승인일

미추홀구

학익동

26*-*

층2

호2**
62.87 -

175,000,000
처분

2019.03.28

2,780,000 2017.03.03

미추홀구

학익동

26*-*

층7

호7**
62.8736 17.02

174,000,000 시가

참고

2020.10.06

2,770,000 2017.03.03

미추홀구

학익동

26*-1*

층3

호3**
55.01 -

150,000,000
담보

2019.03.14

2,730,000 2016.08.12

경매낙찰통계 3. 

출처 부동산태인( : )

지역통계 인천광역시 미추홀구 학익동

기간 용도 낙찰가율 낙찰가율 낙찰가율

년간 평균1

근린상가 71.73% 63.36% 92.09%

오피스텔 75.58% 74.98% -

개월 평균6

근린상가 73.41% 36.32% -

오피스텔 76.67% 78.58% -
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비준가액의 결정     4. 

 인근유사부동산의 가격수준 거래동향 거래사례 평가사례, , , , 최근의 부동산 가격동향 등을 종   

합적으로 검토할 때 거래사례비교법에 의한 비준가액의 합리성이 인정됨 , .

 

기호 전유면적( )㎡ 비준가액 원( ) 비 고

1 47.000      743,000,000 

비준가액

2 28.120      444,000,000 

3 18.466      292,000,000 

4 25.470      438,000,000 

5 19.525      336,000,000 

6 18.850      341,000,000 

7 15.250      276,000,000 

8 15.250      276,000,000 

9 30.500      552,000,000 

10 40.800      738,000,000 

11 16.170      278,000,000 

12 48.450      308,000,000 

13 135.280      590,000,000 

14 96.998      423,000,000 

15 82.080      358,000,000 

16 53.950      169,000,000 

17 47.570      149,000,000 

18 48.180      151,000,000 

19 53.950      169,000,000 
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기호 전유면적( )㎡ 비준가액 원( ) 비 고

20 50.250      158,000,000 

비준가액

21 47.570      149,000,000 

22 48.180      151,000,000 

23 53.950      169,000,000 

24 46.920      147,000,000 

25 32.775      103,000,000 

26 48.180      151,000,000 

27 47.570      149,000,000 

28 50.249      158,000,000 

29 51.000      160,000,000 

30 47.570      149,000,000 

31 48.180      151,000,000 

32 50.250      158,000,000 

33 52.875      182,000,000 

합   계 1,517.378 9,166,000,000
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.Ⅵ 토지 건물 배분비율의 결정 ∙
 1. 비주거용 집합건물 토지 건물 배분비율표·

출처 한국부동산연구원  ( : )

구분

해당층

지하 층1 층2 층3~5 층6~10 층 이상11

토지 건물 토지 건물 토지 건물 토지 건물 토지 건물 토지 건물

오
피
스
빌
딩

서울
층 이하10 3.9 6.1 2.6 7.4 3.5 6.5 3.7 6.3 3.6 6.4

층 이상11 3.8 6.2 2.5 7.5 3.2 6.8 3.4 6.6 3.5 6.5 3.4 6.6

부산
층 이하10 4.1 5.9 2.0 8.0 2.8 7.2 3.5 6.5 3.6 6.4

층 이상11 4.0 6.0 2.0 8.0 2.5 7.5 3.1 6.9 3.2 6.8 3.1 6.9

대도시
층 이하10 3.8 6.2 2.0 8.0 2.8 7.2 3.2 6.8 3.0 7.0

층 이상11 3.5 6.5 1.8 8.2 2.5 7.5 2.9 7.1 2.8 7.2 2.8 7.2

매
장
용
빌
딩

서울

층 이하5
3.7~

4.7

6.3~

5.3

2.1~

3.1

7.9~

6.9

3.4~

4.4

6.6~

5.6

3.7~

4.7

6.3~

5.3

층 이상6
3.5~

4.5

6.5~

5.5

1.8~

2.8

8.2~

7.2

3.0~

4.0

7.0~

6.0

3.6~

4.6

6.4~

5.4

3.6~

4.6

6.4~

5.4

부산

층 이하5
3.5~

4.5

6.5~

5.5

1.8~

2.8

8.2~

7.2

3.2~

4.2

6.8~

5.8

3.6~

4.6

6.4~

5.4

층 이상6
3.3~

4.3

6.7~

5.7

1.4~

2.4

8.6~

7.6

2.6~

3.6

7.4~

6.4

3.5~

4.5

6.5~

5.5

3.6~

4.6

6.4~

5.4

대도시

층 이하5
3.1~

4.1

6.9~

5.9

1.5~

2.5

8.5~

7.5

2.6~

3.6

7.4~

6.4

2.9~

3.9

7.1~

6.1

층 이상6
2.5~

3.5

7.5~

6.5

1.2~

2.2

8.8~

7.8

2.0~

3.0

8.0~

7.0

2.6~

3.6

7.4~

6.4

2.5~

3.5

7.5~

6.5

오
피
스
텔

서울

층 이하5 5.2 4.8 5.2 4.8 5.2 4.8 5.2 4.8 5.2 4.8 5.2 4.8

층6~10 4.4 5.6 4.4 5.6 4.4 5.6 4.4 5.6 4.4 5.6 4.4 5.6

층 이상11 4.1 5.9 4.1 5.9 4.1 5.9 4.1 5.9 4.1 5.9 4.1 5.9

수도권

층 이하5 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1

층6~10 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1 3.9 6.1

층 이상11 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0

광역시

층 이하5 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0 3.0 7.0

층6~10 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2

층 이상11 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2 2.8 7.2
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 2. 연립 및 다세대주택 토지 건물 배분비율표·

출처 한국부동산연구원  ( : )

구분
신축 년5∼ 년6 15∼ 년16 25∼ 년 초과25

토지 건물 토지 건물 토지 건물 토지 건물

전국 3 7 3 7 4 6 5 5

　

서울 4 6 5 5 6 4 7 3

　

도심권 5 5 5 5 6 4 8 2

동북권 4 6 4 6 5 5 7 3

동남권 6 4 6 4 7 3 8 2

서남권 4 6 4 6 5 5 7 3

서북권 4 6 4 6 5 5 7 3

수도권 서울 제외( ) 2 8 3 7 4 6 6 4

　

경기도 2 8 3 7 4 6 6 4

　

경부권 3 7 4 6 4 6 6 4

서해안권 2 8 3 7 4 6 6 4

경의권 3 7 3 7 4 6 5 5

경원권 2 8 2 8 3 7 4 6

동부권 2 8 2 8 3 7 4 6

인천 2 8 3 7 4 6 5 5

대 광역시5 2 8 2 8 2 8 4 6

기타 도지역 1 9 2 8 2 8 3 7
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토지 3. 건물 배분비율의 결정·

본 건은 인천광역시 미추홀구 학익동 소재 학익종합시장 북측 인근에 위치하며 부근은 노   ‘ ’ 

변을 따라 근린생활시설이 주을 이루는 노선 상가지대로서 집합건물의 평가는 건물의 위치 ,  

주변환경 등에 따라 크게 달라지므로 상기 자료를 참작하고 개발사업에서 토지의 기여도 및   

건축 중단된 건물인 점 등을 종합적으로 고려하여 배분비율을 최종결정함 . 

구 분 토지 배분비율(%) 건물 배분비율(%)

층1 12 88

층2 20 80

층3 26 74

층4 26 74

층5 26 74

층6 25 75

층7 25 75

층8 25 75

층9 25 75

층10 25 75

층11 25 75

층12 25 75
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.Ⅶ 건물평가액의 결정 

기호 층 호 전유면적( )㎡ 비준가액 원( ) 토지배분가액 원( ) 건물감정평가액 원( )

1 1 105 47.000      743,000,000         89,160,000      653,840,000 

2 1 106 28.120      444,000,000         53,280,000      390,720,000 

3 1 107 18.466      292,000,000         35,040,000      256,960,000 

4 1 108 25.470      438,000,000         52,560,000      385,440,000 

5 1 109 19.525      336,000,000         40,320,000      295,680,000 

6 1 112 18.850      341,000,000         40,920,000      300,080,000 

7 1 113 15.250      276,000,000         33,120,000      242,880,000 

8 1 114 15.250      276,000,000         33,120,000      242,880,000 

9 1 115 30.500      552,000,000         66,240,000      485,760,000 

10 1 118 40.800      738,000,000         88,560,000      649,440,000 

11 1 119 16.170      278,000,000         33,360,000      244,640,000 

12 2 206 48.450      308,000,000         61,600,000      246,400,000 

13 3 301 135.280      590,000,000        153,400,000      436,600,000 

14 3 302 96.998      423,000,000        109,980,000      313,020,000 

15 3 303 82.080      358,000,000         93,080,000      264,920,000 

16 6 616 53.950      169,000,000         42,250,000      126,750,000 

17 7 705 47.570      149,000,000         37,250,000      111,750,000 

18 7 714 48.180      151,000,000         37,750,000      113,250,000 

19 10 1002 53.950      169,000,000         42,250,000      126,750,000 
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기호 층 호 전유면적( )㎡ 비준가액 원( ) 토지배분가액 원( ) 건물감정평가액 원( )

20 10 1003 50.250      158,000,000         39,500,000      118,500,000 

21 10 1013 47.570      149,000,000         37,250,000      111,750,000 

22 10 1014 48.180      151,000,000         37,750,000      113,250,000 

23 10 1016 53.950      169,000,000         42,250,000      126,750,000 

24 10 1018 46.920      147,000,000         36,750,000      110,250,000 

25 11 1101 32.775      103,000,000         25,750,000       77,250,000 

26 11 1104 48.180      151,000,000         37,750,000      113,250,000 

27 11 1105 47.570      149,000,000         37,250,000      111,750,000 

28 11 1106 50.249      158,000,000         39,500,000      118,500,000 

29 11 1107 51.000      160,000,000         40,000,000      120,000,000 

30 11 1113 47.570      149,000,000         37,250,000      111,750,000 

31 11 1114 48.180      151,000,000         37,750,000      113,250,000 

32 11 1115 50.250      158,000,000         39,500,000      118,500,000 

33 12 1201 52.875      182,000,000         45,500,000      136,500,000 

합   계 1,517.378 9,166,000,000 1,676,990,000 7,489,010,000



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표
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인천광역시 264-4, 1,2종근린 철골철근콘크리트조

미추홀구 262-4, 생활시설 철골철근콘크리트

학익동 263-2, 및 경사지붕

264-13, 업무시설 12층

264-14,

264-15, 1층 1,344.910

264-16, 2층 1,400.780

264-17, 3층 1,467.940

264-18, 4층 1,374.190

264-19, 5층 1,374.190

628-7 6층 1,334.935

7층 1,334.935

8층 1,334.935

9층 1,334.935

10층 1,334.935

11층 1,334.935

12층 711.895

지하1층 1,871.705

지하2층 1,923.106

지하3층 1,930.531

지하4층 1,719.937

1 (내)

철골철근콘크리트조

47.000제1층 제105호 건물평가액47.000 653,840,000

2 (내)

철골철근콘크리트조 1

28.120제1층 제106호 건물평가액56.240x- 390,720,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부
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3 (내)

철골철근콘크리트조 1

18.466제1층 제107호 건물평가액36.932x- 256,960,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부

4 (내)

철골철근콘크리트조 1

25.470제1층 제108호 건물평가액50.940x- 385,440,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부

5 (내)

철골철근콘크리트조 1

19.525제1층 제109호 건물평가액39.050x- 295,680,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부

6 (내)

철골철근콘크리트조 1

18.850제1층 제112호 건물평가액37.700x- 300,080,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부
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7 (내)

철골철근콘크리트조 1

15.250제1층 제113호 건물평가액30.500x- 242,880,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부

8 (내)

철골철근콘크리트조 1

15.250제1층 제114호 건물평가액30.500x- 242,880,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부

9 (내)

철골철근콘크리트조

30.500제1층 제115호 건물평가액30.500 485,760,000

10 (내)

철골철근콘크리트조

40.800제1층 제118호 건물평가액40.800 649,440,000

11 (내)

철골철근콘크리트조

16.170제1층 제119호 건물평가액16.170 244,640,000

12 (내)

철골철근콘크리트조

48.450제2층 제206호 건물평가액48.450 246,400,000

13 (내)

철골철근콘크리트조

135.280제3층 제301호 건물평가액135.280 436,600,000
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14 (내)

철골철근콘크리트조

96.998제3층 제302호 건물평가액96.998 313,020,000

15 (내)

철골철근콘크리트조

82.080제3층 제303호 건물평가액82.080 264,920,000

16 (내)

철골철근콘크리트조

53.950제6층 제616호 건물평가액53.950 126,750,000

17 (내)

철골철근콘크리트조

47.570제7층 제705호 건물평가액47.570 111,750,000

18 (내)

철골철근콘크리트조

48.180제7층 제714호 건물평가액48.180 113,250,000

19 (내)

철골철근콘크리트조

53.950제10층 제1002호 건물평가액53.950 126,750,000

20 (내)

철골철근콘크리트조

50.250제10층 제1003호 건물평가액50.250 118,500,000

21 (내)

철골철근콘크리트조

47.570제10층 제1013호 건물평가액47.570 111,750,000

22 (내)

철골철근콘크리트조

48.180제10층 제1014호 건물평가액48.180 113,250,000

23 (내)

철골철근콘크리트조

53.950제10층 제1016호 건물평가액53.950 126,750,000
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24 (내)

철골철근콘크리트조

46.920제10층 제1018호 건물평가액46.920 110,250,000

25 (내)

철골철근콘크리트조 1

32.775제11층 제1101호 건물평가액65.550x- 77,250,000

매각지분2

공유자

2분의 1

하나파트너

주식회사

지분 전부

26 (내)

철골철근콘크리트조

48.180제11층 제1104호 건물평가액48.180 113,250,000

27 (내)

철골철근콘크리트조

47.570제11층 제1105호 건물평가액47.570 111,750,000

28 (내)

철골철근콘크리트조

50.249제11층 제1106호 건물평가액50.249 118,500,000

29 (내)

철골철근콘크리트조

51.000제11층 제1107호 건물평가액51.000 120,000,000

30 (내)

철골철근콘크리트조

47.570제11층 제1113호 건물평가액47.570 111,750,000

31 (내)

철골철근콘크리트조

48.180제11층 제1114호 건물평가액48.180 113,250,000
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32 (내)

철골철근콘크리트조

50.250제11층 제1115호 건물평가액50.250 118,500,000

33 (내)

철골철근콘크리트조

52.875제12층 제1201호 건물평가액52.875 136,500,000

합   계 \7,489,010,000.-

이          하            여          백

대양촌감정평가사사무소



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표
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(1) 위치 및 주위환경

 

본 건은 인천광역시 미추홀구 학익동 소재 '학익종합시장' 북측 인근에 위치하며 주변은

노변을 따라 근린생활시설이 주를 이루는 노선 상가지대로서 제반 주위환경은 보통시됨.

 

 

(2) 교통상황

 

본 건 까지의 차량접근이 가능하며 인근에 노선버스정류장이 소재하는 등 제반 교통상황은

보통시됨.

 

 

(3) 건물의 구조

 

철골철근콘크리트조 철골철근콘크리트 경사지붕 12층 건물 내 제1층 제105호외 32개호로서,

외벽 : 석재 붙임 등 마감.

바닥 : 데코타일 등 마감.

내벽 : 모르타르위페인팅 및 벽지 등 마감.

창호 : 시스템 창호임.

 

 

(4) 이용상태

 

인천광역시 미추홀구 진정서 회신 내용(건축개요)상 근린생활시설 및 업무시설임.

 

 

(5) 설비내역

 

기본적인 전기설비, 위생설비, 급배수설비, 승강기설비 등이 있으나 조사시점 현재 공사

중단된 상태임.
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(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

대체로 11필지 일단의 가로장방형의 토지로서 공부상 근린생활시설 및 업무시설 부지로

등재되어 있임.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

본 건 서측의 '한나루로'를 통하여 인근지역과의 연계가 가능함.

 

 

(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

공히 일반상업지역,

제1종지구단위계획구역(학익시장지구[도시관리계획(지구단위계획)결정(변경)]),

과밀억제권역<수도권정비계획법>임.

 

 

(9) 공부와의 차이

 

본 건은 기준시점 현재 사용승인 전 구분건물로서 현장조사시 공사가 중단된 상태임.

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

- 본 건 현장조사시에 후첨 '사진용지'와 같이 '유치권 행사중'이라는 부착물이 설치되어

있는 바 경매진행시 참고하시기 바람.

 

- 임대관계는 미상임.
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지하4층 내부 전경 지하4층 내부 전경

유치권 행사중
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