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Ⅰ. 감정평가의 목적
본건은 인천광역시 미추홀구 주안동 소재 '인천기계공업고등학교' 서측 인근에 위치하는 공동주택 제5
층 제501호로서, 인천지방법원의 경매 목적의 감정평가임.

Ⅱ. 감정평가의 근거
본 감정평가는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」 · 「감정평가에 관한 규칙」 · 「감정평가 실무기준」 등 관
계법령의 규정과 제반 감정평가이론 및 기법을 적용하여 감정평가 하였음.

Ⅲ. 기준가치, 기준시점 및 실지조사 실시기간
1. 기준가치 결정 및 그 이유
대상물건에 대한 감정평가액은 「감정평가에 관한 규칙」 제5조 제1항에 의거 토지 등이 통상적인 시장에서 충분
한 기간 동안 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 
있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액인 시장가치를 기준으로 하되, 감정평가목적 
등을 고려하여 감정평가액을 결정하였음.

2. 기준시점 결정 및 그 이유 
「감정평가에 관한 규칙」 제9조 제2항에 의거 기준시점은 대상물건의 가격조사를 완료한 날짜인 
2024.12.27.임.

3. 실지조사 실시기간 및 내용
「감정평가에 관한 규칙」 제10조 제1항에 의거 2024.12.27.자로 실지조사를 하여 대상물건에 대한 
개별적인 상황을 조사·확인하였음.

Ⅳ. 감정평가방법의 적용 및 감정평가액의 산출의견
1. 부동산의 감정평가는 객관적이고 합리적인 시장가치의 도출을 위하여 일반적으로 다음과 같은 감정평가 방법
을 적용함.
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① 대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법인 “원가법”
② 대상토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를    
기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인 및 개별요인 비교, 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지
의 가액을 산정하는 감정평가방법인 “공시지가기준법”
③ 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정,   
시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법인 “거래사례비교법”
④ 대상물건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순이익이나 미래의 현금흐름을 환원하거나 할인하여 대상물건의 가액
을 산정하는 감정평가방법인 “수익환원법”

2. 대상물건은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 상 집합건물로, 「감정평가에 관한 규칙」 
제16조에 따라 구분소유권 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하였으며, 「동 
규칙」 제12조 제2항 본문 단서조항에 따라 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법의 적
용이 곤란한 경우에 해당하므로 다른 감정평가방법에 의한 시산가액과의 비교를 통한 합리성 검토는 
수행하지 아니함.
 

Ⅴ. 감정평가조건

해당사항 없음

Ⅵ. 그 밖의 사항

현장조사시에 이해관계인의 폐문부재로 인하여 임대관계는 미상이며, 
본건의 면적및 구조 등은 집합건축물대장 및 건축물현황도 등을 기준으로 하였으므로 귀 업무시 참고
바람.
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Ⅰ. 대상 물건 개요
기호 소재지 건물명 용도 구조 규모 사용승인일

1

인천광역시 
미추홀구 
주안동
642-6

 공동주택 철근콘크리트
구조 지상5층 2018-01-04

기호 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

1 ○ ○ ○ 개별 - - - -

기호 층 호 대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

가 5층 501호 25.47 37.58 9.59 47.17 80

※ 대상물건의 이용상황 및 공법상 제한사항 등에 대한 상세내역은 감정평가요항표 참조.

Ⅱ. 거래사례비교법에 의한 시산가액

1. 산출개요

본건 집합건물은 「감정평가에 관한 규칙」 제16조(토지와 건물의 일괄감정평가)에 의거 대상물건과 
가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정, 시점수
정, 가치형성요인(일반요인, 지역요인, 개별요인) 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 
거래사례비교법을 적용하였음.

2. 비교 거래사례의 선정

가. 거래사례
[출처 : 등기사항전부증명서]

기호 소재지 건물명
층 호

전유면적
(㎡)

거래금액
(원)

전유면적당
단가(원/㎡)

거래시점
사용승인일

거1 주안동
***-**

해담리움
***호 42.33 153,000,000 3,614,458 2024-09-27

2016-04-26
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나. 선정사유

인근지역내 유사부동산의 거래사례 중 대상물건과 물적 유사성이 가장 높은 사례를 아래와 같이 비교 
거래사례로 선정함.

기호 소재지 건물명
층 호

전유면적
(㎡)

거래금액
(원)

전유면적당
단가(원/㎡)

거래시점
사용승인일

거1 주안동
***-**

해담리움
***호 42.33 153,000,000 3,614,458 2024-09-27

2016-04-26

3. 사정보정

사정보정이란 선정된 비교 거래사례에 거래당사자의 특수한 사정이나 개별적 동기가 개입되어 있는 경
우 그러한 사정이 없었을 경우로 정상화 하는 작업임.

기호 사례기호 사정보정 비고
가 거1 1.000  

4. 시점수정

가. 매매가격지수
[출처 : 한국부동산원]

기호 사례
기호

매매가격
지수 산출내역 시점설명

가 거1 0.99482

 2024.09.27 매매 
가격지수 

(적용:2024년08월) : 96.5
 2024.12.28 매매 

가격지수 
(적용:2024년11월) : 96.0

 시점수정치 : 
96.0/96.5≒0.99482

연립다세대
지역 :인천광역시(24.09.27~24.12.28)
거래시점 : 2024.09.27, 2024년08월 지수를 적용 
함
기준시점 : 2024.12.28, 2024년11월 지수를 적용 
함
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나. 시점수정치의 결정

부동산지수(생산자물가지수)는 전국단위의 가격지수로서 부동산의 가격변동추이를 적절히 반영한다고 
보기 곤란하여, 대상부동산의 가격변동추이를 적절히 반영하는 것으로 판단되는 매매가격지수를 기준
으로 비교 거래사례의 거래시점으로부터 기준시점 현재까지의 시점수정치를 산정하였음.

5. 지역요인 비교(가치형성요인)

기호 사례기호 지역요인 비고
가 거1 1.00 본건과 인근지역에 소재하여, 지역요인은 대등함.

6. 개별요인 비교(가치형성요인)

- 개별요인 비교항목 
요인구분 세부항목

단지외부요인
대중교통의 편의성, 교육시설 등의 배치,  도심지 및 상업,업무시설과의 접근성,  
차량이용의 편리성, 공공시설 및 편익시설과의 배치, 자연환경(조망,풍치,경관 

등) 등

단지내부요인
시공업체의 브랜드, 단지내 총세대수 및 최고층수, 건물의 구조 및 마감상태, 

경과연수에 따른 노후도, 단지내 면적구성(대형,중형,소형), 단지내 
통로구조(복도식/계단식) 등

호별 요인 층별 효용, 향별 효용, 위치별 효용(동별 및 라인별), 전유부분의 면적 및 
대지사용권의 크기, 내부 평면방식(베이), 간선도로 및 철도 등에 의한 소음 등

기타 요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인

- 개별요인 비교치
기호 사례

기호
단지외부

요인
단지내부

요인
호별
요인

기타
요인 소계 비고

가 거1 1.00 1.04 1.00 1.00 1.04 사례대비 단지내부요인(경과연수에 
따른 노후도)에서 우등함.
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7. 기타 참고자료

가. 본건 및 인근 가격수준

지리적위치 구분 최소시세
(원/㎡)

최대시세
(원/㎡) 비고

본건 인근 동일층 3,700,000 3,800,000  

나. 평가선례
[출처 : 한국감정평가사협회 감정평가정보]

기호 소재지 건물명
층 호

전유면적
(㎡)

거래금액
(원)

전유면적당
단가(원/㎡)

기준시점
사용승인일

평가
목적

선1 주안동
***-*

하늘빌1차
***호 45.09 170,000,000 3,770,237 2022-07-22

2011-08-29
법원
경매

선2 주안동
***-*

 
***호 52.28 202,000,000 3,863,810 2023-05-09

2018-01-04
법원
경매

선3 주안동
***-*

이젠빌
***호 51.41 205,000,000 3,987,551 2021-04-22

2018-07-13
법원
경매

다. 평가대상 지역의 경매통계분석
[출처 : 대한민국법원 법원경매정보]

소재지 물건용도 통계조회일 매각건수 매각가율 비고
인천광역시 
미추홀구

연립주택,다세
대 2024-11-30 303 24.8 최근1년

8. 전유면적당 단가의 결정

기호 사례
기호

사례단가
(원/㎡) 사정보정 시점수정 지역요인 개별요인 전유면적당

단가(원/㎡)
가 거1 3,614,458 1.000 0.99482 1.00 1.040 3,739,565
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Ⅲ. 감정평가액의 결정

평가대상 물건과 유사한 인근지역내 거래사례, 평가사례, 인근 동종·유사 물건의 정상적인 거래가격수
준, 경매통계 및 낙찰가율 등을 종합적으로 검토하고, 감정평가 목적을 고려할 때 거래사례비교법에 의
한 시산가액의 합리성이 인정되어 다음과 같이 감정평가액으로 결정하였음.
 

기호 층 호 전유면적
(㎡)

전유면적당
단가(원/㎡)

감정평가액
(원)

가 5층 501호 37.58 3,739,000 140,000,000



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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인천광역시 642-6 공동주택 철근콘크리트구조

미추홀구 (철근)콘크리트

주안동 지붕

5층

[도로명주소]

인천광역시

미추홀구 1층 36.45

인주대로237번

77-30 2층 117.745

3층 117.745

4층 64.52

5층 51.56

옥탑1층 11.07

1 " " 대 제2종일반주거지역 214.3

(내)

가 " " 철근콘크리트구조

37.58제5층 제501호 비준가액37.58 140,000,000

(공용부분

포함)25.47

25.471 소유권대지권 -----

214.3

토지·건물 배분내역

토  지 : 70,000,000

건  물 : 70,000,000

합   계 \140,000,000.-

이          하            여          백

성실감정평가사사무소



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 인천광역시 주안동 소재, '인천기계공업고등학교' 서측 인근에 위치하며, 주위는 

다세대주택 및 단독주택, 근린생활시설 등이 소재하는 지역으로서 제반 주위환경은 보통임.

 

 

(2) 교통상황

 

본건까지 차량의 통행이 가능하고, 인근에 노선버스정류장이 소재하는 등 제반 교통상황은 

보통임.

 

 

(3) 건물의 구조

 

철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 5층 건내 제5층 제501호로서,  

외벽 : 드라이비트 마감 등.

내벽 : 벽지도배 및 일부 타일 붙임 마감 등.

창호 : 샤시창호 마감 등임.

 

 

 

(4) 이용상태

 

다세대주택으로 이용중임.

 

 

(5) 설비내역

 

기본적인 위생설비 및 급·배수설비, 도시가스설비, 난방설비 등을 갖추었음.

 

 

(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

성실감정평가사사무소



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표
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인접지 대비 등고평탄한 사다리형의 토지로서, 공동주택(다세대주택) 건부지로 이용중임.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

본건 남동측으로 노폭 약 4m 내외의 포장도로에 접함.

 

 

(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

제2종일반주거지역(2023-09-25), 지구단위계획구역(2020-12-29) 가축사육제한구역(인천광역

시 미추홀구 가축사육제한에 관한 조례[2018. 7. 1.])<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률

>, 상대보호구역(남부교육청평생교육과-11155)<교육환경 보호에 관한 법률>, 과밀억제권역<

수도권정비계획법>

 

 

(9) 공부와의 차이

 

없음.

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

임대관계는 미상임.

 

성실감정평가사사무소
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소 재 지 인천광역시 미추홀구 주안동 642-6 5층 501호
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본건 주위환경

본건 주위환경
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본건전경

본건 출입문
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1. 저희 성실감정평가사사무소의 업무에 협조하여 주심에 대하여 감사드리오며, 귀 법원의

무궁한 발전을 기원합니다.

 

2. 2024.12.26자 귀 제 『2024타경581166』호로 의뢰하신 『이현우

소유물건(2024타경581166)』건에 대하여 첨부와 같이 감정하여 회보합니다.

문서번호 :

시행일자 :

수    신 :

참    조 :

제    목 :

SS2-241226-02

2024-12-27

인천지방법원 사법보좌관 이재선

경매21계

감  정  의  뢰  에  대  한  회  보

회   보   서

지
 
시

결

재

·

공

람

선
결

일자
시간

번호

처 리 과

담 당 자

접
 
수

우)21684 인천광역시 남동구 아암대로1503번길 21 1002동 1302호
TEL. 010-8558-9968
FAX. 0505-182-3366

1. 감정평가서 1 부첨      부 :

2. 청구서 1 부

성실감정평가사사무소 



수수료 청구서

과          목 금          액 비          고

문서번호 :

평 가 수 수 료 290,000 

기본수수료
≒290,000
 

여      비 110,000 

물건조사비 10,000 

공부발급비 4,200 

기타  실비 4,000 

특 별 용 역 비 ― 

공  급  가  액 418,000  1,000원 미만 절사

부    가    세 41,800 

합          계 459,800 

기납부 착수금 ― 

정 산 청 구 액 459,800 

붙   임 :  감정평가서 1 부

토지조사비 ― 

청 구 내 역

( 전화: 010-8558-9968, FAX: 0505-182-3366 )

수    신 :

제    목 :  감정평가 의뢰에 대한 회신 및 수수료 납입통지

1.  2024.12.26   자 귀 제『 』 호로2024타경581166

의뢰하신『 』 에인천광역시 미추홀구 주안동 642-6 5층 501호

대하여 붙임과 같이 평가하여 회보합니다.

2. 위  건에  대하여  감정평가  보수  기준에  의거  아래와  같이  평가수수료를

청구하오니  정산하여  주시기 바랍니다.

소      계 128,200 

※ 송 금 처 ※
 
남동농협 한화지점 : 3511247858603(예금주:이성현(성실감정평가사사무소))

실
 
 
 
 
비
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성실감정평가사사무소 



❬Ñ�✁✂❪ ①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ☛☞✌ ✻✍✎✏✻ ✜✺✑ ✜✺✒✓✽

à✔✕✽ ✓✎✒✓✏✎✒✓✶✏✒✒✖✖✎✻

✗✘✙✚ ✛✢✣✢✣✢✛✢✣✣✛✢✣✤✛✢✛✣✛✣✛✥✣✢✦✛✣✧★✣✣✩✩✪✩✤✫✬✭✛✢✦✮✦✯✰✛✛✛✢

✱ ❭ ✲ ✳ ✴ ✵ ✷Ù✸ ✹✼✸ ✾✿ ❀

❁✝✕✽ ❂ ❃ ➀❄❅✕❆✁✂t❇ ❈ ✕✽ ✁ ✂ ❉ ✆ ñ❊❋① ❈ ❊●❍■

✓ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ①✄☎✆✝ ❑✡ ☛☞✌ ➔▲▼◆❖P✡◗
✻✍✎✏✻ ❘➔▲❙▼◆❖P❅❳
❬➘❚t☛➀❪ ✺✑ ❯✌☛❱
①✄☎✆✝ ❑✡ ✓✑ ✖✻❲✍✺❨
①☛❩❚✎✖❫✕❼ ❫❫✏✖✒ ✎✑ ✓✓❫❲❫✍✺❨

✖✑ ✓✓❫❲❫✍✺❨
✍✑ ✻✍❲✺✎❨
✺✑ ✺✓❲✺✻❨
❴❵✓✑ ✓✓❲✒❫❨

✎ ①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ☛☞✌ ➔▲▼◆❖P✡◗ ✎✒✓✶❏❫Ô✓⑤
✻✍✎✏✻ ❘➔▲❙▼◆❖P❅❳ ❽❛✡✆t❇❜❝❞❚
❬➘❚t☛➀❪ ✺✑ ❯✌☛❱ ①❡❢
①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ✓✑ ✖✻❲✍✺❨ ✎✒✓✶❏❫Ô✓✒⑤ ñ❊
①☛❩❚✎✖❫✕❼ ❫❫✏✖✒ ✎✑ ✓✓❫❲❫✍✺❨

✖✑ ✓✓❫❲❫✍✺❨
✍✑ ✻✍❲✺✎❨
✺✑ ✺✓❲✺✻❨
❴❵✓✑ ✓✓❲✒❫❨

✵ ❣❤✐✸ ❥❦❧ ♠❤✸ ✾✿ ❀

❁✝✕✽ ➀ ❄ ❅ ✕ ❅ ➚ ♥ ♦ ñ❊❋① ❈ ❊●❍■

✓ ✓❲ ①✄☎✆✝ ❑✡ ☛☞✌ ❩ ✎✓✍❲✖❨ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ñ❊
✻✍✎✏✻

✎ ✓❲ ①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ☛☞✌ ❩ ✎✓✍❲✖❨ ✎✒✓✶❏❫Ô✓⑤ ✓♣❅ ❽❛✡✆t❇❜❝
✻✍✎✏✻ ✎✒✓✶❏❫Ô✓✎⑤

qrs✉ ✗✈✇ ②③ ④⑥⑦ ⑧⑨⑩❶ ❷❸❹❺ ❻r④❾❿➁ Ð③
❶ ➂➃④➄ ❶ ➅➆ ❻r➇ ✗✘➈➉s ✩➊➋➌➍ ✮➎Ð ➆④➄ ➏➐

➑➒➓→



❬Ñ�✁✂❪ ①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ☛☞✌ ✻✍✎✏✻ ✜✺✑ ✜✺✒✓✽

✗✘✙✚ ✛✢✣✢✣✢✛✢✣✣✛✢✣✤✛✢✛✣✛✣✛✥✣✢✦✛✣✧★✣✣✩✩✪✩✤✫✬✭✢✢✦✮✦✯✰✛✛✛✢

✱ ❭ ✲ ✳ ✴ ✵ ➣↔↕➙✸ ✹✼✸ ✾✿ ❀

❁✝✕✽ ❂ ❃ ✁ ✂ ✕ ✽ ✁ ✂ ❉ ✆ ñ❊❋① ❈ ❊●❍■

✓ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ✜✺✑ ✜✺✒✓✽ ➔▲▼◆❖P✡◗
✖❫❲✺✶❨

✵ ❣❤✐✸ ✾✿ ❀

❁✝✕✽ ❩❅➛➜➝ ❩❅➛➞➟ ñ❊❋① ❈ ❊●❍■

✓ ✓ ➀✔➛❩❅➛ ✎✓✍❲✖➠➡ ✎✺❲✍❫ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ❩❅➛
✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ñ❊

✱ ➢ ➤ ✴ ✵ ➥↔✐➦ ➧➨ ➩➫ ❀

➭➯✕✽ ñ ❊ ➚ ♦ ❂ ❃ ñ ❊ ❋ ① ➛❖➲ ❈ ❊●❍■

✓ ➀✔➛➳➵ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ➀✔➲ ➸➺➻ ❫✎✒✓✎✍✏➼➼➼➼➼➼➼
✜✓✎✻✖✖✽ ①✄☎✆✝ ❑✡ ➽➾❩❚✎➪✕❼ ✓✖❆ ✓✒✻✌

✎✓✒✓✽ ❘➻➶✌❆➻➶❩➹➽➴P❙

✎ ➀✔➛➷➬ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ✎✒✓✶❏✓Ô✺⑤ ➀✔➲ ➮➱☛ ✻❫✒✻✓✒✏➼➼➼➼➼➼➼
✜✓✎✻✍✓✽ ää ❝❊➘ ➺✄✝ ❝①❚✎✻✕❼ ✎✎❆ ✓✒✓✌

✓✒✒✓✽ ❘✃❉✌❆✃❉➲➷➽➴P❙
❐❒❮❰ Ï✓✺➪❆✒✒✒❆✒✒✒❋

✖ ➀✔➛➷➬ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ✎✒✓✶❏✓Ô✓✓⑤ ❃Ò➲ ☛ÓÕ❍Ö➳➺✌×ØÒ
✜✓✎✻✍✎✽ ØÒ ✓✓✒✓✓✓✏✓✻✓❫✍✖✍

ÚÛÜÝ✝ Þ❑✡ ßáâ❚
✍✎✍❘❩ã✌❆åæÖt❩ã●ç❙

ØÒ ØÒ❋➺ ✜✎✒✓✶✏➪✍✖✽

✍ ➀✔➛➷➬ ✎✒✓➪❏✓✓Ô✎✎⑤ ✎✒✓➪❏✓✓Ô✎✎⑤ ➀✔➲ ➮➱☛ ✻❫✒✻✓✒✏➼➼➼➼➼➼➼
✜✍✺✺✖✖✺✽ ØÒ❄×➡èé ❝❊➘ ➺✄✝ ✃❉❩❚ ✓✻❆ ✓✒✓✌

✓✒✒✎✽❘✃❉✌❆✃❉✆➴①êë❅ì✎í❅❙

✖✕ØÒñ❊î➀ ØÒ❄×➡èé

✺ ➀✔➛➷➬ ✎✒✓➪❏✓✓Ô✎✎⑤ ✎✒✓➪❏✓✒Ô✓✶⑤ ➀✔➲ ➷➶➹ ❫➪✒✎✒✓✏➼➼➼➼➼➼➼
✜✍✺✺✖✖✻✽ ää ❝❊➘ ➡❛➺✝ ïð❚ ✍✎❆ ❫✒✍✽❘❮ò✌❙



❬Ñ�✁✂❪ ①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ☛☞✌ ✻✍✎✏✻ ✜✺✑ ✜✺✒✓✽

✗✘✙✚ ✛✢✣✢✣✢✛✢✣✣✛✢✣✤✛✢✛✣✛✣✛✥✣✢✦✛✣✧★✣✣✩✩✪✩✤✫✬✭✩✢✦✮✦✯✰✛✛✛✢

➭➯✕✽ ñ ❊ ➚ ♦ ❂ ❃ ñ ❊ ❋ ① ➛❖➲ ❈ ❊●❍■

❐❒❮❰ Ï✓✺➪❆✒✒✒❆✒✒✒❋

✻ ó➝ ✎✒✎✖❏✻Ô✓⑤ ✎✒✎✖❏✻Ô✓⑤ ➛❖➲ ô
✜✓➪✍✺✍✻✽ ó➝❘ïõö÷ ø➠ù ➡❛➺÷úÚû

ü✏ý✖✻✺✻✒❙

❫ Þ✜❝äþ✝ÿ❛ ✎✒✎✍❏✓✎Ô✓❫⑤ ✎✒✎✍❏✓✎Ô✓✎⑤ ❉➛➲ ☛❱➘✝➳�❯❍ ✓✶✍✖❫✓✏✒✒✒✖✓✎✖
✜✍✍❫✶✍✻✽ ①✄❅①✁❋➡ ➺×☎✆✝ ❑✡ ⑨➶Ï✂❚ ✍✒ ❘⑨➶✌❆

Þ✜❝äþ✝ÿ ➺×ô✜Ï✂✄☎❙
❛❘✎✒✎✍●❝✺✶✓ ❘ÚÛ✜➺✆❖✄☎❙
✓✻✻❙

✱ ✝ ➤ ✴ ✵ ➥↔✐ ➀✞✸ ✐✟➦ ➧➨ ➩➫ ❀

➭➯✕✽ ñ ❊ ➚ ♦ ❂ ❃ ñ ❊ ❋ ① ➛❖➲ ❈ ❊●❍■

✓ ☛❱ü✠➛ ✎✒✎✍❏✓Ô✎✎⑤ ✎✒✎✍❏✓Ô✓✶⑤ ü✠➳�Ï ❘✓❙Ï✓✎✒❆✒✒✒❆✒✒✒❋
✜✎❫✍✖✒✽ ①✄❅①✁❋➡ ❘✎❙Ï✓✓✺❆➪✺✒❆✒✒✒❋

ü✠➛ñ❊t❸ ➈ ➯ ✜✺✑ ✜✺✒✓✽ ✖❫❲✺✶❨ ➬➺
❘✎✒✎✖tü✓✻✎✻✍ ü❩✠✡☛⑤➲ ❘✓❙✎✒✓➪❏✓✒Ô✓✶⑤
❙ ❘✎❙✎✒✎✓❏✓✓Ô✓✒⑤

☛☞ñ✌⑤➲ ✎✒✓➪❏✓✓Ô✎✎⑤
✏✔þ✝⑤➲ ✎✒✓➪❏✓✓Ô✎✎⑤
❯❛⑤➲ ❘✓❙✎✒✓➪❏✓✓Ô✓✺⑤

❘✎❙✎✒✎✓❏✓✎Ô✒➪⑤
ü✠➛➲ ➮❊➈ ✶✺✒✶✎✍✏➼➼➼➼➼➼➼

①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ①☛❩❚✎✖❫✕❼
❫❫✏✖✒❆❅➷✍✎ ✺✑ ✺✒✓✽❘☛☞✌ ✻✍✎✏✻❙

✓✏✓ ✓✕ ñ❊❼ ✁✂✑✒ ✆✓ ✔ü
✎✒✎✍❏✓Ô✎✎⑤ ➺❊

✏✏ ➷ ❡ ❢ ✕ ✏✏



❬Ñ�✁✂❪ ①✄☎✆✝ ✞✟✠✡ ☛☞✌ ✻✍✎✏✻ ✜✺✑ ✜✺✒✓✽

✗✘✙✚ ✛✢✣✢✣✢✛✢✣✣✛✢✣✤✛✢✛✣✛✣✛✥✣✢✦✛✣✧★✣✣✩✩✪✩✤✫✬✭✤✢✦✮✦✯✰✛✛✛✢

✯ ä✖✗❺ ✘✙✚ ➉✛➇ ✢✣✤✥✦ ✧★✩→ ✯ ✵✪✤✥ ✫✬ ✭✮➁ ✦✮✬✰✵✪✤✥ ✫✱✲✗❺ ✧★✩→
✯ ➑✳③✬ ✴✶ ✷✬ ✸✹✗❺ ✺➃ ➏➐✩→

✆✻ñ❊➀ ①✄❅①✁❋ ñ❊ô ✼ ✽❽ñ❊➀ ✁❋❽❛ø ñ❊❛➳✾✿✆❖➀
❃❃❀ ✓❆✒✒✒❋ Ð❃❁

➷ �tÚ❼ ñ❊❊✌➡ ❉➻ü ❂❃❄❆❇ �t�❈❊❲
Ú❊ ✎✒✎✍❏ ✓✎Ô ✎✻⑤

➉❋●❍■ ❏❑❍▲▼◆❖P◗ ❘❙❚❱❲❳❖

qrs✉ ✗✈✇ ②③ ④⑥⑦ ⑧⑨⑩❶ ❷❸❹❺ ❻r④❾❿➁ Ð③
❶ ➂➃④➄ ❶ ➅➆ ❻r➇ ✗✘➈➉s ✩➊➋➌➍ ✮➎Ð ➆④➄ ➏➐

➑➒➓→



à�✁✂ ✶✄☎✶✆✄☎✶✝✆☎☎✞✞✄✟

❬Ñ✠✡☛❪ ①☞✌✍✎ ✏✑✒✓ ✔✕✖ ✟✻✄✆✟ ✜✺✗ ✜✺☎✶✂

ñ✘✙✚① ✭✔ü✮ñ✛✁✂ ❭✢✣✤ ✔ ✥ ✦✧✁✂

t★✩ ✭✥�➀✮ ✼✪☎✄☎✶✆✫✫✫✫✫✫✫ è✬✥� ➼✘✯ ✚✰✱✎ ✲✳✴ ✻✄✹ ✼☎✻✂✭✵✷✖✮ ✺

✦✧✁✂ ñ✘✸✽ ✾✿✰❀ ✔❁ñ✘❂❃ ❄❅✥�➀

✟ ❯❆ ✄☎✄✞❉✟Ô✶⑤ ❇❈➀ ❊ t★✩

✜✶✪✻✺✻✟✂

✼ ❋✜➼●❍✎■✰ ✄☎✄✻❉✶✄Ô✶✼⑤ ❏❇➀ ✔❑✯✎❀▲▼❂ t★✩

✜✻✻✼✝✻✟✂

✦✧✁✂ ñ✘✸✽ ✾✿✰❀ ✔❁ñ✘❂❃ ❄❅✥�➀

✶ ❸◆❇❖✰ ✄☎✄✻❉✶Ô✄✄⑤ ❸◆❀▲P ✭✶✮P✶✄☎✹☎☎☎✹☎☎☎Ð t★✩

✜✄✼✻✞☎✂ ✭✄✮P✶✶✺✹✪✺☎✹☎☎☎Ð

❸◆❇➀ ◗✘❘

❙ ❚ ❱ ❲ ❳ ❨

❩❫ ❴❵❵❛❜❝ ❞❡❢ ❣❤✐ ❩❥ ❦❞❧ ♠♥ ♦❞❧ ♣q✐ ❩rs ✉✈✇ ②③④⑥s❫

r❫ ⑦⑧❣❤♥ ❴❵⑨⑩❶❷ ❩❥ ⑦⑧❣❤❷❹❺ ❻❼ ❷❽⑩ ✉❾❿➁❜ ❣❤✐ ❩❥ ➂➃ ➄ ❣❤✐ ④➅➆➇➈⑥s❫

s❫ ❣❤❷ ➚❤➉➊ ♦③➋ ➂➃➌ ➍➎⑩ ❣❤✐ ➚❤➆➏ ♦③❢ ➐➑⑥s❫

➒❫ ➓❽❦❞❧❩ ⑨➔➆❣ →♥ ➂➃ ➣➔❶↔❩↕✇ ②③➙ ➛ ➜➈⑥s❫ ➝➔❢ ➞➟❲❳♥ ❴❵❲❳➠⑨❝➡ ➔❶➆③❵

➢➤⑥s❫



집합건축물대장 (표제부, 갑)
■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에 관한 규칙 [별지 제3호서식] <개정 2023. 8. 1.>

건물ID
2120181560000002

고유번호
2817710500-3-06420006

명칭 호수/가구수/세대수

1호/0가구/6세대

대지위치 인천광역시 미추홀구 주안동 지번
642-6

도로명주소 인천광역시 미추홀구 인주대로237번길 77-30 (주안동)

※ 대지면적
207.8㎡

연면적
388.02㎡

※ 지역

제2종일반주거지역 외 1
※지구 ※구역

상대정화구역
건축면적

120.04㎡
용적률 산정용 연면적

388.02㎡
주구조

철근콘크리트구조
주용도

공동주택
층수

지하: 층, 지상: 5층
※건폐율

57.77 %
※용적률

186.73 %
높이

16.9 m
지붕

(철근)콘크리트
부속건축물 동    ㎡

※조경면적
11.78㎡

※공개 공지/공간 면적
㎡

※건축선 후퇴면적
6.5㎡

※건축선 후퇴거리
m

건축물 현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

주1 1층 철근콘크리트구조 제2종근린생활시설(사무소) 36.45

주1 2층 철근콘크리트구조 공동주택(다세대주택:2세대) 117.745

주1 3층 철근콘크리트구조 공동주택(다세대주택:2세대) 117.745

주1 4층 철근콘크리트구조 공동주택(다세대주택:1세대) 64.52

주1 5층 철근콘크리트구조 공동주택(다세대주택:1세대) 51.56

주1 옥탑1층 철근콘크리트구조 계단실 11.07

건축물 현황

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

 - 이하여백 - 

이 등(초)본은 건축물대장의 원본내용과 틀림없음을 증명합니다.

발급일: 2024년 12월 26일

담당자: 건축과

전  화:

인천광역시 미추홀구청장

※표시 항목은 총괄표제부가 있는 경우에는 적지 않을 수 있습니다. 297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

(2쪽 중 제1쪽)

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

문서확인번호 : 1735-2093-3747-1504



■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에관한규칙[별지 제3호서식]

 대지위치 인천광역시 미추홀구 주안동  명칭  호수/가구수/세대수
1호/0가구/6세대

지번 지번 관련 주소

642-6

도로명주소

도로명주소 관련 주소

인천광역시 미추홀구 인주대로237번길 77-30 (주안동)

구분 성명 또는 명칭 면허(등록)번호

건축주 박부용 720124-2******

설계자 허재선 도움건축사사무소 안양시-건축사사무소-58

공사감리자 김효봉 다올건축사
인천광역시-건축사사무소

-607

공사시공자
(현장관리인)

박종호,류정상
명진건영(주)

강서구-건축공사업-01-35
90

※주차장

구분

자주식

기계식

전기차

옥내

대

㎡

대

㎡

대

㎡

옥외

6

69

대

㎡

대

㎡

대

㎡

인근

대

㎡

대

㎡

대

㎡

면제

대

승강기

 승용
대

※하수처리시설

 형식
부패탱크방법

 용량
50인용

 비상용
대

※급수설비(저수조)

구분 수량 및 총 용량

지상 개
㎥

지하 개
㎥

인허가 시기

허가일

2015.10.23.

착공일

2015.11.17.

사용승인일

2018.1.4.

※건축물 인증 현황

인증명 유효기간 성능
건축물 구조 현황 건축물 관리 현황

 내진설계 적용 여부

적용

 내진능력

Ⅷ

 특수구조 건축물

미해당

 지하수위

G.L 0 m

기초형식: [V] 지내력기초( 20 t/㎡)

[ ] 파일기초

구조설계해석법:[ ] 등가정적해석법

[V] 동적해석법

관리계획 수립 여부

건축물 관리점검 현황

종류 점검유효기간

변동사항

변동일 변동내용 및 원인 변동일 변동내용 및 원인
그 밖의 기재사항

2018.1.4 2015-건축과-신축허가-298호에 따라 2018.01.04. 사용승

인되어 신규작성(신축)

2018.7.1 구 명칭변경 : 인천광역시 남구 명칭 변경에 관한 법률(

2018.7.1.시행)에 따른 구명칭변경(남구→미추홀구)

- 이하여백 -

지역: 과밀억제지역

 - 이하여백 - 

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

※표시 항목은 총괄표제부가 있는 경우에는 적지 않을 수 있습니다.

(2쪽 중 제2쪽)

297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

문서확인번호 : 1735-2093-3747-1504



집합건축물대장(전유부, 갑)
■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에 관한 규칙 [별지 제5호서식] <개정 2023. 8. 1.>

건물ID 2220181560000036 고유번호 2817710500-3-06420006 명칭 호명칭 501

대지위치 인천광역시 미추홀구 주안동 지번 642-6 도로명주소 인천광역시 미추홀구 인주대로237번길 77-30 (주안동)

전 유 부 분

구분 층별 ※구조 용도 면적(㎡)

주 5층 철근콘크리트구조 다세대주택 37.58

 - 이하여백 - 

공 용 부 분

구분 층별 구조 용도 면적(㎡)

주 각층 철근콘크리트구조 계단실 6.68

주 5층 철근콘크리트구조 벽체 2.91

 - 이하여백 - 

소 유 자 현 황

성명(명칭)

주민(법인)등록번호
(부동산등기용등록번호)

주소
소유권
지분

변동일자

변동원인

이현우

790201-1******

- 이하여백 - 

경기도 의정부시 체육로 42, 
704호 (가능동)

1 / 1
2019.11.22.

소유권이전

이 등(초)본은 건축물대장의 원본내용과 틀림없음을 증명합니다.

발급일 : 2024년 12월 26일

담 당 자 : 건축과

전    화 :

인천광역시 미추홀구청장

※경계벽이 없는 구분점포의 경우에는 전유부분 구조란에 경계벽이 없음을 기재합니다.

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

(2쪽 중 제1쪽)

297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

문서확인번호 : 1735-2092-8636-1423



■ 건축물대장의 기재 및 관리 등에 관한 규칙 [별지 제5호서식]

건물ID 2220181560000036 고유번호 2817710500-3-06420006 명칭 호명칭 501

대지위치 인천광역시 미추홀구 주안동 지번 642-6 도로명주소 인천광역시 미추홀구 인주대로237번길 77-30 (주안동)

공 용 부 분

구분 층별 ※구조 용도 면적(㎡)

공동주택 (아파트) 가격 (단위 : 원)

기 준 일 공동주택 (아파트) 가격

*「부동산 가격공시에 관한 법률」제 18조에 따른 공동주택가격만 표시됩니다.

변동사항

변동일 변동내용 및 원인 변동일 변동내용 및 원인
그 밖의 기재사항

2018.1.4 2015-건축과-신축허가-298호에 따라 2018.01.04. 사용승

인되어 신규작성(신축)

2018.7.1 구 명칭변경 : 인천광역시 남구 명칭 변경에 관한 법률(

2018.7.1.시행)에 따른 구명칭변경(남구→미추홀구)

- 이하여백 -

 - 이하여백 - 

◆본 증명서는 인터넷으로 발급되었으며, 정부24(gov.kr)의 인터넷발급문서진위확인 메뉴를 통해 위·변조 여부를 확인할 수 있습니다.(발급일로부터 90일까지) 또한 문서하단의 바코드로도
진위확인(정부24 앱 또는 스캐너용 문서확인프로그램)을 하실 수 있습니다.

297mm X 210mm[백상지(80g/㎡)]

(2쪽 중 제2쪽)
문서확인번호 : 1735-2092-8636-1423



발급번호 : 202428177003242758 발행매수 : 1/2 발급일 : 2024/ 12/ 26

토지이용계획확인서 처리기간

1 일

신청인 성명 이성현
주소 0,

전화번호

신청토지
소재지 지 번 지 목 면적(㎡)

인천광역시 미추홀구 주안동 642-6 대 214.3

지역·

지구등

지정여부

「국토의 계획

및 이용에

관한 법률」에

따른 지역·지구등

제2종일반주거지역(2023-09-25), 지구단위계획구역(2020-12-29) [이하공란]

다른 법령 등에

따른

지역·지구등

가축사육제한구역(인천광역시 미추홀구 가축사육제한에 관한 조례[2018. 7. 1.])<가축분뇨의 관리 및
이용에 관한 법률>,상대보호구역(남부교육청평생교육과-11155)<교육환경 보호에 관한 법률>,과밀억제
권역<수도권정비계획법> [이하공란]

「토지이용규제 기본법

시행령」제9조제4항 각

호에 해당되는 사항

[해당없음]

확인도면

범례

축척 1/1000

「토지이용규제 기본법」 제10조제1항에 따라 귀하의 신청토지에 대한 수입증지 붙이는곳

현재의 토지이용계획을 위와 같이 확인합니다.

2024/ 12/ 26

인 천 광 역 시 미 추 홀 구 청 장

제2종일반주거지역

준주거지역

지구단위계획구역

과밀억제권역

도로구역

절대보호구역

상대보호구역

도로

광로2류(폭 50m~70m)

소로1류(폭 10m~12m)

법정동

수 수 료

전자결제

민 원



발급번호 : 202428177003242758 발행매수 : 2/2 발급일 : 2024/ 12/ 26

유의사항

1. 토지이용계획확인서는 「토지이용규제 기본법」 제5조 각 호에 따른 지역ㆍ지구등의 지정 내용과 그 지역ㆍ지

구등에서의 행위제한 내용, 그리고 같은 법 시행령 제9조제4항에서 정하는 사항을 확인해 드리는 것으로서 지

역ㆍ지구ㆍ구역 등의 명칭을 쓰는 모든 것을 확인해 드리는 것은 아닙니다.

2. 「토지이용규제 기본법」 제8조제2항 단서에 따라 지형도면을 작성ㆍ고시하지 않는 경우로서 「철도안전법」

제45조에 따른 철도보호지구, 「학교보건법」 제5조에 따른 학교환경위생 정화구역 등과 같이 별도의 지정 절

차 없이 법령 또는 자치법규에 따라 지역ㆍ지구등의 범위가 직접 지정되는 경우에는 그 지역ㆍ지구등의 지정

여부를 확인해 드리지 못할 수 있습니다.

3. 「토지이용규제 기본법」 제8조제3항 단서에 따라 지역ㆍ지구등의 지정 시 지형도면등의 고시가 곤란한 경우

로서 「토지이용규제 기본법 시행령」 제7조제4항 각 호에 해당되는 경우에는 그 지형도면등의 고시 전에 해

당 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지 못합니다.

4. “확인도면”은 해당 필지에 지정된 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인하기 위한 참고 도면으로서 법적 효력이

없고, 측량이나 그 밖의 목적으로 사용할 수 없습니다.

5. 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인의 편의를 도모하기 위하여 관계 법령 및 자치법규에 규정된 내용

을 그대로 제공해 드리는 것으로서 신청인이 신청한 경우에만 제공되며, 신청 토지에 대하여 제공된 행위제한

내용 외의 모든 개발행위가 법적으로 보장되는 것은 아닙니다.

지역·
지구등에

서의
행위제한

내용

※ 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인이 확인을 신청한 경우에만 기재되며,「국토의 계획 및 이용에 관

한 법률」에 따른 지구단위계획구역에 해당하는 경우에는 담당 과를 방문하여 토지이용과 관련한 계획을 별도

로 확인하셔야 합니다.







건축물현황도 (1쪽중제1쪽)
건물ID 2120181560000002 고유번호 2817710500-3-06420006 명칭 호수/가구수/세대수 1호/0가구/6세대

대지위치 인천광역시미추홀구주안동 지번 642-6 도로명주소 인천광역시미추홀구인주대로237번길77-30 (주안동)

도면의종류
평면도(5층)

축척
1 : 150

도면작성자
도움건축사사무소허재선 (서명또는인)

발급확인번호 : MAMK-BMMC-QZJD-OBES-YNQY발급확인번호 : MAMK-BMMC-QZJD-OBES-YNQY



297㎜×210㎜[백상지(80/㎡)]

건축물현황도
(1쪽중제1쪽)

건물ID 2220181560000036 고유번호 2817710500-3-06420006 명칭 호명칭
501

대지위치 인천광역시미추홀구주안동 지번
642-6

도로명주소 인천광역시미추홀구인주대로237번길77-30 (주안동)

건축물현황도

도면의종류
평면도

축척
1:150

도면작성자
도움건축사사무소허재선 (서명또는인)

※건축물현황도는단위세대평면도만작성하며,평면도가여러장인경우에는별도의장으로작성할수있습니다.

발급확인번호 : MAMK-BMMC-JVOT-NMCV-KHJT발급확인번호 : MAMK-BMMC-JVOT-NMCV-KHJT




