
의  뢰  인

건      명

감정서번호

인천지방법원 부천지원 사법보좌관
천병철

한정순 소유물건(2021타경34907)

HS210628-03-1012

감 정 평 가 서

(주)효산감정평가법인 경인지사

이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인(의뢰인 또는 담보감정평가시
확인은행이 아닌 자)이 사용할 수 없을 뿐 아니라 복사, 개작(改作), 전재(轉載)할 수 없으며
이로 인한 결과에 대하여 감정평가업자는 책임을 지지 않습니다.
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A 631-6 1 132.15 2,950,000 2020.04.03

B 669-9 1 319.50 2,700,000 2021.05.10

C 662-10 1 314.40 2,740,000 2020.08.25
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#1 629-9 260.6 1 2020.12.21 1,410,000,000 3,083,000

#2 631-3 266.2 1 2020.07.22 1,575,000,000 3,221,000

※ 
- “#1” : 2016.08.10 

[ 1,410,000,000 - (1,500,000 * 46/50) * 439.46 ] / 260.6 3,083,000 /≒ ㎡

- “#2” : 2019.09.19
[ 1,575,000,000 - (1,500,000 * 50/50) * 478.26 ] / 266.2 3,221,000 /≒ ㎡
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#1 629-9 260.6 1 2020.12.21 1,410,000,000 3,083,000

#2 631-3 266.2 1 2020.07.22 1,575,000,000 3,221,000
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※ 
- “#1” : 2016.08.10 

[ 1,410,000,000 - (1,500,000 * 46/50) * 439.46 ] / 260.6 3,083,000 /≒ ㎡

- “#2” : 2019.09.19
[ 1,575,000,000 - (1,500,000 * 50/50) * 478.26 ] / 266.2 3,221,000 /≒ ㎡
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2021.05.01. ~ 2021.05.31. 0.276× 36 / 31 2021 05 : 0.276%

(2020.12.21. ~ 2021.07.06.)
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(1.01794 )
( 1 + 0.00345 * 11/31 ) * ( 1 + 0.01345 
) * ( 1 + 0.00276 * 36/31 ) 1.01794≒ 
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(1.000).



-  17 -

. 

. 

4. 

. 

( / )㎡ ( / )㎡
1 2,940,000 3,010,000

( / )㎡ ( / )㎡ ( / )㎡

1 3,083,000 1.000 1.01794 1.000 0.958 3,006,500 3,010,000

1 #1
1.00 0.93 1.00 1.03 1.00 1.00 0.958

( ) , () , .



-  18 -

. 

(1) 

( / )㎡ ( )㎡ ( )
1 2,940,000 295.1 867,594,000 -

(2) 

『 』 14 1
『 』 12 2

.



-  19 -

. Ⅴ

1. 

『 15 , , , 』 
, , , .

2. 

( )㎡

2

1 142.1
( )

2020.03.03

1

“103.35 ” , ㎡

(2020.04.14.
)

“142.1 “㎡

2 123.55

3 124.75

4 128.54

3. 

. 
[ : 2020 ]

4-1-5-7 50
(45~55)

1 2 3 4 5

1,330,000 1,224,000 1,022,000 852,000 655,000



-  20 -

. 

, 
, 

.

( / )㎡

2

1 1,100,000

2 1,350,000

3 1,350,000

4 1,350,000

1-3-5-2 50
(45~55)

1 2 3 4 5

- 1,485,000 1,256,000 - -



-  21 -

4. 

( / )㎡
( )

( / )㎡ ( / )㎡

2

1,100,000 50 1 49 49/50 1,078,000 1,078,000

1,350,000 50 1 49 49/50 1,323,000 1,323,000

1,350,000 50 1 49 49/50 1,323,000 1,323,000

1,350,000 50 1 49 49/50 1,323,000 1,323,000

= / ※ 

5. 

, , 
.

( )㎡ ( / )㎡ ( )

2
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(부동산) 감정평가명세표
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HS210628-03-1012

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

295.1대 제1종일반 295.11 경기도 659-7 2,940,000 867,594,000

주거지역김포시

마산동

단독주택 철근콘크리트2 동소 659-7

,제2종근린 구조1동

생활시설 철근콘크리트[도로명주소]

지붕경기도

4층김포시

김포한강8로

142.11층 103.35148번길 80 건축물대장1,078,000 153,183,800

(마산동) 면적 기준

376.842층 123.55 1,323,000 498,559,320

3층 124.75

4층 128.54

소  계 \1,519,337,120

[제시외건물]

48확장발코니 철근콘크리트 (48)㉠ 동소 659-7 2층 소재1,323,000 63,504,000

및 발코니 구조

41.3확장발코니 철근콘크리트 (41.3)㉡ 동소 659-7 3층 소재1,323,000 54,639,900

및 발코니 구조

42.3확장발코니 철근콘크리트 (42.3)㉢ 동소 659-7 4층 소재1,323,000 55,962,900

및 발코니 구조

139.9다락 등 철근콘크리트 (139.9)㉣ 동소 659-7 옥탑 소재833,000 116,536,700

구조

(주)효산감정평가법인



(부동산) 감정평가명세표
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HS210628-03-1012

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

소  계 \290,676,820

합   계 \1,809,980,620.-

이           하           여           백

(주)효산감정평가법인
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위 치 도
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소 재 지 경기도 김포시 마산동 659-7

(주)효산감정평가법인
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지 적 도
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(주)효산감정평가법인
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건 물 개 황 도
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(주)효산감정평가법인



사 진 용 지
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본건전경

본건전경

(주)효산감정평가법인
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주위환경

주위환경

(주)효산감정평가법인




