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명 : 이숙현 소유물건 (2025타경 51201 )

뢰 인 : 수원지방법원 사법보좌관 김택창

감정 평 가서 번 호 : 이 -01 61 —2501 14-01
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이 감정 평가서는 감정 평가 의뢰목적 외의 목적어! 사용하거나 타인 f, 의뢰 인 또는 제출처가
아닌 자)이 사용할 수 없을 뿐 아니라 복사 , 개작 ,(改作): 전재 (轉載)할 수 없으며 이로 인한
결과에 대하여 감정평가법 인등은 책 임 을 지지 않습니 다 .
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본인은 감정평 가에 관한 법규를 준수하고 감정 평 가이론에 따라 성실 하고 공정하게 이

감정 평 가서를 작성 하였기 에 서명 날인 합 lㅢ 다

감 정 평 가 사
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(주 )공인감정 평 가법 인 대표이사 주인환 (서

감정 평 가액

＼뫈르:彭'칠 천 칠 백 칠 만팔천 구 백 삼십 팔원 정 (￦77, 078,938. —)

의 뢰 인 수원 지 방법 원

사법 보좌관 김 택 창
감정 평 가
모  저

법 원 경 0ㅐ

제 출 처 수원 지 방법 원 경 매 16계 기 준 가 치 시 장가 치

소 유 자
(대상업 체명 )

이 슥 현
(2025 타 경 51201 )

감정 평 가

조 건
목 록 표 시

근 거 귀 제 시 목록 기 준 시 점 조 사 기 간 작 성 일

기 타
참고사 항

2025. 01 . 21 2025. 01 . 21 2025 . 01 . 22

⊃ ㅏ

저

펴

가

내

도코

공부 (公簿) (의 뢰 ) 사 저 감 정 평 가 액

즈  ㄹ 면적(m2) 또는 수량 조  ㄹ 면적 (m') 또는 수량 단 가 =그
 0ㅐ

토 지 1 , 843. 28

이

토 지

하

1 ,843.28

여 ㅂ ㅐ

77 , 078 , 938

합 계 ￦77 ,078 ,938
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사
화
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본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정 하게 심사한 결과 이 감정평가

내용이 타당하다고 인정 하므로 이에 서명 날인 합니다 .
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1. 감정평가의 대상물건

, 가 처 펴  1 '。●●
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기 호
소 재 지

지 번
면 적

(㎡
)

지 목
이 용

상 황

용 도

지 역

도 로

교 통

형 상

지 세

2024 년

개 별 공시 지 가

(원 / ㎥)

비 고

1

경 기도 화성 시
봉담옵 상기 리
산 138—  1

34 ° l 주 거 나 지 1 좀일 주 맹 지
사 다 리

완경 사
215,600

2

경 기도 화성 시
봉담읍 상기리
산 138-3

55 , 999 이 자연 림
개 발 제 한

(자
 연 녹지 )

맹 지
부정 형

완경 사
9, 000

3

경 기도 화성 시
봉담읍 상기리
산 167

59 ,603 자연 림
개 말 제 한

1 종일 주
맹 지

사 다 리

완경 사
9, 310

4

경 기도 화성 시
봉담읍 상기 리
산 141

6,942 자연 림
개 발 제 한
(자연 녹지 )

맹 지
부정 형

완경 사
9, 280

구 분
적 용단가

(원 I㎡ )

면 적

(㎥
)

감정평 가액 (원 ) 비 고

토 지

기 호 1 254 , 000

48

34 × —-一一

3 192

1 29,540

갑구 11 번

3192분  의 48

이 숙현 지 분
전 부

기 호 2 41 ,400

480

55 ,999 × —-一一一一一

3 1920

34,862, 526

감구 13번

31920분  의 480

이숙현 지분
전 부

기 호 3 42, 100

24

59 ,603 × —-----

1 596

37 ,733, 809

갑구 15번

1596분 의 24

이 숙현 지 분
전 부

기 호 4 41 ,800

48

6 ,942 >〈  —--一一一

3 192

4,353,063

갑구 10번

3192분의 48

이숙현 지 분
전 부

합 계 77,078,938
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3. 시세분석 자료

※ 최근 부동산 시장 국면 등에 따라 가격 차이가 발생할 수 있으니 유의 바람

4. 그 밖의 사망

참고 및 유의사항
' .7. 

그 밖의 사항 참조

、

, ' 、 ' , 
、 、 、
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용 도 본건 유사평 형 거래가격 수준 조 사 처

제 1 종

일 반주거 지 역

(임 야)

인근지 역 내 유사토지의 정 상 시세수준은
개별토지의 점면도로 , 형상 , 면적 등에 따라 자이를 보이고 있는 바 ,

대 략 200,000원  / mz ∼ 300,000원  / mz 내외 수준 임 . 인 근 부동산
공인 중 개업 소

개 발제 한구 역

(임  야)

인 근지역 내 유사토지의 정 상 시세수준은
개별토지의 접면도로 , 형상 , 면적 등에 따라 차이를 보이고 있는 바 ,

대략 38,000원  / mz ∼ 50,000원  / m’
 
내외 수준임 .
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감정평가액의 산즐근거 및 결정 의견

6] 개별요인 비교

기호[1] I 거래사례[1]

조  건 항 목 세 항목 사 례 비 교 치 비 교 내 용

가 로

조 건
가로의 구조 및 상태

폭 , 보도 , 포장

1 . 00 0. 86
본건은 사례 대비 가로
의 폭 등에서 열세함 .

계통 및 연속성

저  二그

조 건

교통시설 과의 접 근성
인 근 대중교통시설 과의
거 리 및 편 의 성

1 .00 1. 05

본건은 사례’
 
대비 인근

대중교통시설 과의 거 리
및 편의성 등에서 다소
우 세 항 .

상가와의 접 근성 인근 상과의 거리 및 편의성

공공 및 편익 시설의
배 치 상 태

관공서 등 공공시설 과의 접 근성

환 경

조 건

일 조 일조 , 통풍 등

1 .00 1 .05

본건은 사례 대비 인근
토지의 이용상황과 적 합
성 등에서 다소 우세함 .

자연환경 및 인 근환경
조망 , 경관 , 지반 , 지질 및
인근 토지의 이용상황과 적 합성

공급 및 처리시설의
상 태

상수도 , 하수도 , 도시가스 등

위험 및 혐오시설 등
변전소 , 가스탱크 , 오수처리장

등의 유무 및 특별고압선 등과의
거 리

획 지

조  건

면접 , 접면너비 ,

깊이 , 형상 등
면적 , 접면 lㅢ 비 , 깊이 ,

부정형지 , 각지 , 자루형 획지 등

1 .00 0 .88
본건은 사례 대비 경사
지 등에서 열세함 .방위 , 고저 등 방위 , 고저 , 경사지 등

접 면도로 상태 각지 , 2면 획 지 , 3면 획 지

행 정 적

조 건
행 정 상의 규제정도

용도지역 , 지구 , 구역
1 .00 0.76

본건은 사례 대비 지목
등에서 열 세함 .기 타규제 (업  체이용제한 등)

기 타

조 건
기 타

장래 의 동향
1 .00 1 . 00 대 등 함

기 타

누 계 1 .000 0.634

句 ǫ照IN APPRAISAL CoRPoRATION
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감정평가액의 산출근거 멎 결정 의견

기호[2] I 거래차례[2]

조 건 하  모 세 항목 사 례 비 교 치 비 교 lㅙ  용

夭I 二그

조 건
교통의 편부 등

인근 역과의 접 근성

1 .00 1 .01

본건 은 사례 대 Ul 인근
취락과의 접 근성 등에서
다소 우세함 .

인 근 취락과의 접근성

임도의 배치 , 폭 , 구조 등

반출지 점 까지의 거 리

반출지점 에서 시장까지의 거리

자 연

조 건

일조 등 일조 , 통풍 등

1 . 00 1 . 00 대 등 함지세 , 방위 등
표고 , 방위 , 경 사

경사면의 위치 , 경사의 굴곡

토양 , 토질 토양 , 토질의 양부

행 정 적

조 건
행정 상의 조장
및 규제 정 도

조장의 정 도

1 .00 1 . 00
국 ·도립공원 , 보안림

사방지 지정 등의 규제

기 타 규제

기 타

조 건
기 타

장래의 동향
1 . 00 1 .00 대' 등 함

,I 타

누 계 1 . 000 1 .010
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(2) 산 138-3임
55, 999 rn:

( 1)산  138-1 잃
34m˙
●

(0.51 ㎡)

(4) 산 141 임
6 ,942 m:
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Ξ三] 평가대상토지 평가건물1증 I : 제시외건물

도 로

도시 계획 선

평 가건 물2증

평 가걷물3증 이상
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