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(부동산) 감정평가표

본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이 감정평가서를 작성하였기에

서명날인합니다.

감정평가사 김각 수 (인)

사 &
(주)삼창 감정평가법인 경기남부지사장 한승훈 (서명 또는 인)

감정평가액 일십육억삼천육백만원정 (₩1,636,000,000)

사법보좌관 김경환
의뢰인

제출처

소유자
(대상업체명)

목록표시근거

수원지방법원 경매 5계

주식회사대아산업개발

(2024타경62334)

귀 제시목록

감정평가조건

수원지방법원 판사
감정평가목적 법원경매

기준가치 시장가치

기준시점 조사기간 작성일

기타 참고사항 2024.04. 16 2024.04.16 2024.04.18

공부(쇼) (의뢰) 사정 감정평가액

종류 면적(㎡) 또는 수량 종류 면적(㎡) 또는 수량 단가 금액

구분건물 18세대 구분건물 18세대 1,636,000,000

합계

심사
용

감정평가 내용

심사 확인

1,636,000,000

이 하 여 백 사용

본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이 감정평가 내용이

(부동산) 감정평가표

심사자 감정평가사

atYR

(인)
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감정평가액의 산출근거 및 결정의견

1. 감정평가 개요

1. 대상물건 개요

대상물건은 경기도 오산시 오산동 소재 '오산역' 동측 인근에 위치하는 '(통칭:렉스빌)' 제2층 제202호 외 17개

호으로서, 수원지방법원에서 의뢰된 법원경매 목적의 감정평가임.

2. 기준가치 및 감정평가조건

가. 기준가치

「감정평가에 관한 규칙」제5조에 따라, 대상물건이 통상적인 시장에서 충분한 기간 동안 거래를 위하여 공개된

후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높

다고 인정되는 대상물건의 가액인 시장가치를 기준으로 감정평가 하였음.

나. 감정평가조건

3. 감정평가방법의 적용

가. 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「감정평가에 관한 규칙」 등 감정평가관련 제 규정 및 감정평가 일

반이론에 의거하여 감정평가 하였으며, 관련 규정은 다음과 같음.

「감정평가에 관한 규칙」 제16조(토지와 건물의 일괄감정평가)

감정평가법인등은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 따른 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대

지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우 등 제7조제2항에 따라 토지와 건물을 일괄하여 감정평가할 때에는 거

래사례비교법을 적용하여야 한다. 이 경우 감정평가액은 합리적인 기준에 따라 토지가액과 건물가액으로 구분하

여 표시할 수 있다.

감정평가액의 산출근거 및 결정의견 1





































































  1. 위치 및 주위환경           2. 교통상황      3. 건물의 구조    4. 이용상태
  5. 설비내역                   6. 토지의 형상 및 이용상태         7. 인접 도로상태 등
  8. 토지이용계획 및 제한상태   9. 공부와의 차이     10. 기타참고사항(임대관계 및 기타)
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  구분건물 감정평가요항표

1. 위치 및 주위환경

대상물건은 경기도 오산시 오산동 소재 '오산역' 동측 인근에 위치하는 통칭:렉스빌으로서 주위는 각종 근린생활시설 및

단독주택, 공동주택 등이 혼재한 역주변 상가지대로서 주거의 쾌적성 및 편익성 등은 무난함.

2. 교통상황

대상물건까지 제반 차량출입이 자유로우며 인근 버스정류장까지의 거리 및 운행빈도 등으로 보아 일반적인

대중교통사정은 보통임.

3. 건물의 구조

철근콘크리트구조 및 (철근)콘크리트지붕 8층 건내 제2층 제202호 외 17개호로서,

외벽 : 세멘몰탈위 페인팅 마감.

내벽 : 벽지 도배 및 일부 타일 붙임 마감.

창호 : 하이샷시 복층유리 이중창 구조임.

4. 이용상태

일련번호1)~7),9)~19) 각각 아파트로서 거실, 주방, 욕실, 현관, 보일러실 등으로 이용중임.

5. 설비내역

위생 및 급·배수설비 되어 있으며 도시가스에 의한 난방설비, 승강기설비, 화재탐지설비, 소화설비, 지하주차장시설 등

되어 있음.

6. 토지의 형상 및 이용상태

인접지와 등고 평탄한 세장형의 토지로서 '주상용 건부지'로 이용중임.

구분건물 감정평가요항표
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  구분건물 감정평가요항표

7. 인접 도로상태등

남측으로 노폭 약 8미터의 아스팔트 포장도로와 접함.

8. 토지이용계획 및 제한상태

일반상업지역, 소로2류(폭 8m~10m)(국지도로)(접합), 가축사육제한구역(2019-12-06)(전부제한)<가축분뇨의

관리 및 이용에 관한 법률>, 비행안전제3구역(전술)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 성장관리권역<수도권정비계획법>,

중점경관관리구역임.

9. 공부와의 차이

없음.

10. 기타참고사항(임대관계 및 기타)

임대미상임.

구분건물 감정평가요항표



경기도 오산시 오산동 881-8 
제2층 제202호 외

N

S

소 재 지

광 역 위 치 도
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경기도 오산시 오산동 881-8 
제2층 제202호 외

N

S

소 재 지

상 세 위 치 도
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건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(1) (통칭:렉스빌) 제2층 제202호 》

《 호별배치도 》

《 내부구조도 》

일련번호(1)
202호

N

S

축척없음

210호

209호

208호

207호

206호 205호 204호 203호 201호

216호

215호

214호

213호
211호 212호

거실

보일
러실

욕실

현관

주방

《 2층 》

일련번호(1)
202호

※ 임 대 미 상 임.
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건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(2),(3),(4) (통칭:렉스빌) 제3층 제302호,제308호,제311호 》

《 호별배치도 》

《 내부구조도 》

N

S

축척없음

《 3층 》

일련번호
(2)

302호

일련번호(3)
308호

일련번호
(4)

311호

310호

309호

307호

306호 305호 304호 303호 301호

316호

315호

314호

313호
312호

거실

보일
러실

욕실

현관

주방

일련번호(2)
302호

보일
러실

거실

욕실

현관

주방일련번호(3)
308호

일련번호(4)
311호

주방

거실

욕실

현관

※ 임 대 미 상 임.

보일
러실
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건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(5),(6),(7) (통칭:렉스빌) 제4층 제401호,제406호,제413호 》

《 호별배치도 》

《 내부구조도 》

N

S

축척없음

《 4층 》

일련번호
(5)

401호

410호

409호

407호

405호 404호

416호

415호

414호

412호

403호 402호
일련번호

(6)
406호

일련번호(7)
413호

411호

408호

일련번호(5)
401호

현관

욕실

거실

보일
러실

거실

보일
러실

욕실

현관

주방

일련번호(6)
406호

보일
러실

욕실

현관

거실일련번호(7)
413호

※ 임 대 미 상 임.

주방주방
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건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(9)~(14) (통칭:렉스빌) 제5층 제502호,제503호,제507호, 제510호,제511호,제516호 》

《 호별배치도 》

N

S

축척없음

《 5층 》

일련번호
(9)

502호

509호

505호 504호

416호

515호

514호

512호

일련번호(14)
516호

508호

513호

501호506호
일련번호

(10)
503호

일련번호(11)
507호

일련번호(12)
510호

일련번호
(13)

511호
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건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(9)~(14) (통칭:렉스빌) 제5층 제502호,제503호,제507호, 제510호,제511호,제516호 》

N

S

축척없음

《 5층 》

일련번호(10)
503호

현관

욕실

거실

보일
러실

거실

보일
러실

욕실

현관

주방

일련번호(9)
502호

《 내부구조도 》

보일
러실

욕실

현관

거실

일련번호(11)
507호

보일
러실

거실

욕실

현관

주방일련번호(12)
510호

거실

보일
러실

욕실

현관

주방

일련번호(13)
511호

보일
러실

욕실

현관

거실

일련번호(14)
516호

※ 임 대 미 상 임.

주방

주방

주방

F20242-04035



건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(15),(16) (통칭:렉스빌) 제6층 제608호,제615호 》

《 호별배치도 》

《 내부구조도 》

N

S

축척없음

《 6층 》

610호

609호

607호

605호 604호

616호

614호

612호

603호 602호

일련번호(16)
615호

611호

현관

613호

일련번호(15)
608호

606호 601호

보일
러실

욕실

거실

일련번호(15)
608호

현관 현관

보일
러실

욕실

거실

일련번호(16)
615호

현관

※ 임 대 미 상 임.

주방 주방
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건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(17),(18) (통칭:렉스빌) 제7층 제707호,제715호 》

《 호별배치도 》

《 내부구조도 》

N

S

축척없음

《 7층 》

710호

709호

708호

705호 704호

716호

714호

712호

703호 702호

일련번호(18)
715호

711호
713호

일련번호(17)
707호

706호 701호

현관

보일
러실

욕실

거실

일련번호(18)
715호

현관

현관

보일
러실

주방거실

일련번호(17)
707호

현관

※ 임 대 미 상 임.

주방
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건물이용상황 및 임대상황

《 일련번호(19) (통칭:렉스빌) 제8층 제808호 》

《 호별배치도 》

《 내부구조도 》

N

S

축척없음

《 8층 》

810호

809호

708호

805호 804호

816호

814호

812호

803호 802호

811호
813호

일련번호(19)
808호

806호 801호

807호

815호

현관

보일
러실

욕실

거실

일련번호(19)
808호

현관

※ 임 대 미 상 임.

주방
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