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감정평가 개요. Ⅰ

감정평가 목적 1. 

본건은 경기도 수원시 팔달구 지동 소재 지동초등학교 북동측 인근에 위치하는 쥬피터“ ” 

주건축물 제 동 제 층 제 호 외 개호로서 수원88 1 2 201 25 , 지방법원의 임의경매 목적을 위한 

감정평가임.

감정평가방법2. 

감정평가의 기준 및 기준가치1) 

본건은 부동산 가격공시에 관한 법률 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률   , , 「 」 「 」

감정평가에 관한 규칙 등 제반 관련 법규에서 규정하는 평가방법 및 감정평가 일「 」 

반이론에 의거하여 평가하였으며 기준가치는 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항, 5 1「 」 

에 따라 시장가치를 기준으로 하되 본건 평가의 목적 등을 감안하여 수요성 및 환가, 

성 등을 종합적으로 참작하여 감정평가액을 결정하였음.

기준시점2) 

본건 평가의 기준시점은    감정평가에 관한 규칙「 」 제 조 제 항에 따라 대상물건의 가 9 2

격조사 완료일인 을 기준으로 평가함2024.03.06. .

실지조사 실시기간3) 

본건의 물리적 현황 및 시장분석 등을 위한 실지조사는 에 실시하였음   2024.03.06. .

그 밖의 사항3. 

본건은 현장조사 시 폐문 및 이해관계인의 부재 등으로 일부 내부구조를 확인하지 못  - 

하여 본건 집합건축물대장상 건축물현황도 및 외부관찰 등을 통해 내부구조도를 도시

하였으니 경매진행 시 이해관계자들은 참고하시기 바람, .



권익02-240229-201

감정평가액의 산출근거 및 결정의견

- 2 -

본건 일련번호 어 커 호 호 는 다락층이 소재하여 이를 감안하여 평가하였  - ( ~ ) ‘501 ~504 ’

으니 경매진행 시 이해관계자들은 참고하시기 바람, .

본건 일련번호 어 호 는 등기사항전부증명서상 전유면적 과 집합건축  - ( ) ‘501 ’ (55.562 )㎡

물대장상 전유면적 이 상이하여 등기사항전부증명서상 면적을 기준으로 평(55.662 ) , ㎡

가하였음.

집합건물은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 제 조 등에 따라 전유부분 건  - 20 (「 」 

물 과 대지사용권이 일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 분양 및 거래가 이루어지)

므로 토지건물의 구분평가는 적정하지 않으나 감정평가에 관한 규칙 제 조 후문 16「 」 ․
및 평가목적 등에 의거 대상 부동산의 평가액을 토지가액과 건물가액으로 배분하여 후

첨 감정평가명세표 에 기재하였으니 경매진행 시 참고하시기 바람‘ ’ .

본건의 명세표상 토지 건물의 가액배분은 집합건물 구분평가 시 토지건물의 배분비  - 「․
율에 관한 지침 의 배분비율 및 한국부동산연구원에서 제시한 집합건물의 배분비율표 」

등에 의거 배분하였으며 지역사정 등에 따라 실제와 다를 수 있으니 경매진행 시 참, 

고하시기 바람.
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감정평가액 산출근거. Ⅱ

감정평가방법1. 

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그     16「 」 

대지사용권을 일체로 한 거래사례비교법으로 시산가액을 산정한 후 대상물건의 특성상 

다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하므로 대상 부동산의 특성 인근 유사부동산, 

의 가격수준 평가사례 등 참고 가격자료를 통해 시산가액의 합리성을 검토하여 감정, 

평가액을 결정함.

대상물건의 개요 2. 

 

소재지
경기도 수원시 팔달구 지동 481-11

도로명주소 경기도 수원시 팔달구 팔달문로 번길 114 25-16〔 〕

동 호수, 쥬피터 주건축물 제 동 제 층 제 호 외 개호88 1 2 201 25

사용승인일 2023.06.29 구조
철근콘크리트구조

철근 콘크리트지붕( )

일련

번호
층 호수/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지권면적

( )㎡
전용률(%)

가
제 층2 /

제 호201
45.426 7.89 53.316 37.15 85.20

나
제 층2 /

제 호202
41.20 7.15 48.35 33.694 85.21

다
제 층2 /

제 호203
41.28 7.17 48.45 33.759 85.20

라
제 층2 /

제 호204
47.13 8.18 55.31 38.543 85.21
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일련

번호
층 호수/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지권면적

( )㎡
전용률(%)

마
제 층2 /

제 호205
44.82 7.78 52.6 36.654 85.21

바
제 층2 /

제 호206
47.03 8.17 55.2 38.462 85.20

사
제 층2 /

제 호207
33.01 5.73 38.74 26.996 85.21

아
제 층3 /

제 호301
45.426 7.89 53.316 37.15 85.20

자
제 층3 /

제 호302
41.20 7.15 48.35 33.694 85.21

차
제 층3 /

제 호303
41.28 7.17 48.45 33.759 85.20

카
제 층3 /

제 호304
47.13 8.18 55.31 38.543 85.21

타
제 층3 /

제 호305
44.82 7.78 52.6 36.654 85.21

파
제 층3 /

제 호306
47.03 8.17 55.2 38.462 85.20

하
제 층3 /

제 호307
33.01 5.73 38.74 26.996 85.21

거
제 층4 /

제 호401
43.746 7.60 51.346 35.776 85.20

너
제 층4 /

제 호402
43.486 7.55 51.036 35.563 85.21

더
제 층4 /

제 호403
41.76 7.25 49.01 34.152 85.21

러
제 층4 /

제 호404
47.64 8.27 55.91 38.96 85.21



권익02-240229-201

감정평가액의 산출근거 및 결정의견

- 5 -

일련

번호
층 호수/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지권면적

( )㎡
전용률(%)

머
제 층4 /

제 호405
44.82 7.78 52.6 36.654 85.21

버
제 층4 /

제 호406
47.03 8.17 55.2 38.462 85.20

서
제 층4 /

제 호407
31.324 5.44 36.764 25.617 85.20

어
제 층5 /

제 호501
55.562 9.67 65.232 45.521 85.18

저
제 층5 /

제 호502
42.81 7.43 50.24 35.01 85.21

처
제 층5 /

제 호503
50.79 8.82 59.61 41.537 85.20

커
제 층5 /

제 호504
47.31 8.21 55.52 38.691 85.21

터
제 층5 /

제 호505
48.961 8.50 57.461 40.041 85.21
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거래사례의 선정3. 

인근 유사부동산의 거래사례1) 

출처 등기사항전부증명서( : )

기

호
소재지 건물명

층  

호수

전유 

면적 

( )㎡

대지권 

( )㎡

거래

금액

천원( )

거래 

단가

원( / )㎡

거래시점

사용승인일

A
우만동 

527-4

주건축물

제 동1

층3

호303
29.49 18.293 233,000 7,900,983

2022.08.19

2022.05.19

거래단가 거래금액 전유면적     = /※ 

비교거래사례의 선정 2) 

본건과 인근 지역 내에 소재하는 거래사례로 대상물건과 물적 유사성이 높고 비교적 

최근에 거래된 거래사례 를 선정함"A" .

사정보정4. 

본건 거래 시 제 자인 감정인이 개별적 사정을 판단하기에는 한계가 있으나 본 사례는 3

실거래신고 된 사례로 인근 지역의 유사부동산의 가격수준 등을 감안할 때 정상거래 사

례로 판단됨.(1.00)

시점수정5. 

거래사례의 거래시점 

년 월 가격지수(2022 07 )

대상물건의 기준시점 

년 월 가격지수(2024 01 )

시점수정치

기준시점 지수 거래시점 지수( / )

101.6 99.5 0.97933

자료출처 한국부동산원 연립다세대 매매가격지수 경기도 경부 권 적용함: , ( - 2 ) .※ 
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가치형성요인 비교6. 

가치형성요인 비교항목1) 

조건 세 부  항 목

단지

외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 배치 도심지 상업 업무시설과의 , , , ,

접근성 차량이용의 편리성 공공시설 및 편익시설과의 배치 자연, , , 

환경 조망 풍치 경관 등( , , )

단지

내부요인

시공업체의 브랜드 단지 내 총세대수 및 최고층수 건물의 구조 및 , , 

마감상태 경과년수에 따른 노후도 단지 내 통로구조 복도식 계단식, , ( / )

개별적

요인

층별 효용 향별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별 전유부분의 , , ( ), 

면적 및 대지사용권의 크기 내부 평면방식 베이, ( )

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 

가치형성요인 비교요인치 산정2) 

일련

번호

거래

사례
단지외부요인 단지내부요인 개별적요인 격차율

가 A 1.00 1.00 0.93 0.930

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 층별 효용 등 에서 열세( , )

함.

나 다, A 1.00 1.00 0.94 0.940

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 층별 효용 등 에서 열세( , )

함.

라 마 바, , A 1.00 1.00 0.93 0.930

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 층별 효용 등 에서 열세( , )

함.

사 A 1.00 1.00 0.98 0.980

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 층별 효용 등 에서 열세함( ) .

아 A 1.00 1.00 0.95 0.950

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 등 에서 열세함( ) .
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일련

번호

거래

사례
단지외부요인 단지내부요인 개별적요인 격차율

자 차, A 1.00 1.00 0.96 0.960

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 등 에서 열세함( ) .

카 타 파, , A 1.00 1.00 0.95 0.950

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 등 에서 열세함( ) .

하 A 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 비교거래사례와 대등함.

거 너, A 1.00 1.00 0.96 0.960

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 층별효용 등에서 우세하나 전유부분의 면적 (

등에서 열세하여 종합적으로 열세함 에서 열세함.) .

더 A 1.00 1.00 0.97 0.970

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 층별효용 등에서 우세하나 전유부분의 면적 (

등에서 열세하여 종합적으로 열세함 에서 열세함.) .

러 머 버, , A 1.00 1.00 0.96 0.960

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 층별효용 등에서 우세하나 전유부분의 면적 (

등에서 열세하여 종합적으로 열세함 에서 열세함.) .

서 A 1.00 1.00 1.01 1.010

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 층별효용 등 에서 우세함( ) .

어 A 1.00 1.00 1.06 1.060

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 등에서 열세하나 층별효( , 

용 및 다락층 등에서 우세하여 종합적으로 우세함 에서 우세함.) .

저 A 1.00 1.00 1.08 1.080

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 등에서 열세하나 층별효( , 

용 및 다락층 등에서 우세하여 종합적으로 우세함 에서 우세함.) .
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일련

번호

거래

사례
단지외부요인 단지내부요인 개별적요인 격차율

처 A 1.00 1.00 1.06 1.060

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 등에서 열세하나 층별효( , 

용 및 다락층 등에서 우세하여 종합적으로 우세함 에서 우세함.) .

커 A 1.00 1.00 1.06 1.060

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 전유부분의 면적 등에서 열세하나 층별효( , 

용 및 다락층 등에서 우세하여 종합적으로 우세함 에서 우세함.) .

터 A 1.00 1.00 0.96 0.960

본건은 비교거래사례 대비 개별적요인 층별효용 등에서 우세하나 전유부분의 면적 (

등에서 열세하여 종합적으로 열세함 에서 열세함.) .
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비준가액7. 

일련

번호

사례가격

원( )

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

( )㎡

산출가액

원( )

비준가액

원( )

가 233,000,000 1.00 0.97933 0.930
45.426

/29.49
326,887,002 327,000,000

나 233,000,000 1.00 0.97933 0.940
41.20

/29.49
299,664,486 300,000,000 

다 233,000,000 1.00 0.97933 0.940
41.28

/29.49
300,246,359 300,000,000 

라 233,000,000 1.00 0.97933 0.930
47.13

/29.49
339,149,043 339,000,000 

마 233,000,000 1.00 0.97933 0.930
44.82

/29.49
322,526,206 323,000,000 

바 233,000,000 1.00 0.97933 0.930
47.03

/29.49
338,429,439 338,000,000 

사 233,000,000 1.00 0.97933 0.980
33.01

/29.49
250,312,079 250,000,000 

아 233,000,000 1.00 0.97933 0.950
45.426

/29.49
333,916,830 334,000,000 

자 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
41.20

/29.49
306,040,326 306,000,000 

차 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
41.28

/29.49
306,634,579 307,000,000 

카 233,000,000 1.00 0.97933 0.950
47.13

/29.49
346,442,570 346,000,000 

타 233,000,000 1.00 0.97933 0.950
44.82

/29.49
329,462,253 329,000,000 

파 233,000,000 1.00 0.97933 0.950
47.03

/29.49
345,707,492 346,000,000 

하 233,000,000 1.00 0.97933 1.000
33.01

/29.49
255,420,489 255,000,000 
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일련

번호

사례가격

원( )

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

( )㎡

산출가액

원( )

비준가액

원( )

거 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
43.746

/29.49
324,952,430 325,000,000 

너 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
43.486

/29.49
323,021,107 323,000,000 

더 233,000,000 1.00 0.97933 0.970
41.76

/29.49
313,431,349 313,000,000 

러 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
47.64

/29.49
353,877,697 354,000,000 

머 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
44.82

/29.49
332,930,277 333,000,000 

버 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
47.03

/29.49
349,346,518 349,000,000 

서 233,000,000 1.00 0.97933 1.010
31.324

/29.49
244,798,525 245,000,000 

어 233,000,000 1.00 0.97933 1.060
55.562

/29.49
455,715,649 456,000,000 

저 233,000,000 1.00 0.97933 1.080
42.81

/29.49
357,749,628 358,000,000 

처 233,000,000 1.00 0.97933 1.060
50.79

/29.49
416,576,038 417,000,000 

커 233,000,000 1.00 0.97933 1.060
47.31

/29.49
388,033,321 388,000,000 

터 233,000,000 1.00 0.97933 0.960
48.961

/29.49
363,690,301 364,000,000 
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참고자료. Ⅲ

인근 지역 유사부동산의 가격수준1. 

가격수준
전유면적당 원 원 내외6,000,000 / ~ 8,000,000 /㎡ ㎡ 

층별 위치별 면적 등에 따라 다소 차이가 있음( · · )

인근 평가사례2. 

출처 감정평가정보센터 한국감정평가사협회           ( : - )

기

호
소재지 건물명

층  

호수

전유 

면적 

( )㎡

대지권 

( )㎡

평가금액

천원( )

평가

목적

평가시점

사용승인일

1
지동 

481-11
쥬피터88

층4

호406
47.03 38.462

366,000

본건( )
담보

2023.06.30

2023.06.29

2
지동 

481-11
쥬피터88

층4

호404
47.64 38.96

351,000

본건( )

기타

담보

2023.08.11

2023.06.29

3
우만동 

558-1
더스테이

층4

호403
41.58 26.58 320,000 경매

2023.11.16

2023.02.08

4
우만동 

558-1
더스테이

층5

호504
41.58 26.58 369,000 경매

2023.11.10

2023.02.08

5
우만동 

558-1
더스테이

층5

호503
41.58 26.58 317,000 담보

2023.03.27

2023.02.08

6
우만동 

111-11
에코휘게1

층4

호403
47.205 33.58 293,000 경매

2024.01.05

2020.01.17

7
지동 

477-24
펠리체

층4

호405
44.92

적정

대지권
338,000 담보

2023.01.02

2022.11.24

8
우만동 

외484-14

더센텀우만

동2

층4

호401
54.15

적정 

대지권
317,000 담보

2023.11.02

2023.10.26
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인근 거래사례3. 

출처 감정평가정보체계 한국부동산원( : - )

기

호
소재지 건물명

층  

호수

전유 

면적 

( )㎡

대지권 

( )㎡

거래금액

천원( )

거래단가

원( / )㎡

거래시점

사용승인일

1
우만동 

527-4

주건축물

제 동1

층4

호402
29.33 18.194 270,000 9,205,592

2022.08.20

2022.05.19

2
우만동 

527-4

주건축물

제 동1

층5

호502
32.29 20.031 300,000 9,290,802

2022.08.22

2022.05.19

3
우만동 

513-8
-

층2

호202
59.97 47.8452 365,000 6,086,377

2024.01.15

2021.06.11

4
우만동 

504-15
윈하우스

층3

호301
33.89 27.85 270,000 7,966,952

2022.08.17

2016.02.22

5
우만동 

504-15
윈하우스

층4

호404
33.89 27.85 248,000 7,317,793

2022.11.15

2016.02.22

6
연무동 

외253-23
샤인캐슬

층3

호302
36.2444 30.555 239,000 6,594,122

2023.12.18

2022.08.02
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감정평가액 결정의견. Ⅳ

결정의견 1. 

상기의 참고가격자료 유사부동산 가격수준 평가사례 등 에 의하여 거래사례비교법에 ( , )

의한 시산가액 비준가액 의 합리성이 인정되므로 비준가액을 기준으로 하여 대상부동산( )

의 감정평가액을 다음과 같이 결정함.

감정평가액 원2. : 8,625,000,000  

일련

번호
소재지 층 호/

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

평가금액

원( )
비 고

가

경기도 수원시 팔달구 

지동 쥬피터481-11 88

주건축물제 동1

제 층2

제 호201
45.426 37.15 327,000,000 -

나
제 층2

제 호202
41.20 33.694 300,000,000 -

다
제 층2

제 호203
41.28 33.759 300,000,000 -

라
제 층2

제 호204
47.13 38.543 339,000,000 -

마
제 층2

제 호205
44.82 36.654 323,000,000 -

바
제 층2

제 호206
47.03 38.462 338,000,000 -

사
제 층2

제 호207
33.01 26.996 250,000,000 -

아
제 층3

제 호301
45.426 37.15 334,000,000 -

자
제 층3

제 호302
41.20 33.694 306,000,000 -

차
제 층3

제 호303
41.28 33.759 307,000,000 -

카
제 층3

제 호304
47.13 38.543 346,000,000 -
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일련

번호
소재지 층 호/

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡

평가금액

원( )
비 고

타

경기도 수원시 팔달구 

지동 쥬피터481-11 88

주건축물제 동1

제 층3

제 호305
44.82 36.654 329,000,000 -

파
제 층3

제 호306
47.03 38.462 346,000,000 -

하
제 층3

제 호307
33.01 26.996 255,000,000 -

거
제 층4

제 호401
43.746 35.776 325,000,000 -

너
제 층4

제 호402
43.486 35.563 323,000,000 -

더
제 층4

제 호403
41.760 34.152 313,000,000 -

러
제 층4

제 호404
47.640 38.96 354,000,000 -

머
제 층4

제 호405
44.82 36.654 333,000,000 -

버
제 층4

제 호406
47.03 38.462 349,000,000 -

서
제 층4

제 호407
31.324 25.617 245,000,000 -

어
제 층5

제 호501
55.562 45.521 456,000,000 

다락층

소재

저
제 층5

제 호502
42.81 35.01 358,000,000 

다락층

소재

처
제 층5

제 호503
50.79 41.537 417,000,000 

다락층

소재

커
제 층5

제 호504
47.31 38.691 388,000,000 

다락층

소재

터
제 층5

제 호505
48.961 40.041 364,000,000 -

합 계 8,625,000,000 -



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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경기도 481-11 단지형 철근콘크리트조

수원시 쥬피터88 연립주택 (철근)콘크리트

팔달구 주건축물 지붕

지동 제1동 5층

[도로명주소] 1층 18.27

경기도

수원시 2층 352.816

팔달구

팔달문로 3층 349.246

114번길

25-16 4층 344.746

5층 278.893

1 동 소 481-11 대 제2종일반주거지역 936.5

(내)

가 철근콘크리트구조

45.426제2층 제201호 비준가액45.426 327,000,000

공용면적37.15

37.151 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 163,500,000

건  물 : 163,500,000

(내)

나 철근콘크리트구조

41.2제2층 제202호 비준가액41.2 300,000,000

공용면적33.694

33.6941 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 150,000,000

건  물 : 150,000,000

(주)감정평가법인 권익



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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(내)

다 철근콘크리트구조

41.28제2층 제203호 비준가액41.28 300,000,000

공용면적33.759

33.7591 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 150,000,000

건  물 : 150,000,000

(내)

라 철근콘크리트구조

47.13제2층 제204호 비준가액47.13 339,000,000

공용면적38.543

38.5431 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 169,500,000

건  물 : 169,500,000

(내)

마 철근콘크리트구조

44.82제2층 제205호 비준가액44.82 323,000,000

공용면적36.654

36.6541 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 161,500,000

건  물 : 161,500,000

(내)

바 철근콘크리트구조

47.03제2층 제206호 비준가액47.03 338,000,000

공용면적38.462

38.4621 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 169,000,000

건  물 : 169,000,000

(주)감정평가법인 권익



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

권익02-240229-201

Page : 3 

(내)

사 철근콘크리트구조

33.01제2층 제207호 비준가액33.01 250,000,000

공용면적26.996

26.9961 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 125,000,000

건  물 : 125,000,000

(내)

아 철근콘크리트구조

45.426제3층 제301호 비준가액45.426 334,000,000

공용면적37.15

37.151 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 167,000,000

건  물 : 167,000,000

(내)

자 철근콘크리트구조

41.2제3층 제302호 비준가액41.2 306,000,000

공용면적33.694

33.6941 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 153,000,000

건  물 : 153,000,000

(내)

차 철근콘크리트구조

41.28제3층 제303호 비준가액41.28 307,000,000

공용면적33.759

33.7591 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 153,500,000

건  물 : 153,500,000

(주)감정평가법인 권익



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

권익02-240229-201
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(내)

카 철근콘크리트구조

47.13제3층 제304호 비준가액47.13 346,000,000

공용면적38.543

38.5431 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 173,000,000

건  물 : 173,000,000

(내)

타 철근콘크리트구조

44.82제3층 제305호 비준가액44.82 329,000,000

공용면적36.654

36.6541 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 164,500,000

건  물 : 164,500,000

(내)

파 철근콘크리트구조

47.03제3층 제306호 비준가액47.03 346,000,000

공용면적38.462

38.4621 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 173,000,000

건  물 : 173,000,000

(내)

하 철근콘크리트구조

33.01제3층 제307호 비준가액33.01 255,000,000

공용면적26.996

26.9961 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 127,500,000

건  물 : 127,500,000

(주)감정평가법인 권익



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

권익02-240229-201
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(내)

거 철근콘크리트구조

43.746제4층 제401호 비준가액43.746 325,000,000

공용면적35.776

35.7761 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 162,500,000

건  물 : 162,500,000

(내)

너 철근콘크리트구조

43.486제4층 제402호 비준가액43.486 323,000,000

공용면적35.563

35.5631 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 161,500,000

건  물 : 161,500,000

(내)

더 철근콘크리트구조

41.76제4층 제403호 비준가액41.76 313,000,000

공용면적34.152

34.1521 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 156,500,000

건  물 : 156,500,000

(내)

러 철근콘크리트구조

47.64제4층 제404호 비준가액47.64 354,000,000

공용면적38.96

38.961 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 177,000,000

건  물 : 177,000,000

(주)감정평가법인 권익



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

권익02-240229-201
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(내)

머 철근콘크리트구조

44.82제4층 제405호 비준가액44.82 333,000,000

공용면적36.654

36.6541 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 166,500,000

건  물 : 166,500,000

(내)

버 철근콘크리트구조

47.03제4층 제406호 비준가액47.03 349,000,000

공용면적38.462

38.4621 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 174,500,000

건  물 : 174,500,000

(내)

서 철근콘크리트구조

31.324제4층 제407호 비준가액31.324 245,000,000

공용면적25.617

25.6171 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 122,500,000

건  물 : 122,500,000

(내)

어 철근콘크리트구조

55.562제5층 제501호 비준가액55.562 456,000,000

공용면적45.521

45.5211 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 228,000,000

건  물 : 228,000,000

(주)감정평가법인 권익



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

권익02-240229-201
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(내)

저 철근콘크리트구조

42.81제5층 제502호 비준가액42.81 358,000,000

공용면적35.01

35.011 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 179,000,000

건  물 : 179,000,000

(내)

처 철근콘크리트구조

50.79제5층 제503호 비준가액50.79 417,000,000

공용면적41.537

41.5371 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 208,500,000

건  물 : 208,500,000

(내)

커 철근콘크리트구조

47.31제5층 제504호 비준가액47.31 388,000,000

공용면적38.691

38.6911 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 194,000,000

건  물 : 194,000,000

(내)

터 철근콘크리트구조

48.961제5층 제505호 비준가액48.961 364,000,000

공용면적40.041

40.0411 소유권대지권 포함-----

936.5

토지·건물 배분내역

토  지 : 182,000,000

건  물 : 182,000,000

(주)감정평가법인 권익



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

권익02-240229-201
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합   계 \8,625,000,000.-

이          하            여          백

(주)감정평가법인 권익



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표

권익02-240229-201
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(1) 위치 및 주위환경

 

경기도 수원시 팔달구 지동 소재 "지동초등학교" 북동측 인근에 위치하며, 주위는 다세대주

택, 단독주택, 아파트 및 근린생활시설 등이 혼재하는 지역으로서, 제반 주위환경은 보통임.

 

 

(2) 교통상황

 

본건까지 차량출입이 가능하며, 본건 인근에 노선버스정류장이 소재하여 대중교통 사정은 보

통임.

 

 

(3) 건물의 구조

 

철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 5층 건물 내 제2층 제201호외 25개호로서,

외벽 : 석재붙임 마감 및 타일붙임 마감 등,

창호 : 새시창호 등임.

 

 

(4) 이용상태

 

도시형생활주택(단지형연립주택)으로 이용 중임.

 

 

(5) 설비내역

 

기본적인 위생 및 급배수설비, 도시가스보일러에 의한 개별난방설비, 승강기설비 등이 되어

있음.

 

 

 

 

 

 

(주)감정평가법인 권익



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표

권익02-240229-201
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(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

부정형 토지로서, 단지형연립주택 건부지로 이용 중임.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

본건 남서측으로 폭 약 8m, 북동측으로 폭 약 4m 내외의 포장도로와 각각 접함.

 

 

(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

제2종일반주거지역, 소로2류(폭 8m~10m)(접합), 소로3류(폭 8m 미만)(접합), 가축사육제한구

역, 비행안전제6구역(전술), 도시교통정비지역, 과밀억제권역임.

 

 

(9) 공부와의 차이

 

본건 일련번호(어) '501호'는 등기사항전부증명서상 전유면적(55.562㎡)과 집합건축물대장상

전유면적(55.662㎡)이 상이함.

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

- 임대관계는 미상임.

- 본건 일련번호(어~커) '501호 ~ 504호'는 다락층이 있는 구조임.

(주)감정평가법인 권익



권익02-240229-201

광 역 위 치 도
Page : 1

소 재 지 경기도 수원시 팔달구 지동 481-11 쥬피터88주건축물 제1동 제2층 제201호외

(주)감정평가법인 권익



권익02-240229-201

상 세 위 치 도
Page : 1

소 재 지 경기도 수원시 팔달구 지동 481-11 쥬피터88주건축물 제1동 제2층 제201호외

(주)감정평가법인 권익



권익02-240229-201

내 부 구 조 도
Page : 1

소 재 지 경기도 수원시 팔달구 지동 481-11 쥬피터88주건축물 제1동 제2층 제201호외

(주)감정평가법인 권익



권익02-240229-201

내 부 구 조 도
Page : 2

소 재 지 경기도 수원시 팔달구 지동 481-11 쥬피터88주건축물 제1동 제2층 제201호외

(주)감정평가법인 권익



권익02-240229-201

내 부 구 조 도
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소 재 지 경기도 수원시 팔달구 지동 481-11 쥬피터88주건축물 제1동 제2층 제201호외

(주)감정평가법인 권익



권익02-240229-201

내 부 구 조 도
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소 재 지 경기도 수원시 팔달구 지동 481-11 쥬피터88주건축물 제1동 제2층 제201호외

(주)감정평가법인 권익



권익02-240229-201

내 부 구 조 도
Page : 5

소 재 지 경기도 수원시 팔달구 지동 481-11 쥬피터88주건축물 제1동 제2층 제201호외

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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본 건 전 경(전면)

본 건 전 경(후면)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201

Page : 2

본건 공동현관 출입구

2층 현관 출입구 전경(201호,202호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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2층 현관 출입구 전경(203호)

2층 현관 출입구 전경(204호,205호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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2층 현관 출입구 전경(206호,207호)

3층 현관 출입구 전경(301호,302호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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3층 현관 출입구 전경(303호)

3층 현관 출입구 전경(304호,305호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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3층 현관 출입구 전경(306호,307호)

4층 현관 출입구 전경(401호,402호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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4층 현관 출입구 전경(403호)

4층 현관 출입구 전경(404호,405호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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4층 현관 출입구 전경(406호,407호)

5층 현관 출입구 전경(501호,502호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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5층 현관 출입구 전경(503호)

5층 현관 출입구 전경(504호)

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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5층 현관 출입구 전경(505호)

다락층 테라스

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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다락층 계단

다락층 전경

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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다락층 외부전경

다락층 외부전경

(주)감정평가법인 권익



사 진 용 지

권익02-240229-201
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주 위 환 경

주 위 환 경

(주)감정평가법인 권익




