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이 감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.

이         하         여         백

( 구분건물 )감정평가표
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구분건물 감정평가명세표

공  부 사  정

경기도 618 공장 철근콘크리트구조
하남시 (지식산업 (철근)콘크리트지붕
풍산동 센터), 15층

하남테크노 창고시설
밸리유1센터 (창고), 1층 11,701.4

공장 2층 19,021.67
[도로명주소] (지원시설 3층 16,882.46

경기도 -판매시설 4층 16,882.43
하남시 ,제1.2종 5층 16,882.43

하남대로 근린생활 6층 16,882.43
947 시설) 7층 16,882.43

8층 16,882.43
9층 16,864.12
10층 16,864.12
11층 10,862.44
12층 10,158.12
13층 9,260.24
14층 9,260.24
15층 9,260.24

지하1층 28,106.89
지하2층 27,751.71

1 경기도 618 대 준주거지역 32,578
하남시
풍산동

(내)

가 동소 1.위지상 철근콘크리트구조
제5층

제디-507호 120.14 120.14 728,000,000        비준가액

1.소유권 28.52
───── 32,578×── 28.52

대지권 32,578

토지ㆍ건물 배분가격
토    지  : 218,400,000        
건    물  : 509,600,000        

비    고감정평가액
일련
번호

소 재 지 지  번
지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면          적(㎡)
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구분건물 감정평가명세표

공  부 사  정
비    고감정평가액

일련
번호

소 재 지 지  번
지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면          적(㎡)

나 동소 1.위지상 철근콘크리트구조
제5층

제디-508호 125.17 125.17 759,000,000        비준가액

1.소유권 29.71
───── 32,578×── 29.71

대지권 32,578

토지ㆍ건물 배분가격
토    지  : 227,700,000        
건    물  : 531,300,000        

경기도 493, 공장 철근콘크리트구조
하남시 494 (지식산업 (철근)콘크리트지붕
풍산동 센터)

미사센텀비즈 미사센텀 지5층 9,073.79
비즈 지5층 3,158.46

[도로명주소] 지5층 866.79
경기도 지5층 822.45
하남시 지4층 11,392.08

조정대로 지4층 1,617.19
45 지4층 932.02

지3층 6,940.7
지3층 5,160.32
지3층 912.66
지3층 481.17
지3층 125.51
지2층 1,165.19
지2층 331.95
지1층 4,738.98
지1층 4,701.6
지1층 2,076.05
지1층 1,463.06
지1층 386.08
지1층 90.74
1층 3,073.9
1층 2,406.58
1층 1,851.87
1층 80.97
2층 5,008.19
2층 2,064.25
2층 1,827.88
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구분건물 감정평가명세표

공  부 사  정
비    고감정평가액

일련
번호

소 재 지 지  번
지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면          적(㎡)

3층 5,228.62
3층 1,839.83
3층 1,000.35
4층 5,228.62
4층 1,839.83
4층 1,000.35
5층 5,228.62
5층 1,839.83
5층 974.7
6층 5,292.04
6층 1,831.41
6층 949.05
7층 5,292.04
7층 1,831.41
7층 949.05
8층 5,292.04
8층 1,831.41
8층 923.4
9층 5,292.04
9층 1,831.41
9층 923.40
10층 5,179.09
10층 1,781.37
10층 897.75

2 경기도 493 대 준주거지역 7,916
하남시
풍산동

3 동소 494 대 준주거지역 8,212

(내)

3/4



구분건물 감정평가명세표

공  부 사  정
비    고감정평가액

일련
번호

소 재 지 지  번
지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면          적(㎡)

다 동소 2,3.위지상 철근콘크리트구조
제8층

제디801호 25.65 25.65 119,000,000        비준가액

1.소유권 5.43
───── 16,128×── 5.43

대지권 16,128

토지ㆍ건물 배분가격
토    지  : 35,700,000          
건    물  : 83,300,000          

라 동소 2,3.위지상 철근콘크리트구조
제5층

제디533호 25.65 25.65 119,000,000        비준가액

1.소유권 5.43
───── 16,128×── 5.43

대지권 16,128

토지ㆍ건물 배분가격
토    지  : 35,700,000          
건    물  : 83,300,000          

합     계 ￦ 1,725,000,000

이 하 여 백
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감정평가액의 산출근거 및 결정의견

감정평가 기본사항. Ⅰ

감정평가 목적  1. 

본건은 경기도 하남시 풍산동 소재 황산사거리 남동측 인근에 위치하는 하남테크노밸리유 센터      " " 1

제 층 제디 호 제 층 제디 호 및 황산사거리 서측 인근에 위치하는 미사센텀비즈 제 층 5 -507 , 5 -508 " " 8

제디 호 제 층 제 호에 대한 801 , 5 533 수원지방법원 성남지원의 경매 목적을 위한 감정평가 건입니다.

감정평가 대상  2. 

가 건물 전체의 개요    . 

기호 가 나     1) ( ),( )

집합건축물대장 표제부 갑 기준임    ( , ) .※
안의 연면적은 용적률 산정용 연면적임    () .※

명칭 하남테크노밸리유 센터1 소재지 경기도 하남시 풍산동 618

용도지역 준주거지역 대지면적 32,578㎡

건축면적 19,536.48㎡ 건폐율 59.97%

연면적※) 270,405.8 (162,683.33 )㎡ ㎡ 용적률 499.37%

주구조 철근콘크리트구조 지붕 철근 콘크리트( )

주용도 공장 지식산업센터 외( ) 층수 지하 층 지상 층2 , 15

높이 82.35m 승강기 승용 대 비상용 대18 , 8

주차장 옥내 대 자주식1,545 ( ) 사용승인일 년 월 일2019 8 14



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

기호 다 라     2) ( ),( )

집합건축물대장 표제부 갑 기준임    ( , ) .※
안의 연면적은 용적률 산정용 연면적임    () .※

나 평가대상 물건의 개요    . 

기호 명칭 구분 전유면적( )㎡ 공용면적( )㎡ 대지지분( )㎡

가
하남테크노밸리

유 센터1
제 층 제디 호5 -507 120.14 116.56 28.52

나
하남테크노밸리

유 센터1
제 층 제디 호5 -508 125.17 121.45 29.71

다 미사센텀비즈 제 층 제디 호8 801 25.65 23.77 5.43

라 미사센텀비즈 제 층 제디 호5 533 25.65 23.77 5.43

명칭 미사센텀비즈 소재지 경기도 하남시 풍산동 외493 

용도지역 준주거지역 대지면적 16,128㎡

건축면적 9,672.14㎡ 건폐율 59.97%

연면적※) 137,028.09 (80,591.3 )㎡ ㎡ 용적률 499.7%

주구조 철근콘크리트구조 지붕 철근 콘크리트( )

주용도 공장 지식산업센터( ) 층수 지하 층 지상 층5 , 10

높이 49m 승강기 승용 대 비상용 대19 , 5

주차장 옥내 대 자주식 옥외 대 자주식819 ( ), 23 ( ) 사용승인일 년 월 일2018 1 23



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

실지조사 실시기간 및 그 내용  3. 

감정평가업자가 감정평가를 할 때에는 실지조사를 하여 대상물건을 확인하여야 한다고 규정된 감     『

정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 년 월 일 현장을 방문하여 건물의 구조 용도10 1 2024 8 7 , 』 ∙

전유부분의 층별 위치별 효용 기초와 용재 시공 및 관리상태 등을 조사, , , ∙확인하였으나 내부구조는 , 

이해관계인 등의 폐문부재로 인하여 건축물대장 상 현황도면 및 탐문조사된 사항을 기준으로 

도시하였는바 현황과 차이가 있을 수 있으니 경매진행시 참고바랍니다, .

기준시점 결정 및 그 이유  4. 

본 감정평가의 기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조 항에 따라 가격조사 완료일인 년      9 2 2024『 』

월 일입니다8 7 .



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

기준가치 및 감정평가조건. Ⅱ

기준가치 결정 및 그 이유  1. 

본 감정평가는 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라서 대상물건이 통상적인 시장에서      5 1『 』

충분한 기간 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하고 

자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액인 시장가치 를 " "

기준으로 감정평가액을 결정하였습니다.

의뢰인이 제시한 감정평가조건에 대한 검토  2. 

의뢰인이 제시한 별도의 감정평가조건은 없습니다     .

그 밖의 사항  3. 

구분소유건물은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 제 조의 규정에 따라 구분건물과      20『 』 

대지사용권이 일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 분양 및 거래가 되므로 토지 건물의 구분평가, ∙

는 곤란하나 귀 요청에 따라 대상부동산의 감정평가액을 토지와 건물의 가격으로 각각 배분하여 , 

구분건물감정평가명세표 상에 기재하였으니 경매진행시 참고바랍니다' ' .



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

감정평가의 방법. Ⅲ

감정평가방법  1. 

부동산에 대한 평가는 다양한 평가방법에 의해 객관적이고 합리적인 시장가치의 도출이 요구되며      

이에 부응하기 위한 방법으로 다음과 같은 감정평가방법이 있습니다.

대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 방법인 원가법      " "① 

대상토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의       ② 

공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정 지역요인 및 개별요인 비교 그 밖의 , , 

요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을 산정하는 방법인 공시지가기준법" "

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에       ③ 

맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 , , 

방법인 거래사례비교법" "

대상물건이 장래 산출한 것으로 기대되는 순이익이나 미래의 현금흐름을 환원하거나 할인하여       ④ 

대상물건의 가액을 산정하는 수익환원법 등이 있습니다" " .

본 평가에 적용한 감정평가방법  2. 

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을     16『 』

일체로 한 거래사례비교법으로 시산가액을 산정한 후 대상물건의 특성상 다른 감정평가방법을 

적용하는 것이 곤란하므로 인근 유사부동산의 가격수준 평가사례 등 참고가격자료를 통해 시산가액, 

의 합리성을 검토하여 감정평가액을 결정하였습니다.

일괄 구분 부분 감정평가를 시행한 경우 그 이유 및 내용  3. ⋅ ⋅

없습니다     .



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

거래사례비교법에 의한 시산가액. Ⅳ

감정평가방법의 적용  1. 

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례    16『 』

와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 , , 

대상물건의 가액을 산정하였습니다.

거래사례의 선정  2. 

가 인근유사부동산의 거래사례   . 

기호
소재지 층 전유면적

( )㎡ 거래가액 원( ) 전유면적당
단가 원( / )㎡ 자료출처

거래시점

건물명 호수 사용승인일

#1

경기도 하남시
풍산동 618

층9

135.7 810,000,000 5,969,049
등기사항

전부증명서

2024.02.05

하남테크노밸리
유 센터1

디-
호901

2019.08.14

#2

경기도 하남시
풍산동 618

층4

139.51 821,500,000 5,888,467
감정평가
정보체계

2023.12.27

하남테크노밸리
유 센터1

디-
호401

2019.08.14

#3

경기도 하남시
풍산동 618

층6

125.17 740,000,000 5,911,960
감정평가
정보체계

2023.07.25

하남테크노밸리
유 센터1

에이-
호615

2019.08.14

#4

경기도 하남시
풍산동 외493 

층9

25.65 125,000,000 4,873,294
등기사항

전부증명서

2022.11.14

미사센텀비즈
디
호924

2018.01.23



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

나 비교사례의 선정   . 

상기 거래사례 중 거래사례 를 선정하였습니다     < #1,#4> .

사정보정  3. 

사정보정이란 가격의 산정에 있어서 수집된 거래사례에 거례관계자의 특수한 사정 또는 개별적인      

동기가 개입되어 있거나 거래당사자가 시장사정에 정통하지 못하여 적정하지 않은 가격으로 거래된 

경우 그러한 사정이 없는 가격수준으로 정상화하는 작업을 의미하며 상기의 선정된 사례는 현장조사, 

시 조사된 인근지역의 시세수준과 부합하는 등 정상적인 거래로 판단되어 별도의 사정보정은 

필요하지 아니합니다.(1.00)

기호
소재지 층 전유면적

( )㎡ 거래가액 원( ) 전유면적당
단가 원( / )㎡ 자료출처

거래시점

건물명 호수 사용승인일

#5

경기도 하남시
풍산동 외493 

층6

25.65 125,000,000 4,873,294
감정평가
정보체계

2022.04.18

미사센텀비즈
디
호626

2018.01.23

#6

경기도 하남시
풍산동 외493 

층10

25.65 123,255,100 4,805,267
감정평가
정보체계

2022.03.25

미사센텀비즈
디
호1011

2018.01.23



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

시점수정  4. 

가 시점수정이란 감정평가액의 산정에 있어서 거래사례의 거래시점과 기준시점이 시간적으로 불일치   . 

하여 가격수준의 변동이 있을 경우에 거래가액을 기준시점의 수준으로 정상화하는 작업입니다.

나 본건의 시점수정을 위하여 한국부동산원에서 발표하는 상업용부동산 임대동향조사 자료 중    . 

자본수익률 오피스 분기 연간 및 오피스텔가격동향조사 자료 중 오피스텔매매가격지수 를 ( , / ) ' '

참작하여 하기와 같이 시점수정 하였습니다.

구분 기간 구분 지역 산정내역 시점수정치

거래
사례
#1

2024.02.05
~

2024.08.07

자본
수익률
오피스( )

경기

년 분기 2024 01 : 0.86
년 분기 2024 02 : 0.64

년 분기 년 분기 자료2024 03 : 0.64 (2024 02 )
(1+0.0086*56/91)*(1+0.0064)
*(1+0.0064*38/91) 1.01443≒ 

1.01443

거래
사례
#4

2022.11.14
~

2024.08.07

오피스텔
매매

가격지수
경기

거래시점 : 2022.11.14,
년 월 지수를 적용 함2022 10

기준시점 : 2024.08.07,
년 월 지수를 적용하여야 하나2024 07

발표이전 이므로 년 월 지수를 적용함2024 06
매매 가격지수 2022.11.14 

적용 년 월( :2022 10 ) : 103.79
매매 가격지수 2024.08.07 

적용 년 월( :2024 06 ) : 98.81
시점수정치  : 98.81/103.79 0.95202≒

0.95202



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

가치형성요인비교  5. 

가 가치형성요인   . 

항목 세부항목

외부요인

고객 유동성과의 적합성

대중교통의 편의성 차량이용의 편리성, 

배후지의 크기 및 상가의 성숙도

도심지 및 상업 업무시설과의 접근성, 

차량이용의 편의성

내부요인

건물 전체의 공실률 주차의 편리성, 

전유면적대비 대지사용권의 크기

건물 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

경과연수에 따른 노후도

동 호별요인∙

층별 향별 효용∙

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

간선도로 및 철도 등에 의한 소음 등

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

나 격차율 결정   . 

비준가격 산정  6. 

기호 사례
기호

사례단가
원( / )㎡ 사정보정 시점수정 가치형성

비교요인
산출단가

원( / )㎡
적용단가

원( / )㎡

가 #1 5,969,049 1.00 1.01443 1.000 6,055,182 6,060,000

나 #1 5,969,049 1.00 1.01443 1.000 6,055,182 6,060,000

다 #4 4,873,294 1.00 0.95202 1.000 4,639,473 4,640,000

라 #4 4,873,294 1.00 0.95202 1.000 4,639,473 4,640,000

기호 사례
기호

비교항목
격차율

외부요인 내부요인 동 호별요인∙ 기타요인

가 #1

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건 동일 건물 내에 위치하는 거래사례로서 본건과 거래사례는 제반요인 대체로 유사합니
다.

나 #1

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건 동일 건물 내에 위치하는 거래사례로서 본건과 거래사례는 제반요인 대체로 유사합니
다.

다 #4

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건 동일 건물 내에 위치하는 거래사례로서 본건과 거래사례는 제반요인 대체로 유사합니
다.

라 #4

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건 동일 건물 내에 위치하는 거래사례로서 본건과 거래사례는 제반요인 대체로 유사합니
다.



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

참고가격 자료. Ⅴ

평가사례  1. 

기호
소재지 층 전유면적

( )㎡ 평가액 원( ) 전유면적당
단가 원( / )㎡ 평가목적

기준시점

건물명 호수 사용승인일

#1

경기도 하남시
풍산동 618

층8

125.17 730,000,000 5,832,068 담보

2024.07.31

하남테크노밸리
유 센터1

비-
호805

2019.08.14

#2

경기도 하남시
풍산동 618

층4

125.17 725,000,000 5,792,123 담보

2024.01.23

하남테크노밸리
유 센터1

에이-
호415

2019.08.14

#3

경기도 하남시
풍산동 618

층6

128.68 745,000,000 5,789,555 담보

2024.01.03

하남테크노밸리
유 센터1

에이-
호614

2019.08.14

#4

경기도 하남시
풍산동 외493 

층9

25.65 125,000,000 4,873,294 담보

2023.02.16

미사센텀비즈
디
호934

2018.01.23

#5

경기도 하남시
풍산동 외493 

층7

25.65 125,000,000 4,873,294 담보

2023.02.16

미사센텀비즈
디
호728

2018.01.23

#6

경기도 하남시
풍산동 외493 

층9

25.65 126,000,000 4,912,281 담보

2022.04.11

미사센텀비즈
디
호903

2018.01.23



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

인근 유사 부동산의 가격수준 2. 

용도별 연간 매각통계  3. (2024.01.01~2024.07.31)

출처 옥션원( : )

기호 가격수준 전유면적당 단가( ) 비고

가 나,
원 원5,700,000 / ~ 6,200,000 /㎡ ㎡

수준인 것으로 조사되었습니다.
본건 유사면적 유사용도, 

다 라,
원 원4,400,000 / ~ 4,800,000 /㎡ ㎡

수준인 것으로 조사되었습니다.
본건 유사면적 유사용도, 

구분 총건수 매각건수 매각건율 매각가율

아파트형공장
경기도 237 108 45.57% 63.69%

하남시 46 25 54.35% 87.15%

오피스텔
경기도 810 392 48.40% 71.61%

하남시 22 8 36.36% 72.48%



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

감정평가액의 결정에 관한 의견. Ⅵ

감정평가액 결정  1. 

다음과 같이 대상 부동산의 감정평가액을 결정하였습니다     .

감정평가액의 결정의견  2. 

감정평가에 관한 규칙 제 조에 근거하여 본 평가대상이 집합건물의 소유 및 관리에 관한     16『 』 『

법률 에 따른 구분소유권의 대상이 되며 토지 대지사용권 및 건물이 일괄거래 되는 관행 등을 , ( ) 』

고려하여 거래사례비교법을 주된 방법으로 하여 평가하였습니다.

다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하여야 할 것이나 평가대상      , 

물건의 특성 등으로 인하여 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란한바 평가전례 인근 유사부동산, 

의 가격수준 낙찰가율 통계분석 등을 비교분석하여 거래사례비교법에 의한 비준가격의 합리성을 , 

검토하였습니다 검토결과 그 합리성이 인정되므로 대상부동산의 평가액으로 결정하였습니다. , .

끝  .

구분 면적( )㎡ 적용단가 원( / )㎡ 산출가격 원( ) 감정평가액 원( ) 비고

집합건물

기호 가 120.14 6,060,000 728,048,400 728,000,000

기호 나 125.17 6,060,000 758,530,200 759,000,000

기호 다 25.65 4,640,000 119,016,000 119,000,000

기호 라 25.65 4,640,000 119,016,000 119,000,000

합계 \ 1,725,000,000



구분건물(구분건물)감정평가요항표

1. 위치 및 부근의 상황

기호(가),(나) : 본건은 경기도 하남시 풍산동 소재 "황산사거리" 남동측 인근에 위치

                하며, 주위는 아파트단지, 아파트형공장(지식산업센터) 및 근린생활

                시설 등이 혼재하는 지역으로서 제반주위환경은 보통시 됩니다.

기호(다),(라) : 본건은 경기도 하남시 풍산동 소재 "황산사거리" 서측 인근에 위치

                하며, 주위는 아파트단지, 아파트형공장(지식산업센터) 및 근린생활

                시설 등이 혼재하는 지역으로서 제반주위환경은 보통시 됩니다.

2. 교 통 상 황

기호(가)~(라) : 본건까지 차량접근 용이하며, 인근 간선도로변으로 버스정류장이 소

                재하는 등 제반대중교통상황은 보통시 됩니다.

3. 건물의 구조

기호(가),(나) : 철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 15층 중

                제5층 제디-507호 및 제디-508호로서

                (사용승인일:2019.08.14)

                외 벽 - 복합판넬 및 강화유리 등 마감.

                창 호 - 페어글라스입니다.

기호(다),(라) : 철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 10층 중

                제8층 제디801호 및 제디533호로서

                (사용승인일:2018.01.23)

                외 벽 - 복합판넬 등 마감.

                창 호 - 섀시창호입니다.

1.위치 및 부근의상황   4.이 용 상 태            7.인접도로 상태        10.임대관계

3.건물의 구조          6.토지형태 및 이용상황   9.공부와의 차이        11.기    타

2.교 통 상 황          5.위생·냉난방 시설등    8.도시계획 및 기타 공법관계

(테크)2407-B006



구분건물(구분건물)감정평가요항표

4. 이 용 상 태

기호(가),(나) : 공장(지식산업센터)로 이용중입니다.

기호(다),(라) : 공장(지원시설-기숙사)로 이용중입니다.

5. 위생.냉난방 시설등

기호(가),(나) : 기본적인 위생설비 및 급·배수설비, 화재탐지설비, 소화전설비, 승

                강기설비 등 되어있습니다.

기호(다),(라) : 기본적인 위생설비 및 급·배수설비, 화재탐지설비, 소화전설비, 승

                강기설비, 중앙공급식 냉난방설비 등 되어있습니다.

6. 토지형태 및 이용상황

기호(가),(나) : 대체로 등고평탄한 사다리형 토지로서 '공장(지식산업센터)' 등의 건

                부지로 이용중입니다.

기호(다),(라) : 대체로 등고평탄한 2필일단의 가장형 토지로서 '공장(지식산업센터)'

                등의 건부지로 이용중입니다.

7. 인접도로 상태

기호(가),(나) : 북측으로 로폭 약 30m 내외, 서측으로 로폭 약 30m 내외 및 남측으로

                로폭 약 27m 내외의 포장도로와 접하고 있습니다.

기호(다),(라) : 남측으로 로폭 약 70m 내외, 동측으로 로폭 약 42m 내외 및 북측으로

                로폭 약 14m 내외의 포장도로와 접하고 있습니다.

1.위치 및 부근의상황   4.이 용 상 태            7.인접도로 상태        10.임대관계

3.건물의 구조          6.토지형태 및 이용상황   9.공부와의 차이        11.기    타

2.교 통 상 황          5.위생·냉난방 시설등    8.도시계획 및 기타 공법관계
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구분건물(구분건물)감정평가요항표

8. 도시계획 및 기타 공법관계

기호(가),(나) : 준주거지역, 지구단위계획구역(지역현안사업1지구), 대로3류(폭 25m~

                30m)(접합), 소로3류(폭 8m 미만)(접합), 가축사육제한구역(전부제한

                지역), 배출시설설치제한지역, 과밀억제권역, 공장설립승인지역(수도

                법 시행령 제14조의3제1호)입니다.

기호(다),(라) : 준주거지역, 지구단위계획구역(미사지구), 중로2류(폭 15m~20m)(접합

                ), 중로3류(폭 12m~15m)(보행자전용도로)(접합), 중로3류(폭 12m~15m

                )(접합), 가축사육제한구역(전부제한지역), 공공주택지구, 배출시설

                설치제한지역, 보전산지, 임업용산지, 준보전산지, 과밀억제권역, 공

                장설립승인지역(수도법 시행령 제14조의3제1호)입니다.

9. 공부와의 차이

없습니다.

10. 임 대 관 계

미상입니다.

11. 기       타

---

1.위치 및 부근의상황   4.이 용 상 태            7.인접도로 상태        10.임대관계
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기호(가) 제디-507호 기호(가) 제디-508호
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사   진   용   지

- 1 -

본 건 전 경 기호 가 나( ),( ) 【 – 】

본 건 전 경 기호 가( ) 【 – 】
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본 건 전 경 기호 나( ) 【 – 】

본건건물전경 기호 가 나( ),( ) 【 – 】



사   진   용   지
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본건건물전경 기호 가 나( ),( ) 【 – 】

본 건 전 경 기호 다( ) 【 – 】
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본 건 전 경 기호 다( ) 【 – 】

본 건 전 경 기호 라( ) 【 – 】
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본 건 전 경 기호 라( ) 【 – 】

본건건물전경 기호 다 라( ),( ) 【 – 】
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