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 평가가액 산출근거 및 그 결정에 관한 의견

Ⅰ. 평가개요

1. 평가목적

2. 평가기준

3. 평가방법

4. 기준가치 및 감정평가조건

본건은 경기도 광주시 퇴촌면 영동리 소재 “영동리마을회관” 남서측에 근거리에 위치

하는 부동산(토지)로서 수원지방법원 성남지원의 경매 목적을 위한 감정평가 건임.

본건은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「부동산 가격공시에 관한 법률」,
「감정평가에 관한 규칙」 등 관계법령 및 감정평가 일반이론에 의거하여 시장가치를 기
준으로 평가하였음.

본건 토지는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「부동산 가격공시에 관한 법

률」등의 규정에 의거 당해 토지와 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시

지가를 기준으로 대상 토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인, 개별요인 비교, 그 밖의

요인의 보정을 거쳐 대상 토지의 가액을 산정하는 방식인 공시지가기준법을 적용하여 산

정한 시산가액을 거래사례비교법으로 산출한 시산가액과 비교하여 그 합리성을 검토하였

음.

1) 본건은「감정평가에 관한 규칙」 제5조 제1항의 “시장가치”를 기준으로 평가하되,

감정평가목적을 고려하여 평가하였음.

2) 별도의 감정평가조건은 없음.
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5. 기준시점 및 실지조사기간

4. 그밖의 사항

2) 본건 기호 17),18),25),31),47),48)은 각각 2개의 용도지역에 걸쳐있는 토지로서 기

호 18),31),48)은 각 용도지역별로 산정하여 면적비율에 따른 평균가액으로 평가하였으

며 기호 17),25),47)은 용도지역을 달리하는 부분의 면적이 과소하여 미치는 영향이 미

미한 바 주된 용도지역을 기준으로 평가하되 다른 용도지역이 미치는 영향을 고려하여

평가하였음.

1) 본건은 공유지분토지로서 그 위치를 특정할 수 없어 전체면적을 기준으로 단가를 평

가한 후 귀 제시 지분면적에 적용하였음.

-감정평가 실지조사 기간은 2025년 04월 25일 ~ 2025년 05월 02일까지이며 그 내용은 대
상물건에 대한 사전조사 및 공부발급, 현장실사, 가격조사 등임.

-기준시점은 「감정평가에 관한 규칙」제9조 제2항에 따라 대상물건의 가격조사 완료일
자인 2025년 05월 02일로 함.

3) 본건 기호 1),3)은 지목 및 현황이 도로 등으로서 인근토지평가액의 3분의 1이내로

평가하였음.

4) 본건 기호2) 위지상에 타인 소유의 제시외 건물(등기사항전부증명서상 경량철골구조

기타지붕 단층 단독주택 약 92.24㎡)이 소재하나 평가목적 등을 고려하여 이에 구애됨

없이 토지만을 정상평가하였으며 제시외 물건으로 인하여 제한받는 가격을 감정평가명세

서 비고란에 기재하였으니 경매진행시 재확인 및 유의바람.
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7) 본건 토지 등에 대한 지적경계,  면적 및 이용상황 등에 관한 판단은  관련공부,  외

관관찰 및 탐문조사 등을 통하여 판단하였으며, 정확한 지적경계 및 이용상황 등에 대하

여는  경매진행 시 재확인 및 유의하시기 바람.

5) 본건 임야에 자생하는 임목은 거래관행 등을 고려하여 임야에 포함평가하였음.

6) 본건 임야의 경우 광평수 및 내부통행로의 부재 등 사유로 확인되지 않은 분묘가 소

재할 수 있는 바 분묘의 소재여부 등 경매진행시 재확인 및 유의바람.
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II. 토지가격의 산출

공시기준일 : 2025. 01 .01

기
호

A

B

C

D

E

1. 감정평가방법의 적용

(1) 평가방식은 대상물건의 성격ㆍ평가목적 또는 평가조건에 따라 비용성의 원리를 따르는 원가방식,
시장성의 원리를 따르는 비교방식 및 수익성의 원리를 따르는 수익방식이 있음.

(2) 본건 토지는 당해 토지와 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준으로 대
상 토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인, 개별요인 비교, 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상 토지의
가액을 산정하는 방식인 공시지가기준법을 적용하여 산정한 시산가액을 거래사례비교법으로 산출한 시
산가액과 비교하여 그 합리성을 검토하였음.

1) 비교표준지의 선정기준 및 선정

「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」제3조 제1항 및 「부동산 가격공시에 관한 법률」 제8조의 규

정에 따라 인근지역에 소재하고 용도지역, 지목, 이용상황, 주위환경 등이 동일 또는 유사하여 당해 토

지와 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 아래 표준지를 비교표준지로 선정하였음.

형상
지세

비고

부정형
완경사

세장형
완경사

2. 공시지가기준법에 의한 토지가격산출근거

지목
공시지가
(원/㎡)

이용
상황

영동리 395-12 551        대     251,500 단독 보전관리 세로(가)

영동리 150-2 1,102      답     124,700 전 보전관리 세로(가)

용도
지역

도로접면소재지 지번 면적(㎡)

영동리 산7-1 11,572     임야
부정형
급경사

맹지

영동리 산74 41,256     임야       3,820 자연림 농림 맹지
부정형
급경사

영동리 산63-1 4,081      임야      29,500 자연림 보전관리 맹지
부정형
완경사

     37,600 자연림 생산관리
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(2025년 03월)

(2024년 12월)

0.16100

2025.01.01~2025.03.31 0.51900 ( 1 + 0.00519 ) * ( 1 +
0.00161 * 32/31 )

 ≒ 1.00686

경기도 광주시
(25.01.01~25.05.02 )

(보전관리지역) 2025.03.01~2025.03.31

1.00686

≒

0.708 1.00708

※ 2025.04월 이후 지가변동율이 미고시 상태로서, 03월 지가변동률을 연장 사정함.

경기도 광주시
(25.01.01~25.05.02 )

(생산관리지역)

(1) 지가변동률(국토교통부 발표)

1.00715

누 계

2) 시점수정

결정치

결정치

결정치 0.715

(3) 시점수정치의 결정

생산자물가상승률은 기업간의 대량거래상품의 가격동향을 측정하기 위한 지표로서 산출과정에서 지

가가 포함되지 않는 등 대상토지가 속한 지역의 지가변동 추이를 적절히 반영하고 있지 못하므로 상

기의 용도지역별 지가변동률을 시점수정치로 결정하였음.

1.00669 (0.669% 상승 )
119.52

120.32

0.686

(2) 생산자물가지수

구 분 기간 변동률(%)

경기도 광주시
(25.01.01~25.05.02 )

(농림지역)

2025.01.01~2025.03.31 0.53700 ( 1 + 0.00537 ) * ( 1 +
0.00165 * 32/31 )

 ≒ 1.007082025.03.01~2025.03.31 0.16500

2025.01.01~2025.03.31 0.52100 ( 1 + 0.00521 ) * ( 1 +
0.00187 * 32/31 )

 ≒ 1.007152025.03.01~2025.03.31 0.18700
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행정조건

접근조건   교통시설 및 공공시설과의 접근성, 편익시설 등과의 접근성등

환경조건

획지조건

    별첨2. '개별토지가격 산출내역' 참조.

  행정상의 조장 및 규제의 정도 등

항            목

가로조건

본건 평가대상토지와 비교표준지는 동일수급권 내 인근지역에 소재하므로 지역요인은 대등함(1.000).

3) 지역요인의 비교

4) 개별요인의 비교

(1) 개별요인 비교항목

  장래의 동향, 기타

  주위환경, 조망, 지반, 지질, 일조, 통풍 등

  도로 폭, 접면도로상태, 계통 및 연속성, 포장상태등

기타조건

  규모, 형상, 지세, 방위, 접면너비 등

(2) 개별요인 비교치

조   건
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기
호

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

보전관리

영동리 000

공매

대

임

법원경매

영동리 000 대 2023.12.15         1,050,265 보전관리
실거래

(등기사항전부증명서)

2023.05.31영동리 000            18,000

2024.07.22           156,900관음리

용도지역소재지 지목 가격시점지번

2022.09.27           508,000

000 임야

담보

「감정평가에 관한 규칙」제14조 제2항 5호 및 대법원판례(92누16300, 1993.9.10) 및 국토교통부 유

권해석 등에 의거하여, 인근지역 또는 동일수급권의 평가선례 및 거래사례, 비교 표준지의 공시지가

수준, 최근의 지가동향 및 거래시세 등을 종합 참작하여 기타요인을 결정하였음.

평가단가
(원/㎡)

관음리 000

농림임야

영동리

관음리 000           107,000 생산관리 법원경매2022.10.17

5) 그 밖의 요인 보정

영동리 000 임 2024.05.28           122,000 보전관리

보전관리 법원경매

영동리

(1) 그 밖의 요인 보정의 취지

(2) 거래사례 및 평가사례

보전관리

영동리

법원경매000 임야

          151,057 보전관리영동리 000 답 2023.04.21

영동리 000 임야 2024.10.22           101,385

비   고

법원경매

실거래
(등기사항전부증명서)

영동리 000 임 2024.09.19            16,000 농림 법원경매

2024.10.24            14,400 농림

OOO 전 2023.12.05           307,000

임야 2024.05.16            99,000 보전관리 법원경매

000 임 2024.05.16            27,000 농림 법원경매

영동리 000 임야 2023.10.06           237,244 생산관리
실거래

(등기사항전부증명서)

보전관리
실거래

(등기사항전부증명서)
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기
호

15)

16)

17)

18)

①

②

2024.05.28~2024.05.02
1.875 광주시

보전관리지역1.01875

그 밖의 요인(기타요인) 비교산정치의 산정

2) 2022.09.27~2025.05.02
3.478 광주시

보전관리지역1.03478

3)

1) 2023.12.05~2025.05.02

비 고

(3) 그 밖의 요인(기타요인) 보정치의 산정

2.626 광주시
보전관리지역

1.02626

시점수정기간 변동율(%)

시점수정

선례기호

2023.12.15            63,451 농림 실거래

소재지 지번 지목 가격시점
평가단가
(원/㎡)

용도지역 비   고

영동리 000 임야 2024.07.01            30,293 농림
실거래

(등기사항전부증명서)

영동리 000 임야

※ 2025.4월 이후 지가변동율이 미고시 상태로서, 03월 지가변동률을 연장 사정함.

- 별첨 1. 그 밖의 요인(기타요인)비교산정표 참조.

4) 2022.10.17~2025.05.02
4.024 광주시

생산관리지역1.04024

5) 2024.09.19~2025.05.02
1.303 광주시

농림지역1.01303

영동리 000 임야 2023.04.25           159,097 보전관리 실거래

영동리 000 전 2022.06.10           687,500 보전관리 실거래
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평가가액 산출근거 및 그 결정에 관한 의견

6) 공시지가 기준법에 의한 토지단가

- 별첨 2. 개별토지가격 산출내역 참조

(4) 그 밖의 요인(기타요인) 보정치의 결정

토지에 관한 평가를 함에 있어서는 지가변동률·지역요인 및 개별요인의 비교 외에 지가변동에 영향을 미

치는 도시계획사업의 시행, 공공시설의 정비, 실거래가격수준  및 평가사례 등을 참작, 고려하여 보정치를

결정하였음.  (별첨 '1. 그 밖의 요인(기타요인) 비교산정표' 참조.)
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평가가액 산출근거 및 그 결정에 관한 의견

선례기호 시점수정기간 변동율(%) 비 고

3. 거래사례비교법에 의한 토지가격산출근거

1) 거래사례의 선정기준 및 선정

대상토지와 인근지역에 소재하며 위치적, 물적 유사성이 인정되고 비교가능성이 가장 높은 거래사례인

거래사례 2),4),6),8),11),13),15),17)을 선정하였음.

2) 사정보정

거래사례는 매도자와 매수자간의 정상적인 거래사례로 판단되는바 별도의 사정보정은 불필요한 것으
로 판단됨.(1.000)

3) 시점수정

11) 2023.04.21~2025.05.02
3.185 광주시

보전관리1.03185

12) 2023.12.15~2025.05.02
2.611 광주시

보전관리1.02611

13) 2024.10.22~2025.05.02
1.051 광주시

보전관리1.01051

14) 2023.10.06~2025.05.02
3.165 광주시

생산관리1.03165

15) 2024.07.01~2025.05.02
1.782 광주시

농림1.01782

※ 2025.04월 이후 지가변동율이 미고시 상태로서, 03월 지가변동률을 연장 사정함.
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평가가액 산출근거 및 그 결정에 관한 의견

4) 지역요인의 비교

본건 평가대상토지와 거래사례는 동일수급권 내 인근지역에 소재하므로 지역요인은 대등함(1.000).

5) 개별요인의 비교

    별첨3. '거래사례 개별토지가격 산출내역' 참조.

(1) 개별요인 비교항목

조   건 항            목

가로조건   도로 폭, 접면도로상태, 계통 및 연속성, 포장상태등

접근조건   교통시설 및 공공시설과의 접근성, 편익시설 등과의 접근성등

환경조건   주위환경, 조망, 지반, 지질, 일조, 통풍 등

6) 거래사례비교법에 의한 토지단가

- 별첨 3. 거래사례비교법 개별토지가격 산출내역 참조.

획지조건   규모, 형상, 지세, 방위, 접면너비 등

행정조건   행정상의 조장 및 규제의 정도 등

기타조건   장래의 동향, 기타

(2) 개별요인 비교치
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평가가액 산출근거 및 그 결정에 관한 의견

III. 감정평가액 결정의견

1. 토지단가의 결정의견

각 방법에 의한 검토 결과 공시지가기준법에 의한 토지단가가 거래사례비교법에 의한 토지단가에 의해

그 적정성이 지지되고 있으며 합리성이 인정된다고 판단되는 바, 공시지가기준법에 의한 토지단가를 기

준으로 하여 감정평가액을 결정하는 것이 적정한 것으로 판단됨.

2. 감정평가액의 결정

- 후첨 . "(토지)감정평가명세표." 참조.
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별첨 '1. 그 밖의 요인(기타요인) 비교산정표'

사례 선례가격
기타요인
산정치

표준지 표준지가 가로 접근 환경 획지 행정 기타 누계
기타요인
보정치

1)     307,000    1.02626 1.000 1.05 1.00 1.00 0.82 1.00 1.00 0.861 271,268     2.161       

A     124,700 1.00686   - - - - - - - - 125,555     2.160       

2)     508,000    1.03478 1.000 1.00 1.02 1.00 1.03 1.00 1.00 1.051 552,477     2.182       

B     251,500 1.00686   - - - - - - - - 253,225     2.180       

3)     122,000    1.01875 1.000 0.85 0.95 0.90 1.05 1.00 1.00 0.763 94,831      3.193       

C      29,500 1.00686   - - - - - - - - 29,702      3.190       

4)     107,000    1.04024 1.000 1.00 1.12 1.00 0.95 1.00 1.00 1.064 118,429     3.127       

D      37,600 1.00715   - - - - - - - - 37,869      3.120       

5)      16,000    1.01303 1.000 1.00 0.90 1.00 0.95 1.00 1.00 0.855 13,858      3.602       

E       3,820 1.00708   - - - - - - - - 3,847       3.600       

 산출단가
(원/㎡)

비고

개별요인
지역
요인

시점
수정
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별첨 '2.개별토지가격 산출내역'

가로 접근
환경
자연

획지 행정 기타 격차율

1 영동리 400-1  보전관리 도로 A 124,700   보전관리 1.00686 1.000  1.00 0.90 1.00 1.00 1.00 0.33 0.297 2.160 80,546    80,000    

2 영동리 400-2  보전관리 대 B 251,500   보전관리 1.00686 1.000  1.00 0.97 1.00 1.00 1.00 1.00 0.970 2.180 535,470   535,000   

3 영동리 400-3  보전관리 도로 B 251,500   보전관리 1.00686 1.000  1.00 0.97 1.00 1.00 1.00 0.33 0.320 2.180 176,650   176,000   

4 영동리 400-6  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.20 1.05 1.00 0.38 1.00 1.00 0.479 3.190 45,386    45,000    

5 영동리 산65-1  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.20 1.00 1.00 1.200 3.190 113,701   114,000   

6 영동리 산65-2  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.20 1.00 1.00 1.200 3.190 113,701   114,000   

7 영동리 산65-3  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.20 1.00 1.00 1.200 3.190 113,701   114,000   

8 영동리 산65-4  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.20 1.00 1.00 1.200 3.190 113,701   114,000   

9 영동리 산65-5  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.20 1.00 1.00 1.200 3.190 113,701   114,000   

10 영동리 산65-6  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

11 영동리 산65-7  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

12 영동리 산65-8  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

13 영동리 산65-9  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

14 영동리 산65-10  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

15 영동리 산65-11  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

16 영동리 산65-12  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

17 영동리 산65-13
 보전관리
생산관리

임야 D 37,600    생산관리 1.00715 1.000  1.00 0.97 1.00 1.00 0.98 1.00 0.951 3.120 112,361   112,000   

18 영동리 산65-14
 보전관리
생산관리

임야 111,841   112,000   

 생산관리 임야 D 37,600    생산관리 1.00715 1.000  1.00 0.97 1.00 1.00 1.00 1.00 0.970 3.120 114,606   

 보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   

19 영동리 산65-15  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 0.95 1.00 1.15 1.00 1.00 1.093 3.190 103,562   104,000   

 가중평균단가

일련
번호

소재지 지번 용도지역 지목 산출단가 적용단가
표준지

 공시지가
용도지역

시점
수정

지역
요인

개 별 요 인
기타
요인
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가로 접근
환경
자연

획지 행정 기타 격차율

일련
번호

소재지 지번 용도지역 지목 산출단가 적용단가
표준지

 공시지가
용도지역

시점
수정

지역
요인

개 별 요 인
기타
요인

20 영동리 산65-16  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 0.95 1.00 1.15 1.00 1.00 1.093 3.190 103,562   104,000   

21 영동리 산65-17  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

22 영동리 산65-18  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

23 영동리 산65-19  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

24 영동리 산65-20  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 0.77 1.00 1.00 0.770 3.190 72,958    73,000    

25 영동리 산65-21
 보전관리

농림
임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 0.98 1.00 1.127 3.190 106,784   107,000   

26 영동리 산65-22  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

27 영동리 산65-23  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

28 영동리 산65-24  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

29 영동리 산65-25  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   109,000   

30 영동리 산65-26  보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.20 1.00 1.00 1.200 3.190 113,701   114,000   

31 영동리 산65-27
 보전관리

농림
임야 83,943    84,000    

 보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.150 3.190 108,963   

 농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.70 1.00 1.20 1.00 1.00 2.040 3.600 28,253    

32 영동리 산65-28  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.70 1.00 1.20 1.00 1.00 2.040 3.600 28,253    28,000    

33 영동리 산65-29  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.70 1.00 1.20 1.00 1.00 2.040 3.600 28,253    28,000    

34 영동리 산73  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.15 1.00 1.00 1.00 1.00 1.150 3.600 15,927    16,000    

35 영동리 산76  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.30 1.00 1.00 1.00 1.00 1.300 3.600 18,004    18,000    

36 영동리 산76-1  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.30 1.00 1.00 1.00 1.00 1.300 3.600 18,004    18,000    

37 영동리 산76-2  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.15 1.00 1.00 1.00 1.00 1.150 3.600 15,927    16,000    

38 영동리 산76-3  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.15 1.00 1.00 1.00 1.00 1.150 3.600 15,927    16,000    

39 영동리 산76-4  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.15 1.00 1.00 1.00 1.00 1.150 3.600 15,927    16,000    

 가중평균단가
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가로 접근
환경
자연

획지 행정 기타 격차율

일련
번호

소재지 지번 용도지역 지목 산출단가 적용단가
표준지

 공시지가
용도지역

시점
수정

지역
요인

개 별 요 인
기타
요인

40 영동리 산76-5  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.20 1.00 1.00 1.00 1.00 1.200 3.600 16,619    17,000    

41 영동리 산76-6  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.20 1.00 1.00 1.00 1.00 1.200 3.600 16,619    17,000    

42 영동리 산76-7  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.20 1.00 1.00 1.00 1.00 1.200 3.600 16,619    17,000    

43 영동리 산77  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.20 1.00 1.00 1.00 1.00 1.200 3.600 16,619    17,000    

44 영동리 산78  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.70 1.00 1.20 1.00 1.00 2.040 3.600 28,253    28,000    

45 영동리 산78-1  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.70 1.00 1.20 1.00 1.00 2.040 3.600 28,253    28,000    

46 영동리 산78-2  농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.70 1.00 1.20 1.00 1.00 2.040 3.600 28,253    28,000    

47 영동리 산78-3
 보전관리

농림
임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.75 1.00 1.20 1.02 1.00 2.142 3.600 29,665    30,000    

48 영동리 산78-5
 보전관리

농림
임야 121,294   121,000   

 보전관리 임야 C 29,500    보전관리 1.00686 1.000  1.20 1.00 1.00 1.20 1.00 1.00 1.440 3.190 136,441   

 농림 임야 E 3,820     농림 1.00708 1.000  1.00 1.70 1.00 1.20 1.00 1.00 2.040 3.600 28,253    

 가중평균단가
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별첨 '3.거래사례비교법 개별토지가격 산출내역'

가로 접근 환경 획지 행정 기타 격차율

1 영동리 400-1  보전관리 도로 11) 보전관리 1.000  1.03185 1.000  1.15 0.95 1.20 1.20 1.00 0.33 0.519 80,896   80,000   

2 영동리 400-2  보전관리 대 12) 보전관리 1.000  1.02611 1.000  0.90 0.80 0.85 0.82 1.00 1.00 0.502 540,999  541,000  

3 영동리 400-3  보전관리 도로 12) 보전관리 1.000  1.02611 1.000  0.90 0.80 0.85 0.82 1.00 0.33 0.166 178,896  178,000  

4 영동리 400-6  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.18 1.00 1.00 0.38 1.00 1.00 0.448 45,898   46,000   

5 영동리 산65-1  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.20 1.00 1.00 1.141 116,896  117,000  

6 영동리 산65-2  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.20 1.00 1.00 1.141 116,896  117,000  

7 영동리 산65-3  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.20 1.00 1.00 1.141 116,896  117,000  

8 영동리 산65-4  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.20 1.00 1.00 1.141 116,896  117,000  

9 영동리 산65-5  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.20 1.00 1.00 1.141 116,896  117,000  

10 영동리 산65-6  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

11 영동리 산65-7  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

12 영동리 산65-8  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

13 영동리 산65-9  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

14 영동리 산65-10  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

15 영동리 산65-11  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

16 영동리 산65-12  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

17 영동리 산65-13
 보전관리
생산관리

임야 14) 생산관리 1.000  1.03165 1.000  1.00 0.80 0.70 0.80 1.06 1.00 0.475 116,258  116,000  

18 영동리 산65-14
 보전관리
생산관리

임야 114,161  114,000  

 생산관리 임야 14) 생산관리 1.000  1.03165 1.000  1.00 0.80 0.70 0.80 1.06 1.00 0.475 116,258  

 보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  

19 영동리 산65-15  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.92 0.97 1.15 1.00 1.00 1.026 105,114  105,000  

지목

 가중평균단가

적용단가
일련
번호

거래
사례

용도지역
사정
보정

시점
수정

지역
요인

개 별 요 인

산출단가소재지 지번 용도지역
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가로 접근 환경 획지 행정 기타 격차율

지목 적용단가
일련
번호

거래
사례

용도지역
사정
보정

시점
수정

지역
요인

개 별 요 인

산출단가소재지 지번 용도지역

20 영동리 산65-16  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.92 0.97 1.15 1.00 1.00 1.026 105,114  105,000  

21 영동리 산65-17  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

22 영동리 산65-18  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

23 영동리 산65-19  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

24 영동리 산65-20  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 0.77 1.00 1.00 0.732 74,994   75,000   

25 영동리 산65-21
 보전관리

농림
임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 0.98 1.00 1.071 109,725  110,000  

26 영동리 산65-22  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

27 영동리 산65-23  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

28 영동리 산65-24  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

29 영동리 산65-25  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  112,000  

30 영동리 산65-26  보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.20 1.00 1.00 1.141 116,896  117,000  

31 영동리 산65-27
 보전관리

농림
임야 86,202   86,000   

 보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.00 0.98 0.97 1.15 1.00 1.00 1.093 111,978  

 농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.10 1.00 0.85 1.00 1.00 0.935 28,829   

32 영동리 산65-28  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.10 1.00 0.85 1.00 1.00 0.935 28,829   29,000   

33 영동리 산65-29  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.10 1.00 0.85 1.00 1.00 0.935 28,829   29,000   

34 영동리 산73  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.80 1.00 0.65 1.00 1.00 0.520 16,033   16,000   

35 영동리 산76  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.85 1.00 0.70 1.00 1.00 0.595 18,346   18,000   

36 영동리 산76-1  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.85 1.00 0.70 1.00 1.00 0.595 18,346   18,000   

37 영동리 산76-2  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.80 1.00 0.65 1.00 1.00 0.520 16,033   16,000   

38 영동리 산76-3  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.80 1.00 0.65 1.00 1.00 0.520 16,033   16,000   

39 영동리 산76-4  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.80 1.00 0.65 1.00 1.00 0.520 16,033   16,000   

 가중평균단가
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가로 접근 환경 획지 행정 기타 격차율

지목 적용단가
일련
번호

거래
사례

용도지역
사정
보정

시점
수정

지역
요인

개 별 요 인

산출단가소재지 지번 용도지역

40 영동리 산76-5  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.85 1.00 0.65 1.00 1.00 0.553 17,051   17,000   

41 영동리 산76-6  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.85 1.00 0.65 1.00 1.00 0.553 17,051   17,000   

42 영동리 산76-7  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.85 1.00 0.65 1.00 1.00 0.553 17,051   17,000   

43 영동리 산77  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 0.85 1.00 0.65 1.00 1.00 0.553 17,051   17,000   

44 영동리 산78  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.10 1.00 0.85 1.00 1.00 0.935 28,829   29,000   

45 영동리 산78-1  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.10 1.00 0.85 1.00 1.00 0.935 28,829   29,000   

46 영동리 산78-2  농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.10 1.00 0.85 1.00 1.00 0.935 28,829   29,000   

47 영동리 산78-3
 보전관리

농림
임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.15 1.00 0.85 1.02 1.00 0.997 30,740   31,000   

48 영동리 산78-5
 보전관리

농림
임야 125,624  126,000  

 보전관리 임야 13) 보전관리 1.000  1.01051 1.000  1.20 1.00 1.00 1.15 1.00 1.00 1.380 141,382  

 농림 임야 15) 농림 1.000  1.01782 1.000  1.00 1.10 1.00 0.85 1.00 1.00 0.935 28,829   

 가중평균단가
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토지 감정평가명세표

Page : 1 

하늘2-20250425-101

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

1

339.67도로 보전관리지역 1,019x-1 경기도 400-1 강영희지분80,000 27,173,600

3광주시

퇴촌면

영동리

1

348.67대 보전관리지역 1,046x-2 동소 400-2 강영희 지분535,000 186,538,450

3 제시외건물로

제한받는

토지가격:

130,500,000

원

1

63.33도로 보전관리지역 190x-3 동소 400-3 강영희지분176,000 11,146,080

3

1

45.67임야 보전관리지역 137x-4 동소 400-6 강영희지분45,000 2,055,150

3

1

284.67임야 보전관리지역 854x-5 동소 산65-1 강영희지분114,000 32,452,380

3

1

279임야 보전관리지역 837x-6 동소 산65-2 강영희지분114,000 31,806,000

3

1

243.67임야 보전관리지역 731x-7 동소 산65-3 강영희지분114,000 27,778,380

3

1

229.33임야 보전관리지역 688x-8 동소 산65-4 강영희지분114,000 26,143,620

3

1

228.33임야 보전관리지역 685x-9 동소 산65-5 강영희지분114,000 26,029,620

3

하늘감정평가사사무소



토지 감정평가명세표

Page : 2 

하늘2-20250425-101

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

1

225.67임야 보전관리지역 677x-10 동소 산65-6 강영희지분109,000 24,598,030

3

1

265.67임야 보전관리지역 797x-11 동소 산65-7 강영희지분109,000 28,958,030

3

1

271.67임야 보전관리지역 815x-12 동소 산65-8 강영희지분109,000 29,612,030

3

1

198.33임야 보전관리지역 595x-13 동소 산65-9 강영희지분109,000 21,617,970

3

1

248.33임야 보전관리지역 745x-14 동소 산65-10 강영희지분109,000 27,067,970

3

1

274.67임야 보전관리지역 824x-15 동소 산65-11 강영희지분109,000 29,939,030

3

1

274임야 보전관리지역 822x-16 동소 산65-12 강영희지분109,000 29,866,000

3

1

404임야 보전관리지역 1,212x-17 동소 산65-13 강영희지분112,000 45,248,000

생산관리지역 3

1

257.67임야 보전관리지역 773x-18 동소 산65-14 강영희지분112,000 28,859,040

생산관리지역 3

1

255.33임야 보전관리지역 766x-19 동소 산65-15 강영희지분104,000 26,554,320

3

하늘감정평가사사무소



토지 감정평가명세표

Page : 3 

하늘2-20250425-101

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

1

415.67임야 보전관리지역 1,247x-20 동소 산65-16 강영희지분104,000 43,229,680

3

1

283.67임야 보전관리지역 851x-21 동소 산65-17 강영희지분109,000 30,920,030

3

1

321임야 보전관리지역 963x-22 동소 산65-18 강영희지분109,000 34,989,000

3

1

280.67임야 보전관리지역 842x-23 동소 산65-19 강영희지분109,000 30,593,030

3

1

977.67임야 보전관리지역 2,933x-24 동소 산65-20 강영희지분73,000 71,369,910

3

1

343.67임야 보전관리지역 1,031x-25 동소 산65-21 강영희지분107,000 36,772,690

농림지역 3

1

337임야 보전관리지역 1,011x-26 동소 산65-22 강영희지분109,000 36,733,000

3

1

337임야 보전관리지역 1,011x-27 동소 산65-23 강영희지분109,000 36,733,000

3

1

337임야 보전관리지역 1,011x-28 동소 산65-24 강영희지분109,000 36,733,000

3

1

337임야 보전관리지역 1,011x-29 동소 산65-25 강영희지분109,000 36,733,000

3

하늘감정평가사사무소



토지 감정평가명세표
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하늘2-20250425-101

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

1

1,956임야 보전관리지역 5,868x-30 동소 산65-26 강영희지분114,000 222,984,000

3

1

3,334임야 보전관리지역 10,002x-31 동소 산65-27 강영희지분84,000 280,056,000

농림지역 3

1

2,794임야 농림지역 8,382x-32 동소 산65-28 강영희지분28,000 78,232,000

3

1

2,873.33임야 농림지역 8,620x-33 동소 산65-29 강영희지분28,000 80,453,240

3

1

5,322.33임야 농림지역 15,967x-34 동소 산73 강영희지분16,000 85,157,280

3

1

3,540임야 농림지역 10,620x-35 동소 산76 강영희지분18,000 63,720,000

3

1

5,511.33임야 농림지역 16,534x-36 동소 산76-1 강영희지분18,000 99,203,940

3

1

1,453임야 농림지역 4,359x-37 동소 산76-2 강영희지분16,000 23,248,000

3

1

2,300.33임야 농림지역 6,901x-38 동소 산76-3 강영희지분16,000 36,805,280

3

1

9,133.33임야 농림지역 27,400x-39 동소 산76-4 강영희지분16,000 146,133,280

3

하늘감정평가사사무소



토지 감정평가명세표

Page : 5 

하늘2-20250425-101

소재지 지번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

감  정  평  가  액
비    고

공  부 사   정 단  가 금    액

일련
번호

면    적  (㎡)

1

9,685.67임야 농림지역 29,057x-40 동소 산76-5 강영희지분17,000 164,656,390

3

1

7,351.33임야 농림지역 22,054x-41 동소 산76-6 강영희지분17,000 124,972,610

3

1

4,959임야 농림지역 14,877x-42 동소 산76-7 강영희지분17,000 84,303,000

3

1

16,529임야 농림지역 49,587x-43 동소 산77 강영희지분17,000 280,993,000

3

1

4,989.33임야 농림지역 14,968x-44 동소 산78 강영희지분28,000 139,701,240

3

1

2,582.33임야 농림지역 7,747x-45 동소 산78-1 강영희지분28,000 72,305,240

3

1

1,996임야 농림지역 5,988x-46 동소 산78-2 강영희지분28,000 55,888,000

3

1

1,996임야 농림지역 5,988x-47 동소 산78-3 강영희지분30,000 59,880,000

보전관리지역 3

4,996

1,665.33임야 농림지역 5,988x-----48 동소 산78-5 강영희지분121,000 201,504,930

보전관리지역 17,964

합   계 \3,358,447,470.-

이           하           여           백
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(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 경기도 광주시 퇴촌면 영동리 소재 "영동리마을회관" 남서측에 근거리에 위치하며

주위는 농경지, 주택 및 임야 등으로 주위환경은 보통임. 

 

 

 

(2) 교통상황

 

노선버스정류장의 위치 및 운행빈도 등으로 보아 대중교통의 이용은 불편시됨. 

 

 

 

(3) 형태 및 이용상태

 

1) 부정형, 도로 등. 

2) 사다리형, 단독주택 부지 등. 

3) 정형, 도로 및 자연림 등.

4) 부정형, 자연림, 일부 도로 등. 

5)~48) 대체로 부정형, 정형 등으로 자연림 등.

 

 

(4) 인접 도로상태

 

1) 현황 도로임. 

2) 기호3) 지적 및 일부 현황도로와 접함.

3) 지적 및 일부 현황도로임.  

4) 기호1) 도로와 접함. 

30) 기호3) 지적 및 일부 현황도로와 접함.

48) 기호1) 도로와 접함. 

그외 지적도상 맹지이나 비포장 및 일부 포장 통행로(등산로) 등을 통하여 접근가능함.
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(5) 토지이용계획 및 제한상태

 

1) 보전관리지역(보전관리) 가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에

관한 법률>, 배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 자연보전권역<수도권정비계획법>,

공장설립승인지역<수도법>, 특별대책지역<환경정책기본법>

2,3) 보전관리지역(보전관리), 성장관리계획구역(성장관리지역(일반형))

가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 자연보전권역<수도권정비계획법>,

공장설립승인지역<수도법>, 특별대책지역<환경정책기본법>

4) 보전관리지역(보전관리) 가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에

관한 법률>, 배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 준보전산지<산지관리법>,

자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>, 특별대책지역<환경정책기본법>

5~16,19~24,26~30 ) 보전관리지역(보전관리), 성장관리계획구역(성장관리지역(일반형))

가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 준보전산지<산지관리법>,

자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>, 특별대책지역<환경정책기본법>

17,18) 보전관리지역(보전관리), 생산관리지역(생산관리),

성장관리계획구역(성장관리지역(일반형)) 가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리

및 이용에 관한 법률>, 배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 준보전산지<산지관리법>,

자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>, 특별대책지역<환경정책기본법>

25) 농림지역(농림지역), 보전관리지역(보전관리), 성장관리계획구역(성장관리지역(일반형))

가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 보전산지<산지관리법>, 임업용산지<산지관리법>,

준보전산지<산지관리법>, 자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>,

특별대책지역<환경정책기본법>

31) 농림지역(농림지역), 보전관리지역(보전관리)

가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 임업용산지<산지관리법>, 준보전산지<산지관리법>,

자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>, 특별대책지역<환경정책기본법>

32) 농림지역(농림지역) 가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한

법률>, 배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 임업용산지<산지관리법>,

자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>, 특별대책지역<환경정책기본법>

33~46) 농림지역(농림지역) 가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에

관한 법률>, 배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 보전산지<산지관리법>,
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임업용산지<산지관리법>, 자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>,

특별대책지역<환경정책기본법>

47,48) 농림지역(농림지역), 보전관리지역(보전관리)

가축사육제한구역(일부제한구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

배출시설설치제한지역<물환경보전법>, 보전산지<산지관리법>, 임업용산지<산지관리법>,

준보전산지<산지관리법>, 자연보전권역<수도권정비계획법>, 공장설립승인지역<수도법>,

특별대책지역<환경정책기본법>

 

 

(6) 제시목록 외의 물건

 

기호2) 위지상에 타인 소유의 제시외 건물(등기사항전부증명서상 경량철골구조 기타지붕

단층 단독주택 약 92.24㎡)이 소재하나 평가목적 등을 고려하여 이에 구애됨 없이 토지만을

정상평가하였으며 제시외 물건으로 인하여 제한받는 가격을 감정평가명세서 비고란에

기재하였으니 경매진행시 재확인 및 유의바람. 

 

 

 

(7) 공부와의 차이

 

기호4)는 지목 임야이나 일부 현황도로 등으로 보이는 바 정확한 이용상황의 확정 등은

지적측량을 요할 것으로 경매진행시 재확인 및 유의바람. 

 

 

 

(8) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

임대관계는 미상임.
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소 재 지 경기도 광주시 퇴촌면 영동리 400-1외
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소 재 지 경기도 광주시 퇴촌면 영동리 400-1외
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소 재 지 경기도 광주시 퇴촌면 영동리 400-1외
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기호1) 현황 도로 등

기호2) 및 위지상 제시외 2-1
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기호3) 지목 및 현황 도로등

기호4)
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기호 5~30) 임야

대체로 기호 16~39) 본건 임야 내부 포장통행로 부분
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대체로 기호 40~47) 본건 임야 내부 비포장통행로 부분

대체로 기호 40~47) 본건 임야 내부 비포장통행로 부분
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기호 40~47)

기호48)
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