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이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하기나 타인(의뢰인 제출처가 아닌 자)이
사용할 수 없을 뿐 아니라 복사, 개작(改作), 전재伸專載)할 수 없으며 이로 인한 결과에 대하여

가정평가업자는 책임을 지지 않습니다.

한봉  수  감  정 핑 가사사무
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(공장) 감정 평 가표

본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 ι마라 성실하고 공정하게 이 감정평가서를
작성하였기에 서 명 날인합니다.

감 정 평 가 사

한 봉 수
½ ㅏ
—

ㅅ—ㄱ—쏭

감정 평 가액 서십억오천이십이만칠천서백원정●紆4,050,227,4q0倒

의 뢰 인
창원 지방법 원 진주지원

사법보좌관 흥덕의
갑정 평 가목적 거

0
원버
ㅂ

제 출 처 창원지방법원 진주지왼 경매2계

주식 회사 청하머그리드 〈변 경 전 :추식 회사

청 하코리 아)

기 준 가 치 시 장가치

소 유 자

(대
 상업 체 명 )

감정 평 가조 건

목록표시

근 거
귀 제시목록 기 준 시 점 조사기 간 i 작성 일

타

 항人
기
ㄿ

2025. 07. 09 2025. 07.09 | 2025. 07. 1 1

감

 정
 평
 가
 내
 용

공부 (公簿) (의뢰) 사 정 감 정 평 가 액

초  ㄹ 면적 (mz) 또는 수량 류–소̊ 면적 (㎡ ) 또는 수량 단 가 얘
ㄱ

그
ㅁ

벼
ㄹ 지 차

ㅁ 조

감정평가액의 산출근거 및 결정의견

" 벼

— 1 —

조 “

한봉수갑정 평 가사사무소

차
ㅁ지



(공장) 감정 평 가표

지

 

물

토

 

건

제 시 외 건 물

기 계 기 구

1 3,↑ 6".5

3, 379. 93

(s8. 3)

1 4

이

토지

건 물

제 시 외 건 물

기 계 기 구

=
0

1 3, 161 .5

3, 379. 93

58. 3

7

7

여

– 

– 

– 

– 

–

배
ㄱ

1 ,81 6, 287, 000

1 , 662, 934, 1 20

8, 006, 280

563, 000, 000

감정 명 가외

합 계 ￦ 4, 050, 227 ,㏈唯촤

한봉수감정 평 가사사무소

H2507 - 1 01

감

 정
 명
 가
 내
 용

공부 (公簿) (의뢰)

총 류 면적(m숀 ) 또는 수량 면적 (m') 또는 수량

감 정 명 가 액

단 가 금 액

— 2 —
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토지건물 감정 평 가명셰표

1

2 - 2

(
J

2 - 4

ㄷ
υ

경 상남도

산청 군

금서 면

매촌리

상 동

[도로명 주소]

경 상남도

산청 군

금서 면

친환경 로

2451 번 길

38- 1 3

상 동

상 동

상 동

ㅅㅏ 도

1 347

' 347
위 지상

제1 동

1 347

위 지상

제 1 동

1 347

위 지상

제 ' 동

1 347

위 지상

제 1 동

1 347

위 지상

제 ' 동

공장용지

공장

부속건물

식 당및

숙소

사무실

겅 비 실

콤프 레 셔 실

일 뱐공업 지 억

일 반철골구조

판 넬 지 붕

2층

1 층

2층

경 량철골구초

관 넬 지 붕

1 층

일 뱐철골구초

판넬지붕

2층

'층

2층

철 
근콘크 리 트조

아스팔트

싱 글지 봉

1 층

경 랑철골구조

판 넬 지 봉

↑ 층

1 3, 16'.5

1 , 366. 63

39. 94

226. 56

1 54. 53

' s4. 53

1 6.2

5 0

1 3,' 61.5

69B. 09

71 3.48

226. 56

309 06

1 6.2

5 0

' 38, 000

490, 000

570, 000

420, 000

630, 000

456, 000

427, 000

1 , 81 6, 287, 000

339,614,' 00

406, 683, 600

95, 1 55, 200

1 94, 707, 800

7, 387, 200

21 , 350, 000

28/40

'0, 000
38/40

28 /40

28/40

)0, 000

38/50

38 / 40

한봉수감정 평 가사사무소

—
 3 

—

릅들 소재지
뼈
ⅲ
=
용

도

번지

용도지 역

및

구 조

면 적 (mz)

공 부 사 정
단 가 크  애 비 고
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토지건물 감정평 가명셰표

일 련

번 
호

비 고

, 000

28 /40

, 000

29 /31

, 000

20 / 30

감가

80, 000

20 / 30

감가

00, 000

20/30

감가

50, 000

20 / 30

감가

50, 000

20 / 30

감가

겅 상남도

산청 군

금서 면

매 촌 리

[도로명 주소]

경 상남도

산청군

금서 면

친 환경르

245' 번길

38- 1 3

경 상남도

산청 군

금서 면

매 촌리

(제시 외 건물)

경 상남도

산청군

금서 면

매 촌 리

상 동

1 347

위 지상

제 2 동

1 347

위 지상

두수환경

공장

추건축물

제 3 동

1 347

위 지상

1 347

위 지상

1 347

위 지상

1 347

위 지상

1 347

위 지상

일 반철골구조

판 넬 지 봉

단층

일 반철 골구조

판 넬 지 봉

단층

경 량철 골초

판 넬 지 붕

단층

경 랑철골조

판 넬 지 붕

단층

경 량컬골조

단층

경 량철 골초

판 '넬  지 붕

단층

경 량철골조

단츰

창고

공장

사  도

사무실 등

창고 등

창고 등

휴 게 
소

(
b

(5 8)

ㄷ
υ

420, 000

467, 000

420, 000

200, 000

1 20,000

1 00,000

1 00, 000

1 52, 707, 800

21 8,490, 620

226, 837, 800

창고 등

— 4 —

한봉수감정 평 가사사무소

미
λ

廷 부

면

 
공

단 가 금 액

540.09

22 5

66, 600

4, 500, 000

720, 000

1 ,900,000

소재
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감정 평 가명 셰표기 계기구

U | 사
ㅇ

: 60아〈VA

2ea 등 기타 부대설비 일체

Forrning Machine)

진 엉 기 계

2020 08

: JY一 1 '00/↑ 200AFL

2020- 045

ype: High Pressu「e 상하 진공 및

싱형 선택 방식

Base Mater¡ a I :

Pㅌㅜ, PVC, HOPS, ABS, PP, PE

Area(W/υ : 1 100 × '200rnrn

Depth: 1 50mrn

Pressure: 3,Ton

aUe D''iving Type:

Servo & 2토굴 구동방식

Th ¡d< ness: Ma ×. 0. 2 ∼ 2mm

이송속도: 1 .4M/sec

: 원적외선 Ce''amic Heater

하 앙면 2step 가열방식

Systern

TaUe Size (W/ㄴ ) :

1 1 50 × 1 250mm

Table Stroke: 230 (상) mm

230 (하 ) mm

Table Open Height:

상) m“), 420 (하 ) rn m

ㅜa ble dose He'ght:

50 (상 ) rr'˙ n, 1 1 5 (하 )mrㄲ

Ta 비e Speed: 0 ∼400mm/sec

Cap’ : 21okW

Pump:

AㄴUㅌ). 제조일: 2020.03

SVAWO3ㅇ  688

O.501 (1 4/20)

0.541 (1 1 /15)

— 5 —

한봉수감정 평 가사사무소

런

 호
이
ㄹ 
=
긷

구초*규격 헝식*용량
명칭 * 증류 정 평 가 액

=1 애

30, 000, 00ㅇ

비 고
단 가

시
「 1 56,000, OOO
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기계기구 감정 평 가명셰표

ype: VSV-300

P∪ rnp'ng Speed: 300 ㎥/h

Pressure: 8 × 1 0-' mbar

Motor:

Se「 vㅇ Motor 7kW × 2ea

단걸 이

Cylinde'' Lift Type

Size: ￠800 × 1 1 50mm

Panel: Touch Scree∩  Type

Trim 'ning Mach 'ne)

」Y- 1 1 00 × 350TRM

202ㅇ  - ㅇ2 5

rirnrning Size: 1 1 00 × 350mm

’: ↑ OTon

: 1 80mm

|: ↑ 50mrn

: 700m 'n/sec

타수: 최대 1 20타

Cap’ : 20kW

Pan이 : Touch Sc''een Type

Acc ’
 s

Hole Trirnrn¡ng Machine)

」Y˙ - 1 ↑ OO × 350TRM

2020 一 028

rimming Size: 1 100 × 350mm

’: 1oTon

1 80mr˙n

|: 1 50r˙ nr

진 엉 기 계

2020. 05

진 영 기 계

2020. 05

: 700mm/sec

한봉수감정 평 가사사무 
소

비 고

1 0, 000, 000

0.464(1 0/ 1 5)

런

 호
이
ㄹ
 
"
,

감 정 평 가 액명 칭
구초*규격

종류
식 *용량

— 

‘

 —



H2507- 1 01

기계기구 감정 평 가명 셰표

타수: 최대 120타

Cap': 17kW

Panel: ㅜouch Screen Type

Acc ' s

5 진공성형기
!(Vacuurn Fo''rning Machine)

」Y- 1 1 00/ 1 200AFL

2020 - 050

Hi9h Pressure 상ㅎ1 진공 및

성헝 선택 방식

Base Materia l :

PEㅜ , PVC. HOPS, ABS, PP, Pㅌ

Area (W/ㄴ ): 1 100 × 1200mrn

Depth: 1 50rnm

Pressu ''e: 35Ton

aUe Driving Type:

Servo & 2토굴 구동방식

Th¡ckness: Ma× .0.2 ∼ 2mm

이송속도: 1 .4M/sec

: 원적외선 Cerar˙nic Heater

.하 양면 2step 가열방식

Ta 비e Size (W/ ㄴ) :

1 5ㅇ  × 1 250mr˙n

ㅜa 비e Stroke: 230 (상 ) mm

230 (하 ) mm

TaUe Open Heigl't:

상) mm, 420(하) mm

TaUe oose Heigl)t:

50(상 ) mrn, ↑ ↑ 5(하) mm

ㅜaUe Speed: 0∼ 400mr˙ n/se⊂

Vacuum Pump:

Pumping Speed: 300 ㎥/h

Pressure: 8×  10-' rnba'˙

M otor:

Serv'o Moto'' 7kW × 2ea

진 영 기 계

2020. ↑ o O 541 (1 1 /15)

Cap’
 :21 okW

|

한봉수감정 평 가사사무소

일 련
번호

감 겅 평 가 액
량수

자

 자이ㄹ

차
ㄱ
작

제

 쳬

시
ㄱ

' 56, 000, 000

— 7 —
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기계기구 감정 평 가명 셰 표

⑾耐耐
 

畛 岫"
㎚ ㏐㎚㎒㎙
刪㎒
 
기㎎ ㎚
:
∵㎚'
徽ⅲ–⋯:
⑽:
∴㎎

한봉수감정 핑 가사사무소

진 엉 기 계

2020. 1 0

진 엉 기 계

2020. 1 0

런

 흐
이
ㄹ
 ㅄ
ㄹ

계 작 자
제 작 일 자

감 정 평 가 액

단 가 급 액

시
「

59. 500, 000

59, 500, OOO

1 0, 000, 000

o.54.1 (1 1 /1 5)

' 0,0ㅇ

ㅇ, 000

0.541 (1 1 /15)

— 8 —
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기계기구 감정 평 가명셰표

진 영 기 계

2ㅇ 20. 1 0Forrnin9 Machine)

JY一
 1 ' 00/ 1 200AFL

: 202ㅇ -ㅇ50

y˙ pe: H'gh Pressure 상하 진공 및

성형 선택 방식

Base Materi.::;" :

PET, PV˙C, HOPS, ABS, PP. PE

Area (W/υ : 1 100 × ↑ 200rnm

Depth: 1 50rnm

Pressu re: 35Ton

aUe Driv!ing Type:

Serv'o & 2토 굴 구동방식

ㅜhickness: Ma× .0.2 ∼ 2mrn

이송속도: 1 .4M/sec

: 원적외선 Ceramic Heater

.하 양면 2step 가열방식

ㅜa 비e Size (W/ υ :

1 50 × 1 250rnrn

Table Stroke: 230 (상 ) mr˙n

230 (하 ) m 'ㄲ

IForrning Table Open Height:

470 (상) mm, 420 (하 ) rnrn

Fo''r˙ning TaUe oose He¡ ght:

:1 50(상 ) rnm, 1 15(하 )rnm

:Forrning Ta ble Speed: 0 ∼400r˙nm/sec

Vac∪ um Pump:

Pumping Speed: 300㎥ /h

Pressure: 8 × 1 0-' mba r

M oto r:

Se''vo Moto'' 7kW × 2ea

Cyli∩ der ㄴift Type

Sheet Size: ￠800 × 1 150mm

|흐 5와 충복

pa nel: Touch Screen

한봉수감정 평 가사사무소

런

 호
일

 변
제 작 자
제 작 읠 자

감 정 평 가 액
비 고

—
 9 

—
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기계기구 감정 평 가명 셰 표

m
m
 

⑾

진 영 기 계

2ㅇ 20. 1 0

진 영 기 계

2020 1 0

10 匿간 흡 트리밍기
(Auto Hde ㅜ

''immin9 Machine)

350TRM

때

 ㏄仰—珌

徊 ㄲ:타
V
:
 

畛
한봉수감정 평 가사사무소

」Y- 1 1 00/1 200AFL

— 10 —

시
「

감 정 평 가 액
일 련
번 호

자

 자어ㄹ

자
ㄱ
자
ㄱ

제

 제 수량 비 고

시
ㄱ 감정 평 가외

감정 평 가외

감정 평 가외

지
「
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기계기구 감정 평 가명셰표

ype: High Pressure 상하 진공 및

PㅌT, PVC, HOPS, ABS, PP. PE

Area(W/ㄴ): ↑ ↑ 00 × 1 200mm

Depth: ↑ 50mm

Pressu 「e: 35Ton

Thickness: Max. 0. 2  ̃2mm

이송속도: ' .4M /sec

.하 양면 2step 가열방식

1 50 × 1 250ㄸ )“1

Ta비e Stroke: 230(상 ) mm

230 (하 ) mm

ㅜaUe Open Height:

50 (상 ) 

“

)m, 1 15 (하 ) rnm

TaUe Speed: 0∼ 400'nrn/sec

Cap': 220kW

Pumping Speed: 300㎡ /h

Pressu''e: 8x 1 0-’
 rnbar

M oto'':

Servo Moto「  7kW × 2ea

Size: ￠800 × 1 1 50mm

Panel: Touch Screen Type

단기 (1 200용 )

한봉수감정 평 가사사무소

일 련
번호

ㅈ

 λ이
ㄹ

자
ㄱ
자
ㄱ

졔

 제
감 정 평 가 액

단 가 금 액

— 11 —
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기계기구 감정 평 가명셰표

진 영 기 계

2020 05

진 영 기 계

2020. 05

시
「 51 , 000,000

감정 평 가외

감정 평 가외

1 ㅇ, 000, ㅇ00

ㅇ.464 (1 011 5)Trirnrnlng Machine)

: JY-' 1 00 × 350ㅜ RM

2020 一 029

rirnmin9 Size: 1 100 × 350mrn

': 1 oTo∩

: 1 80r˙n“)

: 1 50mrn

: 700rr m/sec

타수: 최대 1 2ㅇ타

Cap': 17kW

Pan이 : Touch Screen Type

Acc’
 s

|

匿간 욤 트리밍기

'(Auto H히

e Trimr˙ ning Mach¡ no)

JY- ↑ 1 00 × 350TR M

2020 - 025

rimrning S¡ ze: ' 100 × 350m'n

p’ : 10Ton

| 송속도: 700mm/sec

타수: 최대 120타

Cap‘ : 20kW

Panel: ㅜouch Screen Ty˙ pe

Acc ’
 s

Die Cutting Machine)

jY一  1 1 2DSLT

2020 - 027

지
「

진 영 기 계

2020. 05

시
ㄱ

하향식

한봉수감정 평 가사사무소

런

 호
이
ㄹ
 번 구초*규격 형식*용량

명칭 * 종루 평 가 액
솟I 작
작
일 升 수랗

단 가
비 고

애
ㄱ

그
ㅁ

호3과 충복

— ↑ 2 —



기계기구 감정 평 가명 셰표

aUe Size: 1 200× 1 050mm

匕uttin9 Cap': 100ㅜ 。n

Stroke: 300rnm

Working Pressu re: Max.21 Mpa

!Hy’
d Un¡ t

¡日ect'·ic Cap': 17kW
、
With Acc’ s

합 계

한봉수감정 평 가사사무소

H2507 - 1 01

비 고
런

 호
어
ㄹ
 번

제 작 자
쳬 작 일 자

감 정 평 가 액

단 가 급 액

여

— 13 —



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

'. 

감정펑가 개요

1. 감정펑가의 목적

본건은 경상납도 산청군 금서 면 매존리에 소재하는 공장으로 장원지 방법 원 진주지원에서 의뢰한 경 매

목적의 감정 평 가임.

2. 감정평가의 기준 밋 기준가치

본건은 「감정평가 빚 감정평가사에 관한 법률」 빚 「감정평가에 관한 규직」 등 관계 법 령의 규정 빚

제 반 감정평 가이론에 근거하여 작성하였으며, 「감정 평 가에 관한 규직」 제5조 제1 항의 "시장가치〃를 기

준으로 하되, 감정평 가목적 을 고려하여 감정평 가액을 결 정하였음.

3. 기준시점

「감정평가에 관한 규칙」 제9조 제2항에 따라 대상물건의 가격조사를 완료한 날짜인 2025년 07윌 09일  임.

4. 실지조사 실시기간

본건의 실지조사는 2025년 07윌 09일에 실시하였으며 실지조사시 공부, 이용상황 빚 본건의 가치에 영

향을 미 치는 제 반사항을 조사하였음.

5. 감정펑가의 조건

— 14 —
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감정평가액의 산출근거 및 결정의견

6. 기 타참고사항

— 본건 토지의 명확한 경 계확인 에는 지적 즉량이 요구되는 바 삼고하시기 바람.

— 본건 토지 지상의 경제적 가치가 미미한 수목(감나무 등) 등은 거래관행상 토지와 일괄 거래되므로

당해 토지에 포함 평 가하였음.

— 별점 지적개황도 빚 건물개황도와 같이 제시외 건물이 소재하며 종물 빚 부합물성짙의 미등기 빚 미등재

건물로 개략적 인 실측에 의거 면적사정하여 감정평가하였음. 겅매진행시 소유권 빚 경매대상여부를 재확

인 하시 기 바 람:

— 본건 기계기구 기호 4, 9, 10, 11, 14는 소재불명상태이므로 감정평가외 하였으며, 기호 8, 13은  각각 기

호 5, 3과 중복되므로 감정평 가외 하였음.

— 본건 건물 내에는 제원 밋 사양 파악이 곤란한 갑정평가의뢰목록에 제시되지 않은 기계기구 수기가 소재

하는 바, 경 매업무 빚 응잘시 확인하시기 바람.

— 본건 기계기구의 관리상태, 정상작동여부, 수리의 필요정도, 기 타 제반사항 등을 경매입잘 전 현장방

문하여 확인하시 기 바람.
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감정평가액의 산출근거 멎 결정의견

‖. 대상물건의 개요

1. 대상 토지 개요

경 상 남도

산청군 금서면

매존리 1347

2. 대상 건물 개요

3. 대상 기계기구 개요

별 점 '기  계 기구 감정 평 가 명 세표'를 삼조하시 기 바람.

2- 1

경상남도 산청군

금서 면 매존리
1 347

일 반절 골구조

판 넬 지 붕
2 층 고 ㅈ ㅏ 1 406 57

2012 1 1.30
(증

 죽 2022.07. 22)

경상남도 산청군

금서 면 매존리
1 347

경 량절 골구조

판 넬 지 붕
1 증 식당 및 숙소 226. 56 2012 1 1.30

경상남도 산청군

금서 면 매존리
1 347

일 반절 골구조

판 넬 지 붕
2 증 사무 실 309 06 2012 1 1.30

2 -4

경상남도 산청군

금서 면 매존리
1 B47

철 근콘 

크 리 트조

아스팔트 싱 귤지 붕
1 층 경 비 실

,
b 2012 1 1.30

경상남도 산청군

금서 면 매존리
1 B47

경 량절 골구조

판 넬 지 붕
1 층 콤프 레 셔 실 5 0 2022 07.22

3

경 상남도 산청군

금서 면 매존리
1 347

일 반절 골구조

판 넬 지 붕
단 증 창고 831 45

201 2 1 1.30
(증축2022 07 22)

4

경상남도 산청군

금서 면 매존리
1 B47

일 반질 골구조

판 넬 지 붕
단층

고 ㅈ ㅏ 540 09 2012 1 1.30
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감정평가액의 산술근거 멎 결정의견

i''. 감정평가방법의 적용

1. 감정평가의 방법

감정평가의 방법은 본건의 재조달원가에 감가수정을 하여 본건의 가액을 산정하는 원가법, 본건과 가

치헝성요인이 같거나 비슷한 물건의 거레사례와 비교하여 본건의 현황에 맞게 사정보정, 시점수정, 가

치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 본건의 가액을 산정하는 거레사례비교법, 「감정평가 빚 감정평가사

에 관한 법률」 제3조 1 항 빚 「감정평가에 관한 규직」 제14조 제1항에 따라 갑정평가의 대상이 된 토

지와 가치형성요인 이 같거 나 비슷하여 유사한 이용가치를 지 닌 다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기

준으로 대상 토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인 밋 개별요인 비교, 그 밖의 요인의 보정을 거쳐

대상토지의 가액을 산정하는 공시지 가기준법, 본건 이 장래 산쥴할 것으로 기 대되는 순수익 이 나 미 래의

현금흐름을 환윈하거 나 할인하여 본건의 가액을 산정하는 수익환원 법 등이 있음.

2. 감정평가방법의 결정

(1) 토지의 평가

토지는 「감정평가 빚 감정평가사에 관한 법률」 제3조 1항 빚 「감정평가에 관한 규직」 제14조 제1 항에

의거 공시지가기준법으로 평 가하되, 「감정평 가에 관한 규직」 제12조 제1 항 빚 제2항에 따라 거레사례
비교법 에 의한 시산가액으로 그 합리성을 비교·검토하였음.

(2) 건물의 평가

건물은 「감정평 가에 관한 규직」 제15조에 의거 구조, 사용자재, 시공상태, 마갑재의 상태, 부대설 비, 용
도, 현상 빗 관리상태 등을 종합 참작하여 원가법으로 평가하였으며, 「감정평가에 관한 규직」 제12조
제2항 단서에 따라 대상 물건의 특성 등으로 인해 원가법 외의 다른 평가방법을 적용하는 것이 곤란하
여 주된 방법 외 다른 방법에 의한 시산가액 비교·검토는 생략하였음.

e) 기계기구의 감정평가

기계기구는 「감정평가에 관한 규직」 제19조 빚 「감정평가 실무기준」 630 에 의거 원가범으로 평가하
였으며, 「감정평가에 관한 규직」 제12조 제2항 단서에 따라 대상 물건의 특성 등으로 인해 원가법 외
의 다른 평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 주된 방법 외 다른 방법에 의한 시산가액 비교·검토는 생
략하 였음.
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감정평가액의 산출근거 멎 결정의견

'V. 

토지 감정평가액 산술과정

1. 공시지가기준법 에 의한 산출과정

(1) 비교표준지 선정

「감정 평 가에 관한 규직」 제14조 제2항 제1 호에 따라 인근지 역에
도지역 ·이용상황 ·주변환경 등이 같거나 비슷하여 비교가능성 이

있는 표준지 중에서 대상 토지와 용

있는 아래의 표준지를 선 정함.

× 표준지공시지가의 공시기준일은 2025 년 01 윌 01 일 임.

lZ) 시점수정

「감정평가에 관한 규직」 제14조 제2항 제2호 빚 「부동산 거래신고 등에 관한 법률」 제19조에 따라 국
토교통부장관이 윌 별 로 조사·발표한 지 가변동률로서 비교표준지 가 있는 시·군·구의 같은 용도지 역 의 지
가변동률을 적 용함.

(25.01.01 2̃5 07.09 )

2025.01.01  ̃2025.05.31 : -0.085

2025 05 01  ̃2025.05 31 : -0.025

1 - 0.00085 ) * ( 1 - 0.OO025 * 39/31 )

≒ 0 99884

× 기준시점이 속한 기간의 지가변동률이 미고시 상태인 바, 죄근 발표된 지가변동률을 기준으로
연장 적용함.

(3) 지역요인 비교

본건은 비교표준지와 인근지 역에 위치하고 있어 지 역요인은 동일함

일수 안분하여
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감정평가액의 산술근거 멎 결정의견

(4) 개별요인 비교

■ 공업지대

가로조 건 가로의 구조 빚 상태

포

포 장

계통 빚 연속성

접 근조 건

도심 빚 시장과의 접근성

도심과의 접근성

판매 빚 원료구입시장과의 접근성

인 력수급의 난이도

교통의 편의성
인근 교통시설과의 거리 및 편의성

절도, 간선도로, lC, 공항, 항만 등과의 접근성

물류시설 등과의 접근성 물류시설, 제품 밋 원재료의 적 치장 등과의 접근성

환경 조 건

고  그 빚 처 리시설 의 사ㅇ 기 반시설 (동력자원, 공업용수, 공장배수 등)

자 연 환경 지반, 지질 등

획 지조건

규모, 형상 등
면 적

형 상

고 저 고저 (경  사지 등 )

접 면도로 상태 각지, 2면 획지, 3면 획지 등

토 지 이 용 상황 토지 이용상황 등

토 양오 염 토양오염 상태 빚 징화비용 등

행정적 조건 행정상의 조장 밋 규제정도

조장의 정도

규제의 정도

기타규제(거 래 빚 업종의 제한 등)

기 타조 건 기 타
장레의 동향

기 타

■ 개별요인 비교

본 건은 비 교표준지 대 비
(형상 등)에서 얼세함.
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조 건 항목 세 항목

기 
효 표준지 가로 접 근

환경
(자연)

의 지 행 정 적 기 타
요인

비 
교치

의 견

1 A 1 00 1 00 1 00 0. 98 1 00 1 00 0 980



갑정평가액의 산출근거 빚 결정의견
(5) 그 밖의 요인 보정

가. 그 밖의 요인 보정의 필요성

「감정 평 가에 관한 규직」 제14조 제2항 제5호와 국토교통부 유권해석 (건  설부토정 30241 -36538,

1 99112. 28) 빚 대법 원판례(98두6067, 92누 16300 등) 등의 쥐지에 따라 대상토지의 인근지역 또는 동

일수급권내 유사지 역의 가치형성요인이 유사한 정상적 인 거래사례 또는 평가사례 등을 고려하여 인근

지 역의 지가수준 빚 지가균형 등을 적정하게 반영하기 위하여 그 밖의 요인의 보정이 필요함.

나. 가걱 조사자료

(가) 인근 평가사례

(출
 처: 한국감징 평 가사협 회)

(나 ) 인근 거래사례

2024 10 14

(출처: 등기사항전 부증 명 서 등)
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기 호 소재 지 용도지 역 지 목 기 준시 점 평 가목적
토지 단가
(원 /m’ )

비 고

매 존 리
일 반공 입 공장용 지 2023 1 2 08 경 매 141 ,000

睫
柑

일 반공 입 공 장 용 지 담 
보 1 40, 000

기 호 소재 지 용도지 역 지 목 거 레 시 점 토지 단가(원I㈒ 비 고

# 1
매존 리

일 반공 업 2022 04. 07 1 16,721
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다. 그 밖의

(가) 개요

비 교 표준지 와

그 밖의 요인

요인 보정치 산출

빚 산식

용도지 역 · 이용상황 · 주변환경 등이 유사한 비교사례를 선정하여 아래의 산식 에 의하여
보정 치를 산출함.

그 밖의
요인 보정치 

—
비교사례, I 준 표준지 가격 ( 사례단가 × 시점수정 × 지역요인 x 개별요인 )

기준시점 현재 표준지 가격 ( 표준지공시지가 × 시점수정 )

(나) 비교사례 선정

상기 평가사례 빚 거래사례 중에서 인근지역의 지가수준 밋 지가균형 등을 적정하게 반영하고 용도지
역·이용상황 등이 유사하며 비교가능성이 높다고 판단되는 사례를 그 밖의 요인 보정치 산정을 위한
비 교사례로 선 정 함.

(다) 그밖의 요인 보정치 산정

① 비교표준지 A / 사례 기호 ( 1 )

표준 지 가격

기 준 人

표준 지 가 격

(6) 공시지가기준법에 의해 산출된 시산가액

시 점 수정

지 역 요 인

경상남도 산청 군 공업 지 역 2023.12.08 ∼ 2025.07.09

표준지와 사례는 같은 토지 이므로 요인 비교치는 대등함.

개 별 요 인

가로 조 건 접 근조 건
ㅈ
땡뢸경) 획 지조건 행정 적 조건 기 타조 건 격 차율

1 00 1 00 1 00 1 00 1 00 1 .00 1 000

표준지와 사례는 같은 토지 이므로 요인 비교치는 대등함.
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구 분 단 가 시 점 수정 지 역 요인 개 별 요 인 산출 탄가 격 차율
보정 치

결 정

141 ,000 1 .00044 1 000 1 000 141,062

1 603 1 60

88, 1 00 0 99884 87, 998
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2. 거래사례비교법에 의한 산출과정

(1) 비교거래사례 선정

본건의 인근지 역 에 위치하며, 가치형 성요인 이 유사하여 비교가능성 이 늪은 [거래사례 #● I를 비교거래사

례로 선 정함.

(2) 사정보정

(3) 시점수정

「감정 평 가에 관한 규칙」

토교통부장관이 윌 별로

지 가변 동률을 적 용함.

제14조 제2항 제2호 밋 「부동산 거래신고 등에 관한 법률」
조사·발표한 지 가 변 동률로서 비교거 래사례 가 있는 시·군·구의

제19조에 따라 국

같은 용도지 역 의

( 1 + 0.00111 * 2"'30

) * ( 1 + 0.00090 ) * (

1 + 0.00034 ) * ( 1 +

(22.o4.07  ̃25.07.09 ) (공

2022.04.01  ̃2022.04 B0 : 0 1 1 1

2022.05.01  ̃2022 05 B1 : 0023

2022.06.01  ̃2022 06 30 : 0 02B

2022 07 01  ̃2022 07 31 : 0 111

2022.08.01  ̃2022.08 31 : 0 090

2022 09 01  ̃2022 09 30 : 0089

2022.10 0I  ̃2022.10 31 : 0 067

2022 11 01  ̃2022.11.30 : 0026

2022 12 01  ̃2022.12.31 : 0.034

2023 01 01  ̃2023 12.B1 : 0.078

2024 01 01  ̃2024.12.31 : 0.153

2025 01 01  ̃2025 05 31 : -0.085

2025 05 01  ̃2025 05 31 : -0.025

) * ( 1 + 0.00023 ) * ( 1 + 0.00023

1 + 0.00089 ) * ( 1 + 0.00067 ) * (

0.00078 ) * ( 1 + 000153 ) * ( 1 —

) * ( 1 + 000111

1 + 000026 ) * (

000085 ) * ( 1 —

0 00025 * B9/31 ) ≒ 1.00668

× 기준시점 이 속한 기간의 지가변동률이 미고시 상태인 바, 죄근 발표된 지가변동률을 기준으로 일수 안분하여
연장 적용함
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사정보정에 관한 의견

매도자와 매수자 사이의 정상적 인 거레사례로 보임.
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⒜) 지역요인 비교

(5) 개멸요인 비교

■ 개별요인 비교

본건은 비교거래사례의 인근지 역에 위지하고 있어 지 역요인은 동일함.

가로조건(가로의 구조 밋 상태)
빚 획지조건(규모 등)에서 우세함.

(6) 거래사례비교법에 의해 산출된 시산가액
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지역요인 결정에 관한 의견

기 호 사례 가로 접 근
환경
(자연)

획 지 행 정 적 기 타
요인

비 
교치

의 견

1 # 1 1 02 1 00 1 .00 1 15 1 00 1 .00

1 16,721
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3. 시산가액 검토 빚 토지 평가탄가의 결정

(1) 토지 시산가액 검토

(2) 토지 평가단가의 결정 빚 결정의견

「감징평가에 관한 규직」 제12조 제1 항

비교볍에 의한 시산가엑과 비교하여 그

법률」 제3조 1항 빚 「감정평가에 관한
(단가)으로 평 가단가를 결 정 함.

4. 토지 감정평가액 켤정

빚 제2항에 의거 공시지 가기준법 에 의한 시산가액 이 거래사례

객관성, 합리 성 이 인정되는바 「감정 평가 밋 감정 명 가사에 관한

규직」 제14조 제1 항에 〔다라 공시지 가기준법에 의한 시산가액

— 24 一
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기 호
공시지가기준법에 의한

시 산가액(원Iⅲ')
거레사례비교법에 의한

시 산가엑(원I⑾
비 고

1 1 38, 000 1 38, 000

기 호 적용단

’

k원 '⑾ 면 적 {㈒ 감정 펑 가액{원 ) 비 
고

1 1 B8,000 1 3, 161.5 1 ,81 6, 287,000



감정평가액의 산출근거 및 결정의견

v. 건물 감정평가액 산술과정

1. 재조달원가 빚 내용년수 곁정

(1) 표준단가 검토

질 골 
조/절  골 지 붕틀(증  

고9m)

경 량절 골즈/경  량철 골지 붕틀/

샌 드위 치 패 널

05-01 -06- 10

04-01 -06- 10

× 건슥물 재조달원 가 자료집 (한국부동산연구원)

(2) 재조달원가 빚 내용년수 곁정

2 1
일 반절 골구조

판 넬 지 붕
고  자

700‘  000 40

600, 000 40 증축부분

경 량철 골구조

판 넬 지 붕
식당 빚 숙소 600, 000 40

일 반철 골구조

판 넬 지 붕
사무 실 900,000 40

2 -4
절 근콘크 리 트조

아스 팥트 싱 글 지 붕
경 비 실 600, 000 5 0

경 량절 골구조

판 넬 지 붕
콤프 레 셔 실 450, 000 40

3
일 뱐 철 골구조

판 넬 지 붕
장고

600,000 40

500,000 ㅎ  ㄱ  -T—
 II:

4
일 반 철 골구조

판 넬 지 붕
고  ㅈ ㅑ 600,000 40

× 상기 기준단가는
신 축가격, 관 리 상 태,

’건축물 재조달원가 자료집 ’을 참조하되
부대설 비 등을 고러하여 재조달원가 빚

본건물의 신축 년도, 건축자재, 동 유사 규모 빚 용토의
내용연수를 결 정하였음

한봉수감정 명 가사사무소
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흐
푀

번

 번羸 용도 구조 급수
표준탄가
(원I㎡ )

내용 년 수

일 반공장 4 886,000
0

”

0
˜
4

사무 실
조 립 식 사무실

5 640, 000
B 5

(30 4̃0)

기 호 구조 이 용상황
재조답원 가
(원/㎡ )

용

 수
내

 년 기 타

— 

一
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2. 감가수정 빚 적용단가 결정

2 - 1

700, 000 40 2 8 2 8/40 490, 000 490, 000

600, 000 4 0 2 2 38 3 8/4 0 570, 000 570, 000

600, 000 40 2 8/4 0 420, 000 420, 000

900,000 4 0 28 '40 630, 000 630, 000

2 -4. 600, 000 5 0 3 8 38/50 456, 000 456,000

2 -5 450,000 4 0 2 2 B 8 3 8/4 0 427, 500 427,000

3

600, 000 4 0 2 8 2 8/4 0 420, 000 420, 000

500, 000 2 2 2 9 2 9/3 1 467, 742 467,000

600, 000 4 0 1 2 2 8 2 8/4 0 42 0, 000 420,000
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기 흐
재 

조달원 가
(원I㎥ )

용

 수
내

 년
싣 제

경과년 수

유호

경과년 수

초
」
 ㅅ
ㅜ

잔

 년 잔가을
산츱닫가

{원 Iⅲ’)

결정 탄가
(원I㎡ )
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3. 건물 감정평가액 결정

일 반 절 골구조

판 넬 지 붕
고  ㅈㅏ

693 09 490, 000 339,614, 1 00

713 48 570,000 406, 683, 600

경 랑철골구조

판 넬 지 붕
식 당 밋 숙소 226 56 420,000 95, 1 55‘200

일 반철 골구조

판 넬 지 붕
사무 실 309 06 630, 000 1 94, 707, 800

2 -4
절 근콘크 리 트조

아스 팔트싱 글지 붕
경 비 실

,
b 456, 000 7, 387, 200

경 량절골구조

판 넬 지 붕
콤프 레 셔 실 5 0 427, 000 21 , 350,000

B
일 반철 골구조

판 넬 지 붕
장 
고

363 59 420, 000 1 52,707, 800

467 86 467, 000 21 8,490, 620

4
일 반철 골구조

판 넬 지 붕
고ㅈ ㅏ 540 09 420, 000 226, 837, 800

합 계 3, 379 93 1,662,934, 1 20
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기 
호 구조 이 용상황 면 적 (m')

적 용탄가
(원I빠

뻐
,
 
'
,瑚⑻
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vl. 기계기구 감정평가액 산술과정

본건 기계 기구의 감정 평가는 원가법을 적용하며 구조, 규격, 벙식, 용량, 수요정도, 경과년수, 잔존내용

연수, 현상, 이용관리상태 등을 증합적으로 고려하여 재조달원가 산정 빚 정률법에 의한 감가수정 등을

적용하였음. [기계기구 감정평가 명세표]를 참조하시기 바람.
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VI'. 감정평가액 곁정에 관한 의견

1. 감정평가액의 결정

상기의 평가사례 빚 거래사례 등의 가격자료 등을

가액과 원가법에 의한 건물가액, 원가법에 의한

아레의 금액을 본건의 감정평가액으로 결 정함.

2. 기타 참고사항

종합적 으로 검토할 때,

기 계기구가액을 합산한

공시 지 가기준법 에 의한 토지

금액의 합리성 이 인정되므로

— 29 —

한봉수 감정 평 가사사무소

1 , 81 6, 287, 000

1,662,934, 1 20

삐OSO,"‘硼㉺

토 지

건 물
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토지 감정평가요항표

(1) 위치 및 추위환경

(4) 인접 도로상태

(7) 공부와의 차이

(2) 교통상황

(5) 토지이용계획 빛 제한상태

(8) 기타 참고사항(임대관계 및 기타)

(3) 형태 및 이용상태

(6) 제시목록 외의 물건

(1) 위치 빛 주위환경
겅상남도 산청군 금서면 매촌리에 위치하며 주위는 공업지대 등으로 형성되어 있음.

(2) 교통상황

본건까지 차랑의 집근이 가능하며, 지역내 대충교통 등의 교통상황은 보통시 됩.

(3) 형태 및 이용상태

평지내 사다리형의 토지로 공업용 건부지로 이용중임.

(4) 인접 도로상태

남측으로 왕복2차선 도료가 소재함.

(5) 토지이용계획 빛 제한상태
도시지역, 일반공업지역, 산업개발진흥지구, 제1 종지구단위계획구역, 소로1 류(폭 1 0m ∼ 1 2m) (접합), 가축사

육제한구역 (전부제한구역) 〈가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률〉,일반산업단지(매촌 제2일반 산업단지) 〈산업
입지 빛 개발에 관한 법률〉,산업시설구역〈산업집적활성화 빛 공장설립에 관한 법률〉

(6) 제시목록 외의 물건

(7) 공부와의 차이

(8) 기타찹고사항(임대관계 및 기타)
1 ) 임대관계: 미상임.

2) 기타: 감정평가액의 산출근거 빛 결정의견을 참조하시기 바람.
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건물 감정평가요항표

(1) 건물의 구조

(4) 부합물 빛 총울

(2) 이용상태

〈5) 공부와의 차이

(3) 설 비내역

(6) 기타 참고사항(임대관계 빛 기타)

(1) 건물의 구조

기호 2-1: 일반컬골구조 판넬지붕 2층 건물임.

기호 2-2: 경랑컬골구조 판넬지봉 1 층 건물임.

기호 2-3: 일반철골구조 판넬지붕 2층 건물임.

기호 2-4: 철근콘크리트조 아스팔트싱글지봉 1 층 건물으
'

기호 2-5: 경량철골구조 판넬지붕 1 층 건물임.

기호 3: 일반철골구조 판넬지붕 단층 건물임.

기호 4: 일반철골구조 판넬지붕 단층건물임.

(2) 이용상태

기호 2ㅓ : 공장임.

기호 2-2: 식당 빛 슥소임.

기호 2-3: 사무실임.

기호 2-4: 경비실임.

기호 2-5: 콤프레셔실임.

기호 3: 창고임.

기흐 4: 공장임.

(3) 설비내역

제반 전기설비 등이 갗추어져 있으며, 기호 2-1 은 클린룸설비, 기호 2-2∼ 2-4는 급배수설비 및 위생설비 등
을 갗추고 있음.

(4〉 부합뮬 및 종물

별첨 사진용지 및 건물개황도를 참조하시기 바람.

(5) 공부와의 차이

(6) 기타참고사항(임대관계 빛 기타)
1 ) 임대관계: 미상입.

2) 기타: -.
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위 치 도
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지 적 개 황 도

·본 개괍도는 현장조사●I 의거 개략적으로 도시한 참̇고옹 으̇르 섬시와 차이가 있윱 수 있움.

한봉수감정 평 가사사무소
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形
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 평가건욜B층이상 [二二二二二〕 제시외건물
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건 물 개 황 도

2-1 2충

2- 1

(증속  부분)

”Ⅵ

ㄷ-←

< 평 가건 물 >

기호 2-1: 14°6.57m’

기호 z-2: 226.56m’

기 호 2-3: 3° 9.°6m'

기호 2-4: 16.2m'

기호 2-5: ¸̊ m'

기오
- 3: 831.4Sm’

기호 4: s4° .° 9m˙

<제시외 건물>
기호 ㄱ: 경 량절골조 판넬지봉 단층 사무실 등 약 22.5m'
기호 ㄴ: 경랑절골조 판넬지봉 단층 장고 등 약 6m’
기호 ㄷ: 경 량절골조 단층 장고 등 약 5.8m˙
기호 ㄹ: 경 량절골조 판넬지붕 단증 휴게소 약 5m'
기호 ㅁ: 경량절골조 단증 장고 등 약 19m’

* 븐 ,II좡도는 현장조사에 의거 개략적으로 도시한 '솽고용
∼
임.

부

3
쮸

허

— 34 —
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기계기구 배치도

⑤ ②

⑦ ⑫

ⓒ ③

* 본 ,Ii항도는 현장조서에 의거 진략적—。 로 도시한 '삼고융임̇.

한봉수감정 평 가사사무소
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사 진 용 지

본건 토지 사진

본건 토지 사진

— 3‘ —

한봉수감정 평 가사사무소
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사 진 용 지

본건 건물 기호 2-1 사진

본건 건물 기호 2-1 사진
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한봉 수감정 평 가사사무소
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사 진 용 지

본건 건물 기호 2-1 사진

본건 건물 기호 2-2 사진
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한봉수감정 평 가사사무소
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사 진 용 지

본건 건몰 기흐 2-2 사진

본건 건물 기호 2-2 사진

— 39 —

한봉수감정 팽 가사사무소

—-'≒

'≠



ㅐ2507- 1 0'

사 진 용 지

본건 건물 기흐 2-3 사진

본건 건물 기흐 2-3 사진
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사 진 용 지

본건 건물 기호 2-3 사진

본건 건물 기호 2-4 사진
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사 진 용 지

본건 건물 기효 2-4 사진

본건 건물 기호 2-5 사진
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사 진 용 지

본건 건물 기호 2-5 사진

본건 건물 기호 3 사진
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사 진 용 지

본건 건물 기호 3 사진

본건 건물 기호 3 사진

— 44 —

한몽수감정 핑 가사사무소
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사 진 용 지

본건 건물 기호 4 사진

본건 건물 기흐 4 사진
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사 진 용 지

제시외건물 기호 (ㄱ ) 사진

제시외건물 기호 (ㄴ ) 사진

— 46 ㅡ
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사 진 용 지

제시외건물 기호 (ㄷ ) 사진

제시외건물 기호 (ㄹ ) 사진
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한봉수감정 평 가사사무소
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사 진 용 지

제시외건물 기호 (ㅁ ) 사진

기계기구 기호 1 사진
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사 진 용 지

기계기구 기호 2 사진

기계기구 기호 3 사진
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한봉수 감정 평 가사사무소
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사 진 용 지

기계기구 기호 6 사진

5 0

한봉수 감 정 평 가사사무소

기계기구 기호 5 사진
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사 진 용 지

기계기구 기호 7 사진

기계기구 기호 12 사진
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한봉수감정 평 가사사무소


